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广州海鸥住宅工业股份有限公司投资者关系活动记录表

	投资者关系活动类别
	■特定对象调研          □分析师会议            □媒体采访
□业绩说明会            □新闻发布会            □路演活动
□路演活动              □现场参观              □一对一沟通

	参与单位名称
	红土创新基金管理有限公司

	时间
	2019年4月9日09：00—10：30

	地点
	海鸥住工办公楼会议室

	上市公司接待人员
	董事会秘书陈巍先生

	投资者关系活动主要
内容介绍
	一、定制整装卫浴事业进展情况
1、中国住宅产业化的发展前景
2010年至2015年，各市纷纷出台关于“推进住宅产业化的政策”。2016年7月6日，住房和城乡建设部发布了《住房城乡建设事业“十三五”规划纲要》，明确了“十三五”时期全面推进住房城乡建设事业持续健康发展的总体要求和主要目标；到2020年，城镇新建建筑中绿色建筑推广比例超过50%，绿色建材应用比例超过40%，新建建筑执行标准能效要求比“十二五”期末提高20%；2020年，“装配式建筑面积”占“城镇新建建筑面积”比例达到15%以上，对住宅工业化生产的各个阶段的各个生产要素通过技术手段集成和系统整合，从而提高质量、提高效率、提高寿命、降低成本以及降低能耗。
2019年2月，住房和城乡建设部下发“住房和城乡建设部办公厅关于《城乡给水工程项目规范》等38项住房和城乡建设领域全文强制性工程建设规范公开征求意见的通知”， 特别值得关注的是，《住宅项目规范（征求意见稿）》中对全装修房的标准描述，要求新建住房必须全装修交付，住宅使用年限不得低于50年。其中，屋面及卫生间防水不得低于20年。
2、住宅产业化的优势

（一）配件工厂预制，标准化生产，质量稳定；

（二）家具式装配工法，简便快捷，降低工期；

（三）尺寸精确计算，减少浪费，节约成本。

3、海鸥有巢氏整体装配式卫浴的特点
(1)封闭排水。排水装置由漏斗式排水器等配套部品，形成密闭式的排水系统，杜绝管道渗漏隐患，同时保证排水顺畅。
（2）防水底盘。防水盘采用大型设备一次性模压成型，滴水不漏。底部采用加强筋设计，保证防水盘承载能力。
(3)干式勾缝。墙板之间采用干式勾缝技术，比起传统勾缝（硅胶、水泥等）工艺相比，防水性能优良，不发生霉菌。
（4）墙板保温。墙壁为四层结构，两层为镀锌钢板，中间为具有保温效果的高密度PU发泡材料。保温效果优良，封闭隔音。

4、海鸥有巢氏整体装配式卫浴的优势

（1）省钱。减少维修、维护、折旧三大费用。

（2）省力。专业一站式采购，全程跟踪服务管理，省力省心。

（3）省时。传统施工方法15至20天，装配式整体卫浴1天（4至8小时）。

5、进展情况

公司已突破关键技术瓶颈，自主研发柔性模具，为卫浴空间定制化提供有利的技术支持；完成多套柔性模具的技术储备，具备小批量生产制造和出货能力。同时，公司完成四维卫浴股权收购的陶瓷产能布局，为定制整装卫浴空间新事业未来营销布局奠定基础。积极推动创新与技术中心的筹建，在提高公司原有业务创新及研发设计能力的前提下，在装配式建筑之内装工业化的研究及技术创新上不断深耕，夯实技术水平；筹设国家级内装工业化整体浴室实验室，开创创新模式，提高公司核心竞争力。
同时，公司投资设立全资子公司浙江海鸥有巢氏，构建整装卫浴制造和服务能力。
2018年，公司已按照2016年1月13日、2016年2月26日分别与汇威香港有限公司签署《关于苏州有巢氏系统卫浴有限公司90%股权之附生效条件的股权收购协议》和《关于苏州有巢氏系统卫浴有限公司90%股权之附生效条件的股权收购协议之补充协议》的约定完成了苏州有巢氏90%股权交割事宜。同时，为了更好的推进公司整装卫浴发展战略步伐，优化管理结构，理顺业务架构，进一步增强公司盈利能力，公司以自有资金600万元收购汇威公司持有的苏州有巢氏剩余10%股权。收购苏州有巢氏10%股权后，苏州有巢氏将成为公司全资子公司。

公司投资设立控股孙公司海鸥福润达，布局定制整装卫浴产业链的重要举措，公司通过海鸥福润达的设立，将逐步建立符合公司实际情况的管理体系，促进公司的健康发展。
2018年8月，公司与广州市马可波罗有限公司、赵惠民、乐智华签署了附生效条件股权收购暨激励框架协议，公司拟通过支付现金的方式取得广东雅科波罗橱柜有限公司55%股权。2018年9月，公司与交易对方正式签订了《股权收购暨激励协议》，经协议双方协商一致，公司以自有资金收购广东雅科波罗橱柜有限公司（以下简称“标的公司”）55%股权，收购价格不超过（含）6,050万元。2019年1月，公司与交易对方根据上述签订的收购协议的执行情况，就本次交易签订了《关于广东雅科波罗橱柜有限公司55%股权收购协议》。本次股权收购，公司旨在定制整装卫浴战略布局下，借助标的公司在定制家居尤其是定制橱柜方面集设计、生产、销售、安装和售后服务一站式服务平台，将卫浴的部品部件延伸至厨房空间，为公司未来拓展定制整体厨房业务打下坚实基础，是大力发展内装工业化的又一重要举措，有利于拓宽公司业务渠道，扩大公司市场影响力，促进公司持续健康发展，进一步提升公司的持续盈利能力，符合公司长期发展战略和全体股东的利益。
二、智能家居业务都有那些？
珠海爱迪生致力于暖通智能控制、空调智能控制、系统集成及物联网科技产品的深度研发及生产。中央空调自控系统是对建筑物内部的能源使用、环境及安全设施进行监控，目的是提供一个既安全可靠、节约能源、又舒适的环境。供热采暖自控系统不仅涉及到千家万户的直接利益，也是一项具有重大社会经济效益与节能环保效益的供暖自控系统。“智能家居”是利用现代云技术、无线通讯、物联网技术，借助智能手机使用户可以轻松设定及调节家居生活的灯光、温度、安防等环境。可以让用户得到轻松、舒适的居住环境，也能起到节能环保的作用。建筑节能综合解决方案的提出主要是针对建筑冷热量消耗过大提出的解决方案，实现节能减排，降低能源消耗，减少浪费等效果。珠海爱迪生立足系统集成技术与物联网科技，旨在带给广大用户先进的智能家居集成理念，更好的服务用户，引领中国智能家居及物联网技术的长足发展。
为进一步加快智能安防的发展和未来发展战略需要，珠海爱迪生与史丹利东铁（上海）五金有限公司、天钺电子（东莞）有限公司、广州爱虎实业有限公司投资设立珠海吉门第科技有限公司从事智能门锁的研发、生产等相关业务。
三、2018年公司业绩？
2018年公司实现营业收入222,469.51万元，比去年同期207,064.82万元增长7.44%；实现归属于上市公司股东的净利润4,194.84万元，比去年同期9,195.89万元下降54.38%。

	附件
清单
	无

	日期
	2019年4月9日
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