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证券代码：600393           证券简称：粤泰股份         公告编号：临 2019—026号 

  

广州粤泰集团股份有限公司关于签订《全面合作协议》

并提交董事会审议的公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示: 

 合同类型及金额：北方国际信托股份有限公司（以下简称“北方信托”） 

对广州粤泰集团股份有限公司（以下简称“公司”）开展授信业务，并与公司拟

开展全面合作事项达成《全面合作协议》（以下简称“协议”）。合同金额：约

48 亿元人民币。 

 合同生效条件：自双方签字盖章之日起生效。 

 合同履行期限：5年 

 对上市公司当期业绩的影响：该协议框定了北方信托与公司的合作金额、

范围、期限以及双方的合作条件。具体项目对应的融资金额和相应条款还需签署

正式协议。目前该协议的签署对上市公司当期业绩的影响不大。 

 特别风险提示：①该协议只是北方信托同意对公司开展约 48 亿元人民币

授信业务，并拟与公司开展全面合作，目前公司与北方信托的具体项目融资协议

并未签署。②截至目前，北方信托尚未开始对公司发放相关贷款。同时根据北方

信托有关批复文件显示，其与公司合作所提供的融资资金，成本不低于年 11.2%。 

 

一、审议程序情况 

2019 年 4 月 24 日，经公司第九届董事会第十二次会议审议通过，公司与北

方信托签署了《全面合作协议》。 

本次会议应参与表决董事 9名，实际参与表决董事 9名。会议的召集、召开、

表决符合《中华人民共和国公司法》及《公司章程》的规定。 

本次《全面合作协议》自双方签字盖章之日起生效。 
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二、合同标的和对方当事人情况 

（一）合同标的情况 

北方信托对公司开展授信业务，合作期限不超过 5年。其中对公司名下广州

天鹅湾二期和广州侨林苑底商、江门市悦泰置业有限公司（以下简称：江门悦泰）

名下江门悦泰 70 层、淮南恒升天鹅湾置业有限公司（以下简称：淮南恒升置业）

名下淮南公园天鹅湾、淮南粤泰天鹅湾置业有限公司（以下简称：淮南粤泰置业）

名下淮南洞山天鹅湾共计五个项目，通过债务重组及新增开发资金的方式提供融

资约 48 亿元。 

（二）合同对方当事人情况。 

1、合同对方的基本情况 

名称：北方国际信托股份有限公司 

企业性质：股份有限公司 

注册地：天津经济技术开发区第三大街 39 号 

主要办公地点：天津市河西区友谊路 5 号北方金融大厦 

法定代表人：朱文芳 

注册资本：10.009989 亿元 

主营业务：主要经营各类信托业务、自有资金投资和贷款业务、企业资产重

组、并购及项目融资、公司理财、财务顾问等中介业务 

主要股东或实际控制人：天津泰达投资控股有限公司（持股比例 32.33%） 

2、合同对方主要业务最近三年发展状况：北方信托是由大型国企、上市公

司及民营企业投资构成的国有控股股份制非银行金融机构，注册资金 10.01 亿

元。主要经营各类信托业务、自有资金投资和贷款业务、企业资产重组、并购及

项目融资、公司理财、财务顾问等中介业务。现有股东 27 家，第一大股东为天

津泰达投资控股有限公司，持股比例为 32.33%。2017 年，北方信托资产规模近

3000 亿元，固有资产规模 45.74 亿元，所有者权益为 42.92 亿元，利润总额为

5.42 亿元，净利润为 4.24 亿元，北方信托管理产品全部安全兑付，为委托人实

现利润 147.59 亿元。截至目前，北方信托展业范围遍及国内经济热点区域，在

北京、上海、深圳、成都、武汉等区域形成了重要利润增长点。 

3、合同对方最近一年主要财务指标：截止 2017 年 12 月 31 日，北方信托资

产规模近 3000 亿元，经审计的固有资产规模 45.74 亿元，所有者权益为 42.92

亿元，利润总额为 5.42 亿元，净利润为 4.24 亿元。 
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4、合同对方最近三个会计年度与上市公司及其控股子公司发生的业务往来

的具体金额，占上市公司各年该业务总量的比重: 

2018 年度公司及其控股子公司与北方国际信托股份有限公司总共发生了 3

笔借款，分别为： 

①公司全资子公司江门市粤泰房地产开发有限公司向北方国际信托股份有

限公司申请不超过人民币 100,000 万元借款，实际发放借款 24,942 万元。截至

本报告披露日借款余额人民币 24,942 万元。 

②公司全资子公司东国森林业有限公司向北方国际信托股份有限公司申请

1亿元人民币借款，截至本报告披露日借款余额人民币 0元。 

③公司全资子公司广东省富银建筑工程有限公司向北方国际信托股份有限

公司申请转贷人民币6,000万元，截至本报告披露日借款余额人民币6,000万元。 

截至本报告披露日，公司全资子公司向北方国际信托股份有限公司借款余额

人民币 30,942 万元，占公司及其控股子公司贷款总额的 3.87%。 

除上述业务以外，北方信托与公司及公司控股子公司之间不存在关联关系、

产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的其它关系。 

 

三、合同主要条款 

甲方：北方国际信托股份有限公司  

乙方 ：广州粤泰集团股份有限公司 

（一）、合作范围 

甲方同意利用自身的综合金融服务优势为乙方提供综合金融服务，包括但不

限于债务重组、新增授信等业务，具体内容如下： 

甲方同意对乙方开展授信业务，合作期限不超过 5年。其中对乙方名下广州

天鹅湾二期和广州侨林苑底商、江门市悦泰置业有限公司（以下简称：江门悦泰）

名下江门悦泰 70 层、淮南恒升天鹅湾置业有限公司（以下简称：淮南恒升置业）

名下淮南公园天鹅湾、淮南粤泰天鹅湾置业有限公司（以下简称：淮南粤泰置业）

名下淮南洞山天鹅湾共计五个项目，通过债务重组及新增开发资金的方式提供融

资约 48 亿元。担保方式包括项目公司的资产、土地、在建工程抵押，项目公司

股权质押，大股东及实际控制人担保等。具体项目在符合相关法律法规及监管规

定、上市公司治理规定及信息披露等合规要求的基础上以双方签署的相关合同为

准。 
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（二）、监管要求 

1、强化资金监管。 

甲方提供的上述资金必须在监管下封闭运作，专项用于双方约定且符合监管

规定的用途。甲方可通过向乙方派驻财务副总监，监管资金往来及印鉴使用的方

式对乙方重大项目的投融资、对外担保等事项进行监管。甲方可通过派出审计人

员负责定期审计乙方及下属项目公司资金往来及印鉴使用、项目开发进度、项目

销售进度等。 

2、完善公司治理结构。 

甲方可向乙方股东大会提名一名指定的人士作为乙方董事候选人,提交乙方

董事会和股东大会选举，如获通过即参与公司董事会，对重大事项享有知情权并

参与决策。 

乙方将其持有的除广州项目外的其余项目公司江门悦泰、淮南恒升置业、淮

南粤泰置业的 5%股权在甲方设立财产权信托，并过户至甲方名下，剩余股权提

供质押担保。甲方可对乙方下属项目公司派驻一名董事，对重大事项有一票否决

权。 

3、加强对生产经营的监督。 

甲方针对广州天鹅湾二期、淮南公园及洞山天鹅湾、江门悦泰（70 层），对

于重大开发节点（如项目施工进度、成本控制、销售进度、销售均价）等设置目

标管理要求。如乙方及其下属项目公司未实现上述节点要求，则甲方有权指定第

三方接管合作项目开发建设，乙方仍享有相应股权的分红。 

 

四、说明合同履行对上市公司的影响 

1、公司自 2018 年以来，由于受到多方面因素的影响，导致公司现金流动性

愈发紧张，从而导致公司出现流动性风险。截至目前，公司存在的借款逾期风险

并未消除，本次与北方信托的全面合作，有利于缓解公司流动性紧张，帮助化解

公司的逾期借款风险。 

2、该协议主要为北方信托同意对公司开展约 48 亿元人民币授信业务，并拟

与公司开展全面合作。协议框定了北方信托与公司的合作金额、范围、期限以及

双方的合作条件。目前公司与北方信托还未就具体融资安排以及相关合作方式签

署具体协议。该协议的签署对上市公司当期业绩的影响不大但对公司 2019 年的

经营发展会起到积极的作用。 
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3、由于该协议约定：北方信托可通过向公司派驻财务副总监，监管公司资

金往来及印鉴使用的方式对公司重大项目的投融资、对外担保等事项进行监管。

同时可向公司股东大会提名一名指定的人士作为公司董事候选人,提交公司董事

会和股东大会选举，如获通过即参与公司董事会，对重大事项享有知情权并参与

决策。北方信托可对公司下属项目公司派驻一名董事，对重大事项有一票否决权。

北方信托可针对广州天鹅湾二期、淮南公园及洞山天鹅湾、江门悦泰（70 层），

对于重大开发节点（如项目施工进度、成本控制、销售进度、销售均价）等设置

目标管理要求。以上条款落实后，有助于公司投融资业务的开展及公司上述项目

的经营开发。 

 

特此公告。 

 

广州粤泰集团股份有限公司董事会 

  2019 年 4 月 25 日 

 


