证券代码：000036    证券简称：华联控股
华联控股股份有限公司
投资者关系活动记录表
           编号：2019-002
	投资者关系活动类别

	√特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
√现场参观
□其他 （请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称及人员姓名
	信达澳银基金：邹运；金信基金：周谧；首控基金：颜建新、丁浩；玉彬基金：黄杰；招商证券：李洋；中投证券：熊梦；信达证券：张艳敏；宝莹资本：涂正威；前海行健资本：雷蕾；博信投资：谢启金；杭州图灵资产：易建鹏；平安银行：陈章；人保投资：郝治军；才媛投资：英涛；隆泽控股：蒙路阳；石泓投资：陈木青； 南华资管：杨青松

	时间
	2019-5-28 下午14:00-16:30

	地点
	深圳市南山区南山大道1001号华联城市中心

	上市公司接待人员姓名
	董事长：董炳根；董事总经理：李云；副总经理兼财务负责人：苏秦；副总经理兼董秘：孔庆富；证代：沈华

	投资者关系活动主要内容介绍

	5月28日下午，公司和新财富联合举办了主题为“后开发时代，房企新力道”的专场机构投资者交流会，本次交流会在公司新建项目“华联城市中心”举行。公司董事长董炳根先生主旨发言，回顾了公司自上市至今的创业发展历程，肯定了公司所取得的成绩，明确了公司未来的发展方向。公司董事总经理李云女士做了题为“砥砺前行、行稳致远”的专题汇报，向大家介绍了公司的历史沿革、经营情况、深沪杭三地的房地产项目情况、分红派现以及核心竞争力、创新投资、产业转型探索等方面的基本情况。此外，信达澳银基金的邹运先生、招商证券地产行业分析师李洋先生也分享了在房地产行业方面的研究成果。公司管理层与机构投资者就公司经营情况，项目开发进展情况，公司未来的发展规划以及房地产市场形势等进行了交流与探讨。主要交流内容如下： 
1.华联控股财务数据很好，公司特色是什么？

答：公司在整个发展过程中都比较稳健，风险控制意识强，资产负债率低，深耕地产主业，十分注重产品品质，在当前房地产行业竞争对手林立、竞争日趋白热化的大背景下，坚持“人优我特、人特我精”的差异化发展策略，紧随时代潮流，坚持做特色精品，坚持以产品创新为灵魂，将“品质”追求置于“数量”之上，使得我们的每一个项目的利润率都达到了较好的盈利水平。经过多年的努力拼搏、探索走出了一条具有华联特色的、依靠内生式增长的发展之路。
2.华联控股未来有双主业运营的想法，目前深耕房地产行业，那么另一主业的选项可能是什么？
答：公司一直都有创新和改革的基因，在未来发展及转型发展征途上，公司深谙恪守稳健投资、稳健经营的重要性，在保持独立自主、稳中求进、稳中求变的前提下，坚守稳健的经营方针，实现稳健与高质量发展，不断提升企业的综合实力和可持续发展能力。目前仍在探索过程中。
3.请问公司除了目前在建的地产项目，还有那些土地储备？是否考虑增加土地储备？
答：深圳是一个土地非常匮乏的城市，已进入存量开发阶段。土地储备的不足，也是制约公司可持续发展的瓶颈。公司目前在开发的房地产项目包括在售的深圳宝安区“华联城市全景”项目和杭州“钱塘公馆”项目、在建的深圳南山区“华联城市中心”项目、已立项正在申报规划的华联工业园区A区项目，公司在城市更新项目运营方面已经摸索出一套成熟的运营经验，若遇到有合适的房地产项目，公司还是会考虑购买或并购的。
4.公司在粤港澳大湾区是否有布局？
答：粤港澳大湾区规划是中国打造区域经济发展新格局的国家战略，是新时代推动形成全面开放的新举措，其建设目标是充分发挥粤港澳综合优势，建设富有活力和国际竞争力的一流湾区和世界级城市群。公司在深圳的三个城市更新项目，毗邻前海、坐落大湾区内，具有明显的区位优势。随着湾区经济的不断发展，公司将审时度势，主动融入、服务粤港澳大湾区战略，分享国家经济发展红利。
5.请介绍一下千岛湖“半岛小镇”项目的处置情况。
答：由于上级政府进一步加强千岛湖区域环境保护，对淳安县水功能保护区作出调整。公司千岛湖“半岛小镇”项目因与该规划调整要求不符，淳安县人民政府将该项目的土地及地上建筑物进行收回、整改。经与当地政府协商，双方同意采取股权处置、资产整合、债权债务确认及支付等一揽子方案对该项目进行处置。目前已处置完毕，项目原址已恢复绿植。本次处置，公司收到股权转让款约4.1亿元，公司及公司控股子公司合计收回借款及利息约5.6亿元，合计9.7亿元。
6.请介绍“华联城市中心”项目情况。

答：“华联城市中心”项目为工改工方向的城市更新项目，计容积率建筑面积21.04万平方米，项目总投资约35亿元。该项目位于粤港澳大湾区核心引擎区域，依托区位及生态资源优势，以国际化建造标准、城市超体规模，集办公、商业、居住、酒店等多类业态于一体。该项目通过了住建部绿色施工示范工程、广东省优质结构奖等规范过程验收，荣获深圳市双文明工地及深圳市样板观摩工地等称号。该项目作为公司布局深圳“新经济地产”的重要载体之一，拟以项目为载体，引入新经济企业，形成新经济产业集群, 包括新一代信息技术、人工智能+、军民融合、数字文创、教育培训、金融服务和科技服务等产业，通过传统地产行业与新经济的有机结合，积极打造新经济地产模式。该项目北区工程于去年底顺利封顶并取得预售证，目前正在营销推介中，T5栋配套公寓推售进展较为顺利。本次活动场地之所以放在 “华联城市中心”召开，就是让想大家亲身感受和体验一下公司房地产项目的产品品质，包括施工现场管理场景等。

	附件清单（如有）
	无

	日期
	2019-5-29
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