证券代码：000667                                      证券简称：美好置业
美好置业集团股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                         编号：
	投资者关系活动类别

	√特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
√现场参观	
□其他 （请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称及人员姓名
	招商证券：董浩、祝晶晶；鹏华基金：姜灿慧

	时间
	2019年5月28日下午14:00—16:00

	地点
	美好建筑装配科技有限公司武汉市江夏工厂会议室

	上市公司
出席人员姓名
	美好置业副总裁兼董事会秘书：冯娴；美好装配副总裁：吴韶华；
证券事务代表：张达力

	投资者关系活动主要内容介绍

	来宾现场参观了美好装配江夏工厂全自动叠合板生产线，并就装配式建筑业务发展情况与公司管理人员进行了交流。
1、装配式建筑行业政策环境
装配式建筑是通过工厂标准化预制和现场装配结合的生产建筑方式，具备绿色、高效等特征，是传统建筑行业向工业化制造升级的必然方向。在制造业转型升级大背景下，中央持续出台相关政策推进装配式建筑发展。2016年2月，国务院在《关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》中明确提出“力争用10年左右时间使装配式建筑占新建建筑的比例达到30%”的具体目标；2016年9月，李克强总理主持国务院常务会议提出“决定大力发展装配式建筑，推动产业结构调整和升级”；国务院办公厅印发《关于大力发展装配式建筑的指导意见》（国办发〔2016〕71号），明确了装配式建筑发展目标及八项任务；2017年3月，住建部印发《“十三五”装配式建筑行动方案》，明确提出2020年，全国装配式建筑占新建建筑的比例达到15%以上，其中重点推进地区达到20%以上。
在宏观经济形势要求和国家政策的大力推动之下，目前全国已有超过30 个省市出台了推进建筑工业化发展，特别是推动装配式建筑发展的指导意见和配套措施。目前我国建筑新开工面积中装配式建筑面积比例仍然较低，装配式建筑领域呈现较大的发展空间。
2、装配式建筑与传统式建筑方式的比较
因为具备标准化设计、工厂化生产、装配化施工、一体化装修、信息化管理、智能化应用等特点，装配式建筑与传统建筑相比，从设计、加工、安装、装修都运用精细化分工，强调标准化、模块化，大大提升生产效率，人工成本大幅减少，产品质量得到保证。同时，装配式建筑在水资源、能源、时间、建筑材料、土地的能耗比相对于传统建筑分别可降低80%、70%、70%、20%、20%，能极大降低污染和资源浪费。在我国当前人口红利弱化，环保监管趋严的大背景下，装配式建筑的环境友好性优势尤为凸显。
	装配式建筑优点

	施工周期相对短
	装配式所用周转材料少，支撑件少，楼层现场干净，无交叉施工干扰，住宅按400至500㎡一层，可达三层一流水节拍。流水节拍缩短，流水节拍量增加，因为穿插较好，可缩短工期，节约劳动力，更有利于管理。以100米高层住宅为例，整个工期18个月，比传统建筑提前4-6个月完工。

	对环境污染相对少
	大部分预制件在工厂内完成生产，现场作业量大大降低，建造过程中的废水污水、噪音、粉尘等污染也会随之降低，同时，装配式建筑的高效施工也可以缩短夜间施工时间，有效减少光污染。

	对资源浪费相对少
	传统方式多为现场临时搭建脚手架，对钢材和木材都有明显耗费，相比传统建造方式，装配式建筑建造的预制构件都是在工厂内流水线生产的，明显提升生产机器和模具的使用率，大幅减少资源消耗。

	工程质量相对高
	传统的房屋建造由于人为原因导致房屋安全和质量问题时有发生。相比之下，装配式建筑预制构件在生产时生产装备由专业人员操作，能够保障材料品质，其次，在施工现场同样要求专业工装队安装完成，可以有效的保证工程质量的稳定性，消除空鼓、裂缝、渗漏等质量通病。



3、美好装配的业务发展情况
美好装配将德国先进的装配式生产设备及安装技术引入到国内装配式建筑产业，同时在信息化管理、大数据应用、云计算等方面进行了优化，引入整合了设计、生产和供应链流程的5D-BIM企业级云平台，通过大规模的技术、设备引进，提升了装配式建筑的技术力量和生产能力。
美好装配生产的叠合剪力墙由两层预制钢筋混凝土板，通过桁架钢筋或连接件连接成具有中间空腔的墙板构件，经现场安装后浇筑混凝土填充中间空腔形成。能大范围取代现浇模板，生产效率高，施工进度快；内外墙光滑美观，内墙免抹灰，节省人工和材料；构件自重轻，便于生产、运输和吊装；连接技术施工便捷，质量易保证，结构整体性和防水性能优良。
美好装配首创SEPC技术服务模式：1、装配式建筑为核心的红线内工程大总包；2、全流程技术服务支持；3、接受用户委托，完成装配式建筑报批、报建；4、协助用户红线外关系协调；5、协助用户争取政府相关政策及补贴；6、协助服务伙伴通过供应链平台融资；7、协助用户向业主交钥匙，提供终身维保服务。
公司装配式建筑业务尚处于业务培育期和投入阶段，但已取得一定成果。其中，武汉江夏、青岛即墨的生产基地于2018年末建成投产，并已开始陆续与战略伙伴进行合作，承接外部供货及施工总包订单。美好装配2018年度新获得专利17项，合计拥有专利；由其联合主编的湖北、山东、湖南、四川叠合剪力墙结构地方标准已发布，实现在7度设防烈度区装配整体式叠合剪力墙结构适用高度达100米。安徽、重庆等省市地标将于年内编制完成；在2019年3月由中国房地产业协会、易居中国房地产测评中心主办的“2018-2019年度中国房地产开发企业500强”评选中，美好装配入选装配式施工类首选品牌。

	附件清单（如有）
	

	日期
	2019年5月28日



