证券代码： 000056、200056                证券简称：皇庭国际、皇庭B
深圳市皇庭国际股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                         编号：2019-01

	投资者关系活动类别

	□特定对象调研        □分析师会议
√媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观

□其他 （请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称及人员姓名
	证券日报  赵琳、林娉莹

	时间
	2019年6月17日

	地点
	公司会议室采访

	上市公司接待人员姓名
	董事会秘书：曹剑；

证券事务代表：马晨笛；
投资者关系经理：尹浩然

	投资者关系活动主要内容介绍

	1、 一、这几年国内的商业地产与购物中心的发展前景如何？其发展模式出现了怎样的变化趋势？
国内购物中心的发展时间短、速度快，同时行业集中度偏低。目前，全国购物中心管理规模最大的商管公司市场占有率也只有3-4%，其他的公司的市场份额更小，未来市场空间较大。

国内的商业不动产运营管理目前也还相对传统，除标准化及专业化程度不高外，互联网的渗透率也低。尤其在招商等核心环节，品牌方和购物中心运营方沟通的效率非常低，对招商团队的依赖非常高。

同时，购物中心承载的购物、满足基本生活需求的功能，逐步演变为承载“社交、娱乐、教育”等为主的功能，购物中心就不单单是一个商场，而更像是一个场景、流量入口和平台。
基于公司发展历程，公司认为商管行业仍很有发展空间，希望能抓住这一发展机会，把公司于行业多年积累的经验用起来，建立自己的标准，希望未来在开店的速度、招商运营的效率和坪效等都能有较大的提升，进而把规模做大。

二、皇庭国际的商业模式？
公司以“商业+资本+互联网”为依托，发挥“商业是场景，是流量和入口”的特点，以商管为基础，提供高附加值的“商业运营、金融服务、资产管理、品牌孵化投资和智能化商管”等综合管理服务。

未来公司在持续深耕商业不动产运营的基础上，将充分利用这一流量入口，促使盈利模式多元化，结合金融和互联网的方式，提供增值服务，从而提高整个商业运营的效率。
2、 三、公司2018年经营情况？

2018年公司核心项目深圳皇庭广场完成新签及续签品牌逾200家，部分新签商铺租金水平大幅提升，全年客流超2000万人次、销售同比增幅高达57.3%，实现租金及物业管理费等收入合计2.89亿元。
2018年，公司实现营收9.49亿元，同比增长17.47%；其中，商业运营服务实现营收增长22.42%；2019年一季度，公司实现扣非后净利润同比增长73.01%。

3、 四、皇庭国际业务布局？

自2013年公司开发运营的首个大型购物中心项目—深圳皇庭广场开业以来，公司在商业不动产领域成长迅速。

公司主要以经营管理自持购物中心和委托管理购物中心为主，以委托管理、整租、不动产投资合作等多种方式，为购物中心、商办写字楼、酒店管理、公寓等多个商业不动产领域提供综合服务和自持运营服务。
目前，公司在全国已有18个落地的商业项目，业务布局拓展至国内珠三角、长三角、西南、中原和西北等地。截至目前，公司的商业不动产总管理规模已超过120万平方米。


	附件清单（如有）
	无

	日期
	2019年6月17日


