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声  明  

 

招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”）编制本报告的内容及信息

均来源于广宇集团股份有限公司（以下简称“广宇集团”、“公司”或“发行人”）

对外公布的《广宇集团：2018 年年度报告》等相关公开信息披露文件、发行人

提供的证明文件以及第三方中介机构出具的专业意见。招商证券对报告中所包含

的相关引述内容和信息未进行独立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、

准确性和完整性做出任何保证或承担任何责任。本报告不构成对投资者进行或不

进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告

中的任何内容据以作为招商证券所作的承诺或声明。在任何情况下，投资者依据

本报告所进行的任何作为或不作为，招商证券不承担任何责任。 
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第一章  公司债券基本情况 

一、核准文件和核准规模 

经中国证券监督管理委员会于2015年9月6日印发的“[2015]2053号”文批复

核准，广宇集团获准向合格投资者公开发行面值总额不超过13亿元的公司债券

（以下简称“本次债券”）。 

二、债券名称 

本期债券的名称为“广宇集团股份有限公司2016年面向合格投资者公开发行

公司债券（第一期）”。 

三、债券简称及代码 

本期债券的证券代码为“112438”，简称为“16广宇01”。 

四、发行主体 

本期债券的发行主体为广宇集团股份有限公司。 

五、本次债券的主要条款 

（一）本期债券的发行规模 

本期债券发行规模 1亿元。 

（二）本期债券的票面金额及发行价格 

本期债券每张票面金额为 100 元，本期债券按面值发行。 

（三）债券期限 

本期债券期限为 3 年。 

（四）债券形式 
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本期债券为实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券在登记机构开立

的托管账户托管记载。本期债券发行结束后，债券持有人可按照有关主管机构的

规定进行债券的转让等操作。 

（五）债券利率或其确定方式 

本期债券的票面利率将根据网下簿记建档结果确定，在债券存续期限内的3 

年内保持不变。 

（六）发行首日及起息日 

本期债券发行首日为 2016 年 8 月 30 日，本期债券的起息日为 2016 年 8 月

30 日。 

（七）付息日 

2016年至2019年每年的8月30日为上一个计息年度的付息日（如遇法定及政

府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个交易日）。 

（八）兑付日 

本期债券到期兑付日为 2019 年 8 月 30 日。如遇法定节假日或休息日，则顺

延至其后的第 1 个交易日；顺延期间兑付款项不另计利息。 

（九）利息登记日 

本期债券利息登记日将按照债券登记机构的相关规定确定。 

（十）计息期限 

本期债券的计息期限自 2016 年 8 月 30 日起至 2019 年 8 月 30 日止。 

（十一）还本付息的方式 

本期债券采用单利按年计息，不计复利。利息每年支付一次，最后一期利息

随本金的兑付一起支付。 

（十二）付息、兑付方式 
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本期债券本息支付将按照本期债券登记机构的有关规定统计债券持有人名

单，本息支付方式及其他具体安排按照登记机构的相关规定办理。 

（十三）信用等级 

经大公国际资信评估有限公司综合评定，发行人主体信用等级为 AA-，本期

债券信用等级为 AA-。 

（十四）担保条款 

本期债券为无担保债券。 

（十五）债券受托管理人 

本期债券的受托管理人为招商证券股份有限公司。 

（十六）发行对象、发行方式与配售规则 

本期债券发行仅采取网下面向合格投资者申购和配售的方式。本次债券的发

行对象为《公司债券发行与交易管理办法》规定的持有中国证券登记结算有限责

任公司深圳分公司 A 股证券账户的合格投资者（法律、法规禁止购买者除外）。

根据《公司债发行与交易管理办法》相关规定，本期债券仅面向合格投资者发行，

公众投资者不得参与发行认购。本期债券上市后将被实施投资者适当性管理，仅

限合格投资者参与交易，公众投资者认购或买入的交易行为无效。网下申购采取

发行人与主承销商根据簿记建档情况进行配售的方式。具体发行安排将根据深圳

证券交易所的相关规定进行。 

网下配售不采用比例配售的形式，在同等条件下，参与簿记建档的投资者的

有效申购将优先得到满足。配售过程中，申购利率在最终发行利率以下（含发行

利率）的合格投资者的申购视为有效申购，将按照价格优先的原则配售；在申购

利率相同的情况下，适当考虑长期合作的投资者优先。在参与簿记建档的有效申

购均已配售的情况下，发行人及簿记管理人可向未参与簿记建档的合格投资者的

网下认购进行配售。发行人和簿记管理人有权根据相关规定，自主决定本期债券

的最终配售结果。 

（十七）向公司原股东配售安排 
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本期债券不向公司原股东优先配售。 

（十八）承销方式 

本期债券的发行由主承销商招商证券组织承销团，采取余额包销的方式承

销。 

（十九）拟上市交易场所 

本期债券拟上市地点：深圳证券交易所。本期债券不能在除深圳证券交易所

以外的其它交易场所上市。 

（二十）质押式回购 

本期公司债券无质押式回购安排。 

（二十一）募集资金用途 

本期债券募集资金扣除发行费用后将全部用于补充公司流动资金，改善公司

财务状况。 
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第二章  发行人 2018 年度经营和财务情况 

一、发行人基本情况 

1．中文名称：广宇集团股份有限公司 

英文名称：Cosmos Group Co., Ltd. 

2．股票上市地：深圳证券交易所 

3．股票简称及代码：广宇集团、002133 

4．法定代表人：王轶磊 

5．股份公司设立时间：2004 年 10 月 18 日 

6．注册资本：77,414.42 万元 

7. 注册地址：杭州市平海路 8 号 

8．办公地址：杭州市平海路 8 号 

9．邮政编码：310006 

10．电话：0571-87925786 

11. 传真：0571-87925813 

12．互联网网址：www.cosmosgroup.com.cn 

13. 经营范围：房地产投资、房地产开发经营、商品房销售及出租、实业投

资，室内外装饰、工程技术咨询、仓储服务，建筑材料的销售。 

14. 统一社会信用代码：91330000143125150B 

15. 所属行业：房地产行业 

16. 信息披露负责人及联系电话：华欣、0571-87925786 

二、发行人 2018 年度经营情况 
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报告期内，公司秉承“求实、诚信、开拓、创新”的宗旨，主抓项目建设、

追求项目品质和开拓销售渠道。2018 年，公司实现营业收入 31.62 亿元，同比减

少 8.74%；实现归属于上市公司所有者净利润 3.36 亿元，同比增长 76.89%。截

止 2018 年末，公司资产总额 115.57 亿元，归属于母公司的所有者权益合计 32.28

亿元，资产负债率 69.33%，扣除预收账款后的资产负债率 46.87%。 

2018 年，公司实现商品房销售合同签约面积 21.36 万平方米，签约金额 30.62

亿元，签约金额完成年度计划的 76.55%。受市政地铁工程施工影响、合作项目

运营销售统筹等原因，东港空间、舟山宝龙天地等项目推迟销售计划，因此未能

完成年初制定的销售计划。截至 2018 年末，公司可售商品房建筑面积 37.71 万

平方米。 

2018 年，公司新开工面积 42 万平方米，完成年度计划的 100%。报告期内，

公司未能实现提前竣工，因此全年无竣工项目。截至 2018 年末，公司在建面积

71.67 万平方米。报告期内，公司新增土地储备 2 块，通过合作增加项目 2 个。

截至报告期末，公司储备规划可建建筑面积 127.46 万平方米，权益建筑面积 83.79

万平方米。 

2018 年度，公司通过招拍挂及合作开发等模式新增土地储备情况如下： 

 

序号 宗地编号/项目名称 
权益比例

（%） 

土地面积（平

方米） 

建筑面积（平方米） 

总面积 权益面积 

1 杭政储出[2017]73号 100 8,174 26,156.8 26,156.80 

2 杭政储出[2017]91号 24.5 36,592 128,072 31,377.64 

3 余政储出（2018）15号 50 53288.2 133220.5 66,610.25 

4 
浙（2018）普陀区不动产权第

0004376 号 
50 45511.66 72818.66 36,409.33 

5 
浙（2018）普陀区不动产权第

0004377 号 
50 10945.42 28458.09 14,229.05 

6 
浙（2018）普陀区不动产权第

0004378 号 
50 45409.02 72654.43 36,327.22 

2018 年度，公司主要在建项目情况如下： 

序号 项目名称 
持股比例

（%） 

预计总投

资（亿元） 

截至本报告期末

已投资金额（亿

计容建筑面

积（万方米） 

已完工面积（万

平方米） 
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元） 

1 天台-溪谷 47 14.8 5.62 14.54 0 

2 舟山-宝龙天地 50 28.5 12.53 17.39 0 

3 舟山-锦澜府邸 58 7.36 5.85 6.58 0 

4 黄山-桃源里 51 2.85 1.76 5.14 0 

5 新昌-锦江府 97.96 15.5 8.31 15.34 0 

6 杭州-东港空间 97 11.5 7.52 4.46 0 

7 杭州-广宇中心 100 4.10 2.76 1.47 0 

 

2018 年度，公司主要销售和结算项目情况如下： 

 

序号 项目名称 
持股比

例（%） 

计容建筑面积

（万平方米） 
可售面积 销售面积 

结算面积（万

平方米） 

1 杭州-公园里 50.10 10.32 0.05 0.02 7.16 

2 舟山-锦澜公寓 100 12.57 0.84 0.74 11.88 

3 舟山-锦澜府邸 58 6.58 5.52 3.49 0 

4 黄山-桃源里 51 5.14 3.62 3.41 0 

5 肇庆-星湖名郡 80 60.02 2.54 0.52 2.75 

6 新昌-锦江府 97.96 15.34 14.92 8.51 0 

7 天台-溪谷 47 14.54 3.78 1.67 0 

8 舟山-宝龙天地 50 17.39 1.57 1.45 0 

 

2018 年度，公司自持物业出租情况如下： 

序号 物业名称 权益比例（%） 
楼面面积（平方

米） 
出租率（%） 

1 平海公寓商业街 100 2891 100 

2 河滨公寓商业广场 100 13609 100 

3 新东方大厦商业广场 75 27227 100 

4 西城商铺（西城年华与西城美墅） 100 5439 96 

5 鼎悦府文化创意街 100 8816 91 

6 
上东商铺（上东领地、上东臻品、

上东名筑与东承府） 
100 4993 59 

7 锦绣桃源商铺 100 5913 51 
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截止 2018 年末，公司融资情况如下： 

 

序号 项目 
期末余额（万

元） 
融资成本区间 期限结构 

1 银行贷款 169615 4.9%-7.5% 
短期（含一年内到期） 

长期 

2 债券 10000 8% 3 年期 

3 信托融资 94700 9%-11.8% 2 年期 

4 
其他金融机构

融资 
18000 7% 2 年期 

 

三、发行人 2018 年度财务情况 

根据公司 2018 年度财务报告，2018 年公司实现营业收入 31.62 亿元，同比

减少 8.74%；营业成本 190,849.51 万元，同比减少 29.54%；销售费用 6,108.01

万元，同比增加 50.34%；管理费用 9,576.22 万元，同比减少 18.37%；财务费用

5,030.95 万元，同比增加 18.01%；实现归属于上市公司所有者净利润 3.36 亿元，

同比增长 76.89%。 

2018 年度公司主要财务数据如下：  

1、合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

指标 2018年 12月 31日 2017 年 12 月 31 日 增减率 2016 年 12 月 31 日 

资产总额 1,155,708.56  819,785.86  40.98% 818,322.30 

负债总额 801,290.65  486,933.60  64.56% 500,219.60 

归属于上市公司

股东的所有者权

益 

322,840.94  294,859.14  9.49% 282,011.30 

总股本 77,414.42 77,414.42 0.00% 77,414.42 

2、合并利润表主要数据 

单位：万元 

指标 2018 年度 2017 年度 增减率 2016 年度 



 

                                                                         受托管理事务报告 

11 

 

营业总收入 316,832.55  346,762.56  -8.63% 419,743.67 

营业利润 83,887.28  39,756.95  111.00% 58,011.51 

利润总额 83,829.71  39,726.99  111.01% 58,251.56 

净利润 61,649.70  28,926.20  113.13% 40,835.29 

归属于上市公司股东

的净利润 
33,605.92  18,997.88  76.89% 15,140.13 

3、合并现金流量表主要数据 

单位：万元 

指标 2018 年度 2017 年度 增减率 2016 年度 

经营活动产生的现金流

量净额 
-110,960.87  50,447.25  -319.95% 185,063.57 

投资活动产生的现金流

量净额 
-52,576.81  -136,673.37  61.53% -84,838.18 

筹资活动产生的现金流

量净额 
231,579.68  25,144.86  820.98% -75,192.55 

现金及现金等价物净增

加额 
68,056.25  -61,081.26  211.42% 25,032.83 
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第三章  发行人募集资金使用情况 

一、本次公司债募集资金情况 

经本公司召开第四届董事会第二十九次会议审议通过，并经公司 2015 第一

次临时股东大会审议批准公司公开发行不超过 13 亿元（含 13 亿元）公司债券。 

经中国证券监督管理委员会于 2015 年 9 月 6 日印发的“[2015]2053 号”文

批复核准，广宇集团获准向合格投资者公开发行面值总额不超过 13 亿元的公司

债券。 

2016 年 8 月 31 日，公司完成本期公司债券发行工作。本期债券最终发行规

模为人民币 1 亿元，票面利率为 8.00%。2016 年 9 月 1 日，在《证券时报》以及

深交所网站（http://www.sse.com.cn）刊登了《广宇集团股份有限公司 2016 年面

向合格投资者公开发行公司债券（第一期）发行结果公告》。 

2016 年 10 月 11 日，在深交所网站（http://www.sse.com.cn）公布了《广宇

集团股份有限公司 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）上市公

告书》，上市日期为 2016 年 10 月 14 日，证券代码为 112438。 

根据《广宇集团股份有限公司 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第

一期）募集说明书》，本期债券的募集资金扣除发行费用后，全部用于补充公司

流动资金，改善公司财务状况。 

二、本期公司债券募集资金实际使用情况 

报告期内，发行人严格按照《广宇集团股份有限公司 2016 年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）募集说明书》约定的募集资金用途使用募集资

金，截至 2018 年 12 月 31 日，募集资金余额为 110.85 万元。
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第四章  债券持有人会议召开情况 

2018 年度，发行人未发生需要召开债券持有人会议的事项，未召开债券持

有人会议。
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第五章  本次债券利息的偿付情况 

2016 年至 2019 年每年的 8 月 30 日为上一个计息年度的付息日（如遇法定

及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日）。 

公司已于 2018 年 8 月 30 日支付 2017 年 8 月 30 日至 2018 年 8 月 29 日期间

的利息。付息金额：8.00 元（含税）/张。该次债券付息期的最后交易日为 2018

年 8 月 29 日，凡在 2018 年 8 月 29 日（含）前买入并持有 16 广宇 01 债券的投

资者享有获得该次利息款的权利。截至本受托管理事务报告出具日，已经将该期

间的利息支付完毕。 
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第六章  本次公司债券跟踪评级情况 

根据大公国际资信评估有限公司于 2016 年 8 月 23 日出具的《广宇集团股份

有限公司 2016 年度公司债券信用评级报告》，发行人的主体信用等级为 AA-，本

期债券信用等级为 AA-。 

2017 年 5 月 24 日，大公国际资信评估有限公司出具《广宇集团股份有限公

司主体与相关债项 2017 年度跟踪评级报告》，发行人的主体信用等级为 AA-，本

期债券信用等级为 AA-。 

2018 年 6 月 20 日，大公国际资信评估有限公司出具《广宇集团股份有限公

司主体与相关债项 2018 年度跟踪评级报告》，发行人的主体信用等级为 AA-，本

期债券信用等级为 AA-。 

2019 年 6 月 20 日，大公国际资信评估有限公司出具《广宇集团股份有限公

司主体与相关债项 2019 年度跟踪评级报告》，发行人的主体信用等级为 AA-，本

期债券信用等级为 AA-。 

在本期债券的存续期内，资信评级机构每年将对公司主体信用等级和本期债

券信用等级进行一次跟踪评级。 
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第七章  负责处理与公司债券相关事务专人的变动

情况 

报告期内，发行人负责处理与公司债券相关事务的专人未发生变动。
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第八章  其他事项 

一、发行人的对外担保情况 

截至 2018 年 12 月 31 日，公司及其子公司对外担保（不包括对子公司的担

保）担保余额为 37,350 万元，实际发生额合计 37,350 万元，占 2017 年末净资产

的 11.22%。 

二、发行人涉及的重大诉讼仲裁事项 

本报告期及截至本报告期末，公司均无重大诉讼、仲裁事项。 

三、相关当事人 

2018 年度，本期公司债券的受托管理人和资信评级机构均未发生变动。 




