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山东美晨生态环境股份有限公司 

关于全资子公司出让德宏华江投资发展有限公司 40%股权 

暨关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

山东美晨生态环境股份有限公司（以下简称“公司”或“美晨生态”）于第

四届董事会第十次会议审议通过了《关于全资子公司出让德宏华江投资发展有限

公司40%股权暨关联交易的议案》，副董事长张磊先生（小）为本次关联交易的

关联方，已回避对本议案的表决。 

一、交易概述 

公司之全资子公司杭州赛石园林集团有限公司（以下简称“赛石园林”或“甲

方”）拟与赛石集团有限公司（以下简称“赛石有限”或“乙方”）签署《股权

转让协议》，赛石园林拟将所持有的德宏华江投资发展有限公司（以下简称“华

江投资”或“标的公司”、“目标公司”）注册资本中人民币15,200万元出资额

（占标的公司注册资本人民币38,000万元的40%）所对应的股权及权益(以下称

“标的股权”）转让给赛石有限，转让价款2.26亿元，股权转让完成后赛石园林

将不再持有华江投资股权。 

赛石有限直接持有公司7.57%的股份，且其为公司持股5%以上股东郭柏峰先

生控制的公司，同时公司董事张磊先生（小）为华江投资副董事长，该交易构成

关联交易。本次关联交易尚需经公司股东大会审议，与该关联交易有利害关系的

关联人郭柏峰先生、张磊先生（小）将在股东大会上回避对该议案的表决，上述

关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、关联方基本情况 

企业名称：赛石集团有限公司 

统一社会信用代码：913300003076480639 



法定代表人：郭柏峰 

注册资本：36,000万元人民币 

成立日期：2014年 10月 28 日 

注册地址：杭州市西湖区西溪国家湿地公园天目山路 518 号Ｉ区 1号 

经营范围：实业投资、投资管理、投资咨询（除证券、期货）。（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。） 

关联关系：赛石有限直接持有公司 7.57%的股份，且其为公司持股 5%以上

股东郭柏峰先生控制的公司，该交易构成关联交易，符合《深圳证券交易所创业

板股票上市规则》10.1.3 规定的情形，为公司的关联法人。 

履约能力分析：赛石有限生产经营正常，财务状况良好，具备履约能力。 

财务状况（未经审计）： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 净利润 

2018 年度 155,900.48 138,324.76 17,575.73 22,795.52 -8,409.4 

2019 年一季度 162,894.23 146,853.06 16,041.17 2,090.39 -1,436.86 

三、标的基本情况 

1、企业基本信息： 

企业名称：德宏华江投资发展有限公司 

统一社会信用代码：91533103563156105Q 

注册资本：38,000万人民币 

法人代表：陈燕飞 

成立日期：2010年 10月 14 日 

注册地址：云南省德宏州芒市阿露窝罗路 59 号华江水岸星城商业街 1 栋

S1-7号 

经营范围：项目投资；投资管理(除证劵、期货）、经济信息(除证劵、期货）、

企业管理咨询服务；企业形象策划（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动） 

2、股权结构： 

股东名称 出资额 股权比例 备注 



3、财务状况（2018年度经审计，2019年一季度未经审计）： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 净利润 

2018 年度 100,865.34 44,789.22 56,076.12 13,138.01 3,001.8 

2019 年一季度 99,559.98 43,614.55 55,945.43 35.39 -130.69 

四、评估报告的主要内容 

1、评估方法 

本次评估目的是股权转让，资产基础法从资产购建角度反映了资产的价值，

因此本次评估选择资产基础法进行评估。 

资产基础法，是以在评估基准日重新建造一个与评估对象相同的企业或独立

获利实体所需的投资额作为判断整体资产价值的依据，本次评估对象是企业股东

全部权益，具体是指将构成企业的各种要素资产的评估值加总减去负债评估值求

得企业股东全部权益价值。 

2、增值率 

资产评估结果汇总如下表： 

评估基准日：2018年12月31日                                                单位：万元 

项     目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 34,296.35 34,296.35 - - 

非流动资产 15,500.00 25,780.22 10,280.22 66.32 

其中：长期股权投资 15,500.00 25,780.22 10,280.22 66.32 

资产总计 49,796.35 60,076.57 10,280.22 20.64 

流动负债 3,535.51 3,535.51 - - 

非流动负债 - - -  

负债总计 3,535.51 3,535.51 - - 

浙江钱江房地产集团有限公司 14,820万元 39% 
二者为一致行动关

系，合计持有华江

投资 57%的股权，

为其控股股东。 
浙江大华建设集团有限公司 6,840万元 18% 

赛石园林 15,200万元 40% / 

陈燕飞 1,140万元 3% / 
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项     目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

净 资 产（所有者权益） 46,260.84 56,541.06 10,280.22 22.22 

3、特别事项说明 

（1）德宏华江投资发展有限公司的子公司德宏华江旅游综合开发有限公司

为开发旅游项目的公司，其温泉浴池的水源为地下温泉水，根据企业出具的“说

明”，尚未办理采矿许可证。本次评估结论中未考虑该温泉水的价值，也未考虑

企业可能承担的占用国家资源需支付的相关费用。 

（2）德宏华江投资发展有限公司的控股子公司德宏华江房地产开发有限公

司开发的“华江水岸星城”项目，其中四期项目土地款账面价值38,626,681.00

元，契税1,158,800.43元。截止2018年12月31日，四期项目尚未开发，仅取得国

有土地使用证。具体如下： 

类型 证号 备注 

土地使用证 
芒国用（2013）

第 0001272 号 

土地使用权人：德宏华江房地产开发有限公司，坐落

芒市胞波路北侧，阿露窝罗路南侧，地类（用途）其

他商服用地，使用权类型国有出让，终止日期：2053

年 3 月 11 日，使用权面积：25745.3 ㎡ 

土地使用证 
芒国用（2013）

第 0001272 号 

土地使用权人：德宏华江房地产开发有限公司，坐落

芒市胞波路北侧，阿露窝罗路南侧，地类（用途）：

住宅，使用权类型国有出让，终止日期：2083年 3

月 11 日，使用权面积：60072.3 ㎡ 

据现场调查，四期项目尚有约50亩地因为征地原因尚未交付，由于土地交付

时间不能确定，本次对四期用地的评估值按账面值进行列示。 

五、关联交易的定价原则和依据 

本次关联交易的定价遵循公平、公正、公开的原则，根据浙江正大会计师事

务所有限公司出具的《审计报告》（文号：浙正大审字（2019）第 0453号 ）和

中联资产评估集团有限公司出具的《资产评估报告》（文号：中联评报字[2019]

第 954号），经交易双方协商，标的股权的转让价款合计为人民币 2.26亿元（人

民币大写：贰亿贰仟陆百万元整）。 

前述审计和评估基准日分别为 2018 年 12 月 31 日，审计机构浙江正大会计

师事务所有限公司不具有证券从业资格，评估机构中联资产评估集团有限公司具

有证券从业资格，本次评估方法为资产基础法。 
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六、协议主要内容 

转让方/甲方：杭州赛石园林集团有限公司 

受让方/乙方：赛石集团有限公司 

标的公司：德宏华江投资发展有限公司 

鉴于： 

1、标的公司现合法存续，持续经营。 

2、甲方为上市公司美晨生态之全资子公司；乙方为美晨生态之关联方。 

3、现甲方愿以本协议所规定的条件将所持有标的公司注册资本中人民币

15,200 万元出资额（占标的公司注册资本人民币 38,000 万元的 40%）所对应的

股权及权益(以下称“标的股权”）转让给乙方；乙方同意受让上述标的股权。 

第一条 股权转让 

经股权转让后，由甲、乙双方共同办理工商变更登记；股权转让的变更登记

手续应于本协议签署生效后 30 日内办理完毕。 

第二条 转让价格 

1、参照浙江正大会计师事务所有限公司出具的《审计报告》（文号：浙正

大审字（2019）第 0453号 ）和中联资产评估集团有限公司出具的《资产评估报

告》（文号：中联评报字[2019]第 954号），截止评估基准日（2018年 12月 31

日）标的公司之净资产评估值为 56,541.06万元。 

据此，经协商，标的股权的转让价款合计为人民币 2.26亿元（人民币大写：

贰亿贰仟陆百万元整）。 

2、该股权转让价款在本协议签订生效后 10 个工作日内付款 1,130 万元，

股权交割完成后付款 6,780万元，剩余款项在六个月内付清。乙方保证该笔股权

转让价款合法合规，不存在任何的因法律原因导致的被追缴的法律风险。如涉及

相关税费的，依据中国税法的规定办理并承担。 

第三条 协助及董事监事及高管人员的更换 

1、本协议签署后，双方应诚信履行，并在办理相关的工商变更登记及公司

章程的备案手续以及其他方面负有相互协助配合义务。 

2、股权转让完成后，转让方提名出任标的公司的董事、监事及其他高级管

理人员须通过主动辞职的方式予以更换。 



第四条 特别承诺并保证 

甲方保证其持有的标的公司的标的股权产权清晰，不存在产权争议纠纷及潜

在的产权争议纠纷的情形。 

第五条 违约责任 

本协议生效后，任何一方无故提出终止协议，以及任何一方不履行本协议项

下规定的义务或违反各自所做出的声明与保证，应视为违约。违约方应依法承担

违约责任，给对方造成损失的，应承担赔偿责任。 

第六条 协议的成立及生效 

本协议自甲、乙双方盖章并签字之日起成立，本交易涉及关联交易，尚需各

方有权机构及上市公司美晨生态的审议通过后生效。 

七、当年年初至披露日与该关联人累积已发生的各类关联交易的总金额 

 公司 2019年年初至披露日与赛石有限累计已发生的各类关联交易的未经审

计的总金额为 1,356万元；公司 2019年年初至披露日与华江投资发生的各类关

联交易的未经审计的总金额为 624.49 万元。 

八、本次交易对公司的影响 

1、本次股权转让有利于公司优化对外投资项目布局，有利于上市公司现金

流改善，有利于公司园林板块业务的发展，符合公司发展规划和公司整体利益。 

2、本次关联严格遵循了公平、公正、公允、自愿、诚信的原则，不存在损

害公司及公司股东利益的情况，不影响公司及子公司的独立性，公司及子公司主

要业务没有因上述关联交易而对关联人形成依赖。 

3、本次赛石园林转让华江投资 40%股权，交易对方赛石有限生产经营正常，

具备履约能力，交易完成后，赛石园林将不再持有华江投资股权。 

九、独立董事事前认可和独立意见 

1、独立董事对于该议案的事前认可意见： 

关于公司全资子公司赛石园林出让德宏华江投资发展有限公司 40%股权的

关联交易事项，本着公开、公平、公正的原则进行，符合《公司章程》和《公司

关联交易制度》等相关法律法规和规范性文件的规定，不会对公司业务的独立性

造成影响，不存在损害公司和全体股东利益的情形。作为公司独立董事，我们认



可该项关联交易，同意将《关于全资子公司出让德宏华江投资发展有限公司 40%

股权暨关联交易的议案》提交公司第四届董事会第十次会议审议。 

2、独立董事对于该议案发表独立意见如下： 

经核查，我们认为：本次股权转让有利于公司优化对外投资项目布局，有利

于上市公司现金流改善，符合公司长远发展规划。交易定价遵循公开、公平、公

正的原则，不会损害公司及中小股东利益，不会影响公司独立性。与该关联交易

有利害关系的关联人张磊（小）先生已回避表决，审议程序合法、有效，符合有

关法律、法规和《公司章程》的规定。我们同意该议案提交公司股东大会审议。 

十、备查文件 

1、公司第四届董事会第十次会议决议； 

2、公司第四届监事会第十次会议决议； 

3、公司第四届董事会第十次会议独立董事事前认可意见、独立意见； 

4、德宏华江投资发展有限公司 2018年评估报告； 

5、德宏华江投资发展有限公司 2018年审计报告。 

 

特此公告。  

 

山东美晨生态环境股份有限公司 

                                                董事会 

                                           2019年 06月 26日 


	经股权转让后，由甲、乙双方共同办理工商变更登记；股权转让的变更登记手续应于本协议签署生效后30日内办理完毕。
	1、参照浙江正大会计师事务所有限公司出具的《审计报告》（文号：浙正大审字（2019）第0453号 ）和中联资产评估集团有限公司出具的《资产评估报告》（文号：中联评报字[2019]第954号），截止评估基准日（2018年12月31日）标的公司之净资产评估值为56,541.06万元。
	据此，经协商，标的股权的转让价款合计为人民币2.26亿元（人民币大写：贰亿贰仟陆百万元整）。

