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重要声明 

 

中国国际金融股份有限公司（“中金公司”）编制本报告的内容

及信息均来源于发行人对外公布的《上海世茂股份有限公司2018年年

度报告》等相关公开信息披露文件及第三方中介机构出具的专业意见。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资

者应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作

为中金公司所作的承诺或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所

进行的任何作为或不作为，中金公司不承担任何责任。 
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第一章 本期公司债券概要 

 

一、16世茂G1 

1、核准文件和核准规模：2015年10月30日，中国证监会“证监

许可[2015]2416号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过80亿元的公司债券。 

2、 债券名称：上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第一期）。 

3、债券简称及代码：16世茂G1 [136303.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币80亿元（含80亿元），采

用分期发行方式，本期发行规模人民币20亿元。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2016年3月21日。 

11、付息日：2017年至2019年间每年的3月21日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的
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第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2019年3月21日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AA+，本期债券的信用等级为AA+。联合信用将在本期债券有

效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券所募资金拟用于补充流动资金。 

 

二、16世茂G2 

1、核准文件和核准规模：2015年10月30日，中国证监会“证监

许可[2015]2416号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超
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过80亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第二期）。 

3、债券简称及代码：16世茂G2 [136528.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币80亿元（含80亿元），采

用分期发行方式，本期发行规模人民币15亿元。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2016年7月12日。 

11、付息日：2017年至2019年间每年的7月12日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2019年7月12日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。



6 

 

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AA+，本期债券的信用等级为AA+。联合信用将在本期债券有

效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券所募资金拟用于补充流动资金。 

 

三、17世茂G1 

1、核准文件和核准规模：2015年10月30日，中国证监会“证监

许可[2015]2416号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过80亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司2017年公司债券（第一期）。 

3、债券简称及代码：17世茂G1 [ 143165.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币80亿元（含80亿元），采

用分期发行方式，本期发行规模人民币25亿元。 
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5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2017年7月12日。 

11、付息日：2018年至2020年间每年的7月12日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2020年7月12日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用



8 

 

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还公司2017年8

月22日到期的上海世茂股份有限公司2014年度第二期中期票据10亿

元，用于偿还银行贷款15亿元。 

 

四、17世茂G2 

1、核准文件和核准规模：2015年10月30日，中国证监会“证监

许可[2015]2416号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过80亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司公开发行2017年公司债券

（第二期）。 

3、债券简称及代码：17世茂G2 [ 143308.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币80亿元（含80亿元），采

用分期发行方式，本期发行规模人民币10亿元。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿
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记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2017年9月21日。 

11、付息日：2018年至2020年间每年的9月21日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2020年9月21日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 
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16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还上海世茂股份

有限公司2016年度第二期短期融资券。 

 

五、17世茂G3 

1、核准文件和核准规模：2015年10月30日，中国证监会“证监

许可[2015]2416号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过80亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司公开发行2017年公司债券

（第三期）。 

3、债券简称及代码：17世茂G3 [ 143332.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币80亿元（含80亿元），采

用分期发行方式，本期发行规模人民币5亿元。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 
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8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2017年10月18日。 

11、付息日：2018年至2020年间每年的10月18日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2020年10月18日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配
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售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还上海世茂股份

有限公司2016年度第二期短期融资券。 

 

六、19世茂G1 

1、核准文件和核准规模：2018年12月21日，中国证监会“证监

许可[2018]2143号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过35亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司公开发行2019年公司债券

(第一期)。 

3、债券简称及代码：19世茂G1 [ 155142.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币20亿元（含20亿元）。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 
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10、起息日：2019年1月15日。 

11、付息日：2020年至2022年间每年的1月15日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2022年1月15日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还2019年到期16

世茂G1公司债券。 
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七、19世茂G2 

1、核准文件和核准规模：2018年12月21日，中国证监会“证监

许可[2018]2143号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过35亿元的公司债券。 

2、债券名称：上海世茂股份有限公司公开发行2019年公司债券

(第二期)。 

3、债券简称及代码：19世茂G2 [ 155254.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币15亿元（含15亿元）。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2019年3月19日。 

11、付息日：2020年至2022年间每年的3月19日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2022年3月19日（如遇法定及
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政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支

付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还2019年到期16

世茂G2公司债券。 

 

八、19世茂G3 

1、核准文件和核准规模：2018年12月21日，中国证监会“证监

许可[2018]2143号”核准公司在中国境内向合格投资者公开发行不超

过35亿元的公司债券。 
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2、债券名称：上海世茂股份有限公司公开发行2019年公司债券

(第三期)。 

3、债券简称及代码：19世茂G2 [ 155391.SH]。 

4、发行规模：本次债券不超过人民币5亿元（含5亿元）。 

5、债券期限：本期债券期限为3年期。 

6、债券利率及确定方式：本期债券票面利率将根据网下询价簿

记结果，由公司与主承销商按照国家有关规定协商一致在利率询价区

间内确定。本期债券票面利率采取单利按年计息，不计复利。 

7、债券票面金额：本期债券面值人民币100元。 

8、发行价格：按面值平价发行。 

9、债券形式：实名制记账式公司债券。投资者认购的本期债券

在债券登记机构开立的托管账户登记托管。本期债券发行结束后，债

券持有人可按照有关主管机构的规定进行债券的转让、质押等操作。 

10、起息日：2019年5月22日。 

11、付息日：2020年至2022年间每年的5月22日为上一个计息年

度的付息日（如遇法定及政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个工作日；顺延期限付息款项不另计息）。 

12、兑付日：本期债券的兑付日为2022年5月22日（如遇法定及

政府指定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个工作日；顺延期间

兑付款项不另计息）。 

13、还本付息的期限和方式：本期债券按年计息、到期一次还本。

利息每年支付一次，最后一期利息随本金一起支付。本期债券本息支
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付将按照债券登记机构的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付

的具体事项按照债券登记机构的相关规定办理。 

14、担保情况：本期债券无担保。 

15、信用等级：发行时经联合信用综合评定，发行人的主体信用

等级为AAA，本期债券的信用等级为AAA。联合信用将在本期债券

有效存续期间对发行人进行定期跟踪评级以及不定期跟踪评级。 

16、主承销商、债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司。 

17、发行方式：本期债券发行采取网下面向合格投资者询价配售

的方式，网下申购由本公司与主承销商根据簿记建档情况进行债券配

售。 

18、上市地：上海证券交易所。 

19、募集资金用途：本期债券募集资金拟用于偿还2019年到期16

世茂G2公司债券。 
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第二章 发行人 2018 年度经营和财务状况 

 

一、发行人基本情况 

中文名称 上海世茂股份有限公司 

英文名称 Shanghai Shimao Co., Ltd. 

住所 上海市黄浦区南京西路268号 

法定代表人 刘赛飞 

设立日期 1992年7月1日 

统一社会信用代码 91310000132202878T 

注册资本 人民币375,116.8261万元 

组织机构代码 13220287-8 

股票上市地 上海证券交易所 

公司A股简称 世茂股份 

公司A股代码 600823.SH 

所属行业 房地产业 

信息披露事务负责人 俞峰 

联系地址 上海市浦东新区潍坊西路55号上海世

茂大厦7楼 

邮政编码 200122 

电话号码 020-20203388 

传真号码 020-20203399 

网址 www.shimaoco.com 
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电子邮箱 600823@shimaoco.com 

经营范围 实业投资，房地产综合开发经营，本公 

司商标特许经营，酒店管理，物业管理， 

货物进出口及技术进出口，针纺织品， 

服装鞋帽，日用百货，皮革制品，玩具， 

钟表眼镜，照相器材，文化用品，五金 

交电，日用化学品，建筑装潢材料，家 

具，金属材料，电子产品，办公用品， 

机械设备，工艺美术品，计算机硬件、 

软件的批发、零售（拍卖除外） 

 

二、发行人2018年度主营业务概况 

2018年公司实现营业收入206.74亿元，同比增长10.74%；实现净

利润47.26亿元，同比增长27.18%；归属于上市公司股东的净利润24.04

亿元，同比增长7.96%。公司实现物业销售收入192.81亿元；实现非

物业销售收入13.93亿元，非物业销售收入在公司整体营业收入的占

比达到6.74%。报告期内，公司努力夯实基础管理、控制经营风险、

加强资金管理，积极推动下属商业地产开发、商业投资运营、多元投

资等业态经营业务保持良好的发展状态。 

2018年公司实现合同签约额271亿元，较2017年同比增长25%；

合同签约面积138万平方米，同比增长25%。2017年，公司进一步推

动可售项目的持续推盘，推动产品质量持续优化升级，通过下属厦门、
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石狮、济南、南京、泉州、宁波、天津、青岛、苏州等多处项目的销

售，取得了优异的销售业绩和库存去化效果。报告期内，公司项目开

发有序推进，年内新增开工面积151万平方米，当年施工面积达到752

万平方米，竣工面积达到105万平方米，公司持有的经营性物业面积

达到131万平方米。报告期内，公司完成了深圳坪山项目的承接工作，

获取了泉州、深圳等地多处新项目。截止到12月末，公司持有的土地

储备已超过1,300万平方米，成为公司后续发展的有力支持和资源保

障。 

报告期内，公司从文化与商业的融合、新增及存量商业并行、打

造智慧生态圈及完善服务体系四大方面着手，为商业项目注入更生动

的内容场景，激发城市活力与未来。基于世茂与故宫的战略关系，世

茂商业与故宫博物院开启多维度的跨界合作，兼容并蓄地将多元文化

融入到消费者的体验中，将商业体打造成综合性的文化场所。此外，

9月上海世茂广场盛装开业，昆山世茂广场继续深化调整，进一步完

成品牌调整及业态升级。 

报告期内，公司于12月获批短期融资券注册发行35亿元额度和中

期票据注册发行40亿元，为公司后续持续在债券市场融资创造了有利

的条件此外，报告期内，公司分别于2月、3月及12月完成发行人民币

25亿元中期票据，4月完成发行人民币10亿元短期融资券。 

 

三、发行人2018年度财务情况 

（一）主要财务会计信息 
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公司主要经营数据增减变动情况如下： 

单位：元 

项目 2018 年度 2017 年度 
变动比率 

（%） 
原因 

营业收入 20,674,232,949.58 18,668,587,481.52 10.74  

营业成本 11,461,707,459.84 10,281,424,669.17 11.48  

销售费用 705,449,120.11 611,707,107.48 15.32  

管理费用 693,655,225.59 629,477,636.56 10.2  

财务费用 208,177,203.29 125,348,423.65 66.08 
财务费用同比增加主要

系贷款规模增大 

经营活动现金流

量金额 
3,978,209,038.07 4,248,570,698.33 -6.36  

投资活动现金流

量净额 
-11,007,453,093.03 -4,472,428,477.26 -146.12 

投资活动产生的现金流

量净额同比下降主要系

本期对于自持物业投入

增加 

筹资活动现金流

量净额 
8,170,395,964.63 649,537,205.30 1,157.88 

筹资活动产生的现金流

量净额同比增加主要系

控股子公司福建新里程

收到少数股东上海隆汀

企业管理中心（有限合

伙）资本金投入 

公司主营业务分行业、分产品、分地区情况如下表所示： 

单位：元，% 

主营业务分行业情况 

分行业 营业收入 营业成本 毛利率（%） 

营业收入比

上年增减

（%） 

营业成本比

上年增减

（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

房地产 19,975,889,218.06 11,255,058,319.91 43.66 11.23 11.96 
减少 0.36 个

百分点 

其他 698,343,731.52 206,649,139.93 70.41 -1.57 -9.66 
增加 2.65 个

百分点 



22 

 

合计 20,674,232,949.58 11,461,707,459.84 44.56 10.74 11.48 
减少 0.37 个

百分点 

主营业务分产品情况 

分产品 营业收入 营业成本 毛利率（%） 

营业收入比

上年增减

（%） 

营业成本比

上年增减

（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

住宅销售 12,698,786,087.03 7,380,236,552.65 41.88 -19.89 -15.20 
减少3.21个

百分点 

商业地产销售 6,582,591,760.04  3,723,177,565.11  43.44  329.95  208.11  
增加 22.37

个百分点  

房地产租赁 694,511,370.99  151,644,202.15  78.17  20.33  7.57  
增加 2.60 个

百分点  

电影院业务 84,697.88  66,379.68  21.63  -99.51  -99.12  
减少 34.60

个百分点  

酒店服务业务 260,844,760.47  141,873,910.59  45.61  13.33  8.76  
增加 2.29 个

百分点  

物业管理 342,033,852.03  6,634,805.64  98.06  -6.30  -35.76  
增加 0.89 个

百分点  

其他 95,380,421.14  58,074,044.02  39.11  -1.65  -27.76  
增加 22.01

个百分点  

合计 20,674,232,949.58 11,461,707,459.84 44.56 10.74 11.48 
减少 0.37 个

百分点 

主营业务分地区情况 

分地区 营业收入 营业成本 毛利率（%） 

营业收入比

上年增减

（%） 

营业成本比

上年增减

（%） 

毛利率比上

年增减（%） 

华东地区 16,323,241,008.49  9,871,317,978.63  39.53  -7.02  1.53  
减少 5.09 个

百分点  

华北地区 493,056,509.09  142,058,379.04  71.19  -52.25  -71.04  
增加 18.69

个百分点  

东北地区 43,223,971.61  10,592,810.78  75.49  99.28  1.97  
增加 23.38

个百分点  

西南地区 2,057,394.01  392,542.86  80.92  -51.21  2.06  
减少 9.96 个

百分点  
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华南地区 2,807,129,245.04  825,939,561.06  70.58  -  11,332.54  
增加 70.58

个百分点  

境外 42,907,039.36  37,240,812.98  13.21  -20.98  -26.01  
增加 5.90 个

百分点  

合计 20,674,232,949.58 11,461,707,459.84 44.56 10.74 11.48 
减少 0.37 个

百分点 

 

（二）主要资产、负债变动情况 

近两年发行人主要资产、负债变动情况 

单位：元 

项目名称 2018 年末 2017 年末 

本年末较上

年末变动比

例（%） 

情况说明 

总资产 108,320,247,287.93 91,917,905,956.44 17.84 

本期变动主要因为发行人生

产经营规模不断扩大，商业

业态持续拓展 

应收票据及应收账款 2,766,131,212.60 1,397,224,645.83 97.97 

本期变动主要系商业物业销

售增长，应收销售房款周期

较长 

应收账款 2,762,131,212.60 1,397,224,645.83 97.69 

本期变动主要系商业物业销

售增长，应收销售房款周期

较长 

预付款项 3,061,634,893.85 14,186,063,868.04 -78.42 
本期变动主要系龙岗项目预

付土地款转存贷 

其他应收款 1,984,438,741.85 3,705,199,792.51 -46.44 

因同一控制下企业合并，年 

初数追溯调整，本期变动主

要系收回关联方往来款 

存货 54,217,974,778.52 30,255,103,075.71 79.20 
本期变动主要系新增项目开

发所致 

可供出售金融资产 1,066,696,845.57 1,153,791,471.23 -7.55 
本期变动主要系公允价值计

量的有价证券公允值下降 

长期股权投资 845,582,003.81 2,062,599,890.93 -59.00 本期变动系合并范围的变化 
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投资性房地产 29,847,520,000.00 26,835,520,000.00 11.22 
本期变动主要系新增自持物

业及评估增值 

其他非流动资产 333,617,901.32 123,349,806.83 170.46 

本期变动主要系追加有限合

伙企业的投入，增加其他非

流动资产 

总负债 63,525,886,156.35 57,290,982,133.85 10.88 
本期变动主要在于发行中期

票据、公司债以及增加贷款 

应付票据及应付账款 10,872,677,427.57 9,882,821,398.54 10.02 
本期变动主要系应付工程款

增加 

预收款项 5,422,202,393.83 4,535,265,448.06 19.56 本期变动主要系项目销售 

应交税费 7,042,073,824.24 4,800,483,652.87 46.70 
本期变动主要系土增税、企

业所得税和增值税增加 

其他应付款 15,940,626,797.15 16,648,375,104.65 -4.25 本期变动主要系往来款减少 

一年内到期的非流动

负债 
4,216,538,496.14 3,400,172,534.55 24.01 

本期变动主要系发行中期票

据、公司债以及固定资产支

持贷款增加 

其他流动负债 998,893,195.93   

长期借款 6,738,010,000.00 4,992,782,000.00 34.96 

应付债券 7,766,107,396.55 8,756,601,114.42 -11.31 

长期应付款 69,432,148.55 117,457,019.57 -40.89 
本期变动主要系主题乐园设

备融资租赁减少 

资本公积 778,163,752.75 722,244,360.23 7.74 
本期变动主要系福建新里程

少数股东溢价投资款 

其他综合收益 3,534,498,776.12 3,857,118,813.92 -8.36 
本期变动主要系公允价值计

量的有价证券公允值下降 

 

（三）主要会计数据和财务指标 

单位：亿元，% 

主要指标 2018 年 2017 年 
本期比上年同期增

减（%） 

息税折旧摊销前利润 70.75 56.46 25.31 

流动比率 1.61 1.46 10.27 

速动比率 0.33 0.33 0.00 
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主要指标 2018 年 2017 年 
本期比上年同期增

减（%） 

资产负债率（%） 58.65 62.30 -5.86 

EBITDA 全部债务比 0.35 0.32 9.38 

利息保障倍数 6.84 5.72 19.58 

现金利息保障倍数 6.05 6.81 -11.16 

EBITDA 利息保障倍数 6.96 5.82 19.59 

贷款偿还率（%） 100 100 0 

利息偿付率（%） 100 100 0 
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第三章 发行人募集资金使用情况 

 

一、16世茂G1 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]2416号”

文核准。本期公司债券于2016年3月22日发行结束，发行总额为20亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2016年3月22日

汇入发行人在中信银行上海静安支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已全

部用于补充流动资金。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至2018年12月31日止，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至2018年12月31日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资

金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

二、16世茂G2 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]2416号”
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文核准。本期公司债券于2016年7月12日发行结束，发行总额为15亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2016年7月12日

汇入发行人在中信银行上海静安支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已全

部用于补充流动资金。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至2018年12月31日止，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至2018年12月31日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资

金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

三、17世茂G1 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]2416号”

文核准。本期公司债券于2017年7月12日发行结束，发行总额为10亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2017年7月12日

汇入发行人在招商银行上海长阳支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已全

部用于偿还公司2017年8月22日到期的上海世茂股份有限公司2014年
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度第二期中期票据10亿元，用于偿还银行贷款15亿元。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至2018年12月31日止，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至2018年12月31日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资

金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

四、17世茂G2 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]2416号”

文核准。本期公司债券于2017年9月21日发行结束，发行总额为10亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2017年9月21日

汇入发行人在中国工商银行厦门禾山支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已用

于偿还上海世茂股份有限公司2016年度第二期短期融资券。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至2018年12月31日止，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 
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公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至2018年12月31日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资

金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

五、17世茂G3 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2015]2416号”

文核准。本期公司债券于2017年10月18日发行结束，发行总额为5亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2017年10月18

日汇入发行人在中国工商银行厦门禾山支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已用

于偿还上海世茂股份有限公司2016年度第二期短期融资券。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至2018年12月31日止，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至2018年12月31日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资

金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 
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六、19世茂G1 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2018]2143号”

文核准。本期公司债券于2019年1月15日发行结束，发行总额为20亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2019年1月15日

汇入发行人在中国工商银行厦门禾山支行开设的存储账户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金已用

于偿还上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第一期）。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至本报告出具日，全部募集资金已使用完毕。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至本报告出具日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资金

用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

七、19世茂G2 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2018]2143号”

文核准。本期公司债券于2019年3月19日发行结束，发行总额为10亿

元，扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2019年3月19日

汇入发行人在中国工商银行厦门禾山支行开设的存储账户。 
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根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金将用

于偿还上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第二期）。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至本报告出具日，全部募集资金尚未使用。 

3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至本报告出具日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资金

用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

 

八、19世茂G3 

1、本期公司债券募集资金情况 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2018]2143号”

文核准。本期公司债券于2019年5月22日发行结束，发行总额为5亿元，

扣除承销费用等发行费用之后的净募集资金已于2019年5月22日汇入

发行人在中国民生银行股份有限公司上海分行营业部开设的存储账

户。 

根据本期债券募集说明书的相关内容，本期债券所募集资金将用

于偿还上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第二期）。 

2、本期公司债券募集资金实际使用情况 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使

用用途专款专用。截至本报告出具日，全部募集资金尚未使用。 
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3、募集资金专项账户运作情况 

公司根据相关法律法规的规定指定募集资金专项账户，用于公司

债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付。 

截至本报告出具日，募集资金专项账户运作情况良好，募集资金

用途未发现与募集说明书不一致的情况。 
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第四章 增信机制及偿债保障措施情况 

 

报告期内，发行人按照募集说明书的要求履行相关承诺事项，并

按照募集说明的要求执行偿债保障措施。 

截至2018年12月31日，本期债券增信机制及偿债保障措施未发生

重大变化。 
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第五章 债券持有人会议召开的情况 

 

2018年度内未召开债券持有人会议。 
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第六章 受托管理人履行职责情况 

 

作为公司本期债券的受托管理人，中金公司对公司履行募集说明

书及协议约定义务的情况进行持续跟踪和监督，持续关注公司的资信

状况、内外部增信机制及偿债保障措施的实施情况，对公司专项账户

募集资金的接收、存储、划转与本息偿付进行监督。中金公司依据《公

司债券发行与交易管理办法》、募集说明书及债券受托管理协议等相

关规定，履行受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 

2018年度，受托管理人的职责未出现变更和补充的情况。 
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第七章 本期公司债券本息偿付情况 

 

一、16世茂G1 

本期债券于2016年3月21日正式起息。付息日为2017年至2019年

每年的3月21日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

2018年3月21日，发行人向本期债券全体持有人支付了自2017年3

月21日至2018年3月20日期间的利息。2019年3月21日，发行人向本期

债券全体持有人支付了自2018年3月21日至2019年3月20日期间的利

息，并兑付本金。按照《上海世茂股份有限公司2016年公司债券（第

一期）票面利率公告》，本期债券票面利率为3.29%，每手本期债券

面值1,000元派发利息为32.9元（含税）。 

 

二、16世茂G2 

本期债券于2016年7月12日正式起息。付息日为2017年至2019年

每年的7月12日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

2018年7月12日，发行人向本期债券全体持有人支付了自2017年7

月12日至2018年7月11日期间的利息。按照《上海世茂股份有限公司

2016年公司债券（第二期）票面利率公告》，本期债券票面利率为3.38%，

每手本期债券面值1,000元派发利息为33.8元（含税）。 
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三、17世茂G1 

本期债券于2017年7月12日正式起息。付息日为2018年至2020年

每年的7月12日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

2018年7月12日，发行人向本期债券全体持有人支付了自2017年7

月12日至2018年7月11日期间的利息。按照《上海世茂股份有限公司

2017年公司债券（第一期）票面利率公告》，本期债券票面利率为4.95%，

每手本期债券面值1,000元派发利息为49.5元（含税）。 

 

四、17世茂G2 

本期债券于2017年9月21日正式起息。付息日为2018年至2020年

每年的9月21日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

2018年9月21日，发行人向本期债券全体持有人支付了自2017年9

月21日至2018年9月21日期间的利息。按照《上海世茂股份有限公司

2017年公司债券（第二期）票面利率公告》，本期债券票面利率为5.15%，

每手本期债券面值1,000元派发利息为51.5元（含税）。 

 

五、17世茂G3 

本期债券于2017年10月18日正式起息。付息日为2018年至2020

年每年的10月18日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个

工作日；每次付息款项不另计利息）。 
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2018年10月18日，发行人向本期债券全体持有人支付了自2017

年10月18日至2018年10月18日期间的利息。按照《上海世茂股份有限

公司2017年公司债券（第三期）票面利率公告》，本期债券票面利率

为5.19%，每手本期债券面值1,000元派发利息为51.9元（含税）。 

 

六、19世茂G1 

本期债券于2019年1月15日正式起息。付息日为2020年至2022年

每年的1月15日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

 

七、19世茂G2 

本期债券于2019年3月19日正式起息。付息日为2020年至2022年

每年的3月19日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1个工作

日；每次付息款项不另计利息）。 

 

八、19世茂G3 

本期债券于2019年5月22日正式起息。付息日为2020年至2022年

每年的2019年5月22日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后第1

个工作日；每次付息款项不另计利息）。 



39 

 

第八章 本期公司债券跟踪评级情况 

 

一、16世茂G1 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2016年完成了对本期债券的初次评级，

自2017年起对本期债券进行跟踪评级。 

2016年3月4日，联合信用在对公司经营状况及相关行业进行综合

分析与评估的基础上，出具了《上海世茂股份有限公司2016年公司债

券信用评级分析报告》。该报告评定公司主体长期信用等级为AA+

级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AA+级。 

2017年5月23日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司关于

公司债券“16世茂G1”及“16世茂G2”评级调整公告》，该报告评

定公司主体长期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用

等级为AAA级，评级展望稳定。 

2018年5月18日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2018年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G1”、“16世茂G2”、“17世茂

G1”、“17世茂G2”、“17世茂G3”信用等级为AAA。 

 

二、16世茂G2 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2016年完成了对本期债券的初次评级，
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自2017年起对本期债券进行跟踪评级。 

2016年6月30日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司2016

年公司债券（第二期）信用评级分析报告》。该报告评定公司主体长

期信用等级为AA+级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AA+级。 

2017年5月23日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司关于

公司债券“16世茂G1”及“16世茂G2”评级调整公告》，该报告评

定公司主体长期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用

等级为AAA级，评级展望稳定。 

2018年5月18日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2018年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G1”、“16世茂G2”、“17世茂

G1”、“17世茂G2”、“17世茂G3”信用等级为AAA。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

三、17世茂G1 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2017年完成了对本期债券的初次评级，

自2018年起对本期债券进行跟踪评级。 

2017年5月23日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司2017
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年公司债券（第一期）信用评级分析报告》。该报告评定公司主体长

期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA级。 

2018年5月18日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2018年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G1”、“16世茂G2”、“17世茂

G1”、“17世茂G2”、“17世茂G3”信用等级为AAA。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

四、17世茂G2 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2017年完成了对本期债券的初次评级，

自2018年起对本期债券进行跟踪评级。 

2017年8月28日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司2017

年公司债券（第二期）信用评级分析报告》。该报告评定公司主体长

期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA级。 

2018年5月18日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2018年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G1”、“16世茂G2”、“17世茂

G1”、“17世茂G2”、“17世茂G3”信用等级为AAA。 
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2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

五、17世茂G3 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2017年完成了对本期债券的初次评级，

自2018年起对本期债券进行跟踪评级。 

2017年9月25日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司2017

年公司债券（第三期）信用评级分析报告》。该报告评定公司主体长

期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA级。 

2018年5月18日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2018年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G1”、“16世茂G2”、“17世茂

G1”、“17世茂G2”、“17世茂G3”信用等级为AAA。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

六、19世茂G1 
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本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2019年完成了对本期债券的初次评级，

自2020年起对本期债券进行跟踪评级。 

2019年1月10日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司公开

发行2019年公司债券(第一期)信用评级报告》。该报告评定公司主体

长期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA

级。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

七、19世茂G2 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2019年完成了对本期债券的初次评级，

自2020年起对本期债券进行跟踪评级。 

2019年3月14日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司公开

发行2019年公司债券(第二期)信用评级报告》。该报告评定公司主体

长期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA

级。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂
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G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。 

 

八、19世茂G3 

本期债券的信用评级机构为联合信用评级有限公司（以下简称

“联合信用”），联合信用于2019年完成了对本期债券的初次评级，

自2020年起对本期债券进行跟踪评级。 

2019年5月17日，联合信用出具了《上海世茂股份有限公司公开

发行2019年公司债券(第三期)信用评级报告》。该报告评定公司主体

长期信用等级为AAA级，评级展望稳定，本期债项信用等级为AAA

级。 

2019年5月17日，联合信用发布了《上海世茂股份有限公司公司

债券2019年跟踪评级报告》，该报告评定公司主体长期信用等级为

AAA级，评级展望稳定，“16世茂G2”、“17世茂G1”、“17世茂

G2”、“17世茂G3”、“19世贸G1”、“19世贸G2”信用等级为AAA。
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第九章 发行人指定的代表发行人负责本次债券事务的专人的变

动情况 

 

报告期内，发行人的信息披露负责人未发生变更。 
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第十章 其他事项 

 

一、担保情况 

截至报告出具日，发行人尚未履行及未履行完毕的对外担保金额

合计人民币10亿元。详细对外担保明细如下： 

 

担保方 被担保方 担保金额（亿元） 担保起始日 担保到期日 

公司 

苏州工业园区世

贸湖滨置业有限

公司 

10 2018.5.3 

合同生效之日至

主合同项下债务

履行期限届满之

日后两年 

 

二、重大诉讼及仲裁情况 

报告期内，公司不存在对其财务状况、经营成果、声誉、业务活

动、未来前景等可能产生较大影响的尚未了结的或可预见的重大诉讼、

仲裁及行政处罚案件。 

 

三、其他重大事项 

报告期内，公司不存在其他重大事项。
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（本页无正文，为《上海世茂股份有限公司公司债券受托管理事务报

告（2018年度）》之盖章页） 

 

 

 

债券受托管理人：中国国际金融股份有限公司 

 

日期：2019年  月  日 


