
 

申万宏源证券承销保荐有限责任公司 

关于本钢板材股份有限公司 

租赁使用关联方本钢集团有限公司、本溪钢铁(集团)有限责任公司土

地关联交易事项的核查意见 

申万宏源证券承销保荐有限责任公司（以下简称“申万宏源承销保荐”、“本保荐机构”）

作为本钢板材股份有限公司（以下简称“本钢板材”、“公司”）非公开发行 A 股股票并上市

的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、

《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》、《深圳证券交易所主板上市公司规范运作指引》

等有关规定，就本钢板材租赁使用关联方本钢集团有限公司（以下简称“本钢集团”）、本溪

钢铁(集团)有限责任公司（以下简称“本溪钢铁集团”）土地，与本钢集团、本溪钢铁集团

分别签订《土地租赁协议》的事项进行了审慎核查，并出具核查意见如下： 

一、租赁土地基本情况 

根据生产经营实际需要，公司租赁使用本钢集团和本溪钢铁集团拥有土地使用权的 8

宗国有土地，该等土地均与公司原租赁使用本溪钢铁集团的土地相连，有利于进一步提高公

司生产场地的规模化、完整性和利用效率。 

本钢集团为公司控股股东本溪钢铁集团的控股股东，本溪钢铁集团为公司控股股东，属

公司之关联企业，因此本次交易构成关联交易。 

本次关联交易没有构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

本次交易属经营性租赁，因租赁额不超过公司最近一个会计年度报告净资产总额 5％，

故不需提交股东大会审议。 

二、关联方基本情况 

1、企业名称：本钢集团有限公司 

法定代表人：陈继壮 

成立日期：2010 年 11月 25 日 

注册资本：1,800,771.72万元 

注册地址：辽宁省本溪市平山区永丰街 103 号 

经营范围：资产经营管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活



 

动。） 

股权结构：辽宁省国有资产监督管理委员会持有本钢集团 80%的股权，辽宁省社会保障

基金理事会持有本钢集团企业 20%的股权，辽宁省国有资产监督管理委员会为本钢集团实际

控制人。 

本钢集团为公司控股股东本溪钢铁集团的控股股东，为公司的关联方。 

截止到 2019年 3 月 31 日，本钢集团总资产 1,611.34 亿元，总负债 1,187.88 亿元，资

产负债率 73.72%，所有者权益 423.46 亿元，2019 年 1-3 月份利润总额 1.23 亿元(以上数

据未经审计)。 

2、企业名称：本溪钢铁(集团)有限责任公司 

法定代表人：杨成广 

成立日期：1996 年 7 月 10 日  

注册资本：629,166.88 万元 

注册地址：本溪市平山区人民路 16号 

经营范围：钢铁冶炼、矿山开采、板材轧制、制管、发电、特钢型材、供暖、水电风气

供应、金属加工、机电修造、设备制造、建筑安装、铁路、公路运输、进出口贸易、旅游、

住宿、饮食娱乐服务；印刷、报刊发行，建筑材料、耐火材料、计器仪表、物资供销、房地

产开发、科研、设计、信息服务、物业管理、通讯、废钢铁收购、加工和销售、房屋、人防

工程租赁、钢材调剂、废油收购（以上项目限分公司经营）、资产经营管理、《本钢日报》出

版；设计制作印刷品广告、利用自有（本钢日报）发布国内外广告、设计、制作电视台广告

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构：本钢集团持有本溪钢铁集团 85.33%的股权，华泰证券（上海）资产管理有

限公司持有本溪钢铁集团 14.67%的股权。辽宁省国有资产监督管理委员会为本溪钢铁集团

实际控制人。 

截止到 2019 年 3 月 31 日，本溪钢铁集团总资产 1,087.33 亿元，总负债 869.47 亿元，

资产负债率 79.96%，所有者权益 217.86 亿元，2019 年 1-3 月份利润总额 1.96 亿元(以上

数据未经审计)。 

本溪钢铁集团为公司的控股股东，为公司的关联方。 



 

三、关联交易标的基本情况  

公司租赁使用本钢集团和本溪钢铁集团拥有土地使用权的 8 宗国有土地，该等土地均与

本钢板材原租赁使用本溪钢铁集团的土地相连，公司根据生产经营实际需要租赁使用上述土

地有利于进一步提高公司生产场地的规模化、完整性和利用效率。 

公司租赁本钢集团、本溪钢铁集团 8 宗国有土地使用权，面积合计 771,202.3 ㎡，基本

情况如下： 

1、拟租赁本钢集团的土地共计 4 宗，面积合计 728,282.3 ㎡，具体情况如下： 

土地使用权人 土地证号 坐落 面积（㎡） 
取得

方式 
用途 

本钢集团 
本国土溪湖国用

（2012）第 001 号 
溪湖区郑家 229,567.3 

授 权

经营 
工业 

本钢集团 
本国用（2012）第

017 号 
平山区兴安 469,615 

授 权

经营 
工业 

本钢集团 
本国用（2015）第

014 号 
平山区团山子 8,900 出让 工业 

本钢集团 
本国用（2016）第

003 号 
平山区团山子 20,200 出让 工业 

合计  728,282.3   

 

2、拟租赁本溪钢铁集团的土地共计 4 宗，面积合计 42,920 ㎡，具体情况如下： 

土地使用权人 土地证号 坐落 面积（㎡） 
取得

方式 
用途 

本溪钢铁集团 
本国用（2009）第

101 号 
平山区振工 6,920 出让 工业 

本溪钢铁集团 
本国用（2015）第

057 号 
平山区滨河南路 8,266 出让 工业 

本溪钢铁集团 
本溪国用（2005）

第 090 号 
平山区团山子兴安 14,700 出让 工业 

本溪钢铁集团 
本国用（2006）第

016 号 
平山区滨河南路兴安 13,034 出让 工业 

合计  42,920   

四、土地租赁协议的主要内容  

（一）与本钢集团的《土地租赁协议》 

1、租赁标的 

本钢集团拥有土地使用权的 4 宗国有土地，面积共计 728,282.3 ㎡。 

2、租赁价格 



 

经双方平等协商，以租赁标的“现行城镇土地使用税+城建税+教育费附加”作为定价基

础，按照每月 1.138 元/㎡的标准计算土地租金，年租金合计 9,945,423.09 元。 

3、租赁期限 

20 年，自协议生效之日起计算。 

4、租金支付 

在合同期限内，按年支付租金。 

5、租金调整机制 

协议生效后，每五年，双方应根据国家法律政策调整情况，对照协议约定的定价基础，

就租金是否需要调整进行判断，即协议生效后第六年、第十一年、第十六年，双方应根据本

条约定对租金价格是否需要调整进行协商判断。 

若定价基础“现行城镇土地使用税+城建税+教育费附加”的变化幅度超过 20%的，双方

应根据届时实际情况，对租金价格进行调整，并签订补充协议；若变化幅度不超过 20%的，

租金价格可以不进行调整，若协商一致同意不调整的，可以不再另行签订补充协议，而仅签

订书面确认文件即可。 

6、优先权 

协议期限届满后，在同等条件下，公司有优先续租权。 

（二）与本溪钢铁集团的《土地租赁协议》 

1、租赁标的 

本溪钢铁集团拥有土地使用权的 4宗国有土地，面积共计 42,920 ㎡。 

2、租赁价格 

经双方平等协商，以租赁标的“现行城镇土地使用税+城建税+教育费附加”作为定价基

础，按照每月 1.138 元/㎡的标准计算土地租金，年租金合计 586,115.52 元。 

协议的其他主要内容与前述本钢板材与本钢集团签订的《土地租赁协议》内容相同。 

五、交易目的和对公司的影响  

本次租赁关联方土地系根据公司生产经营实际需要，该等土地均与公司原租赁使用本溪

钢铁集团的土地相连，租赁使用后，有利于进一步提高公司生产场地的规模化、完整性和利

用效率，符合公司长远利益。 

本次关联交易遵循公平、公正、公开的原则,具有必要性，定价公允，不会损害公司和

全体股东的利益。  



 

六、履行的审批程序 

本钢板材《关于租赁使用关联方土地相关事宜的议案》已经公司第八届董事会第三次会

议审议通过，关联董事回避表决，独立董事对上述事项予以事前认可，并在认真审核后发表

了同意的独立意见。 

七、保荐机构核查意见 

本保荐机构就公司向关联方租赁土地情况与董秘进行交流；查阅了相关的董事会决议、

独立董事意见；查阅了相关合同、土地证，对此次关联交易的合理性、必要性、有效性、定

价公允性进行了核查。 

经核查，本保荐机构认为：公司租赁使用关联方本钢集团有限公司、本溪钢铁(集团)

有限责任公司土地关联交易事项是根据公司生产经营实际需要，该等土地均与公司原租赁使

用本溪钢铁集团的土地相连，租赁使用后，有利于进一步提高公司生产场地的规模化、完整

性和利用效率，符合公司长远利益。本次关联交易遵循公平、公正、公开的原则,具有必要

性，定价公允。此事项已经公司董事会审议通过，关联董事在董事会上已回避表决，表决程

序合法合规，独立董事对上述事项予以事前认可，并在认真审核后发表了同意的独立意见。 

综上，本保荐机构同意公司租赁使用关联方本钢集团有限公司、本溪钢铁(集团)有限责

任公司土地关联交易事项，同意公司与本钢集团、本溪钢铁集团分别签订《土地租赁协议》。 

（以下无正文） 

  



 

（本页无正文，为《申万宏源证券承销保荐有限责任公司关于本钢板材股份有限公司租赁使

用关联方本钢集团有限公司、本溪钢铁(集团)有限责任公司土地关联交易事项的的核查意见》

之签字盖章页） 

 

 

 

 

保荐代表人： 

 

                                                       

张  炜                    刘国库 

 

 

 

 

 

 

 

申万宏源证券承销保荐有限责任公司 

 

 

      年      月     日 
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