证券代码： 000042                               证券简称：中洲控股
深圳市中洲投资控股股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                         编号：
	投资者关系活动类别

	□特定对象调研        □分析师会议
√媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观	
□其他 （请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称及人员姓名
	中国经营报

	时间
	2019年7月25日

	采访形式
	邮件采访

	投资者关系活动主要内容介绍

	1、根据贵公司6月18日在惠城区自然资源局公示的《惠州市昊恒房地产开发有限公司建设工程规划许可批前公示》，拟更改此前对中洲·中央公园人工湖区域的规划，欲取消人工湖和商贸综合体的建设，改成临街商铺，为何大幅度修改规划？是处于什么样的考虑？商铺建设面积是多少？目前中洲·中央公园项目商铺的价格怎么样？

答复：
金山湖JSH-A03-05地块总平面图及单体建筑设计方案于6月18日起进行项目规划许可批前公示，该方案是根据惠州市打造一流城市、金山湖片区规划升级的思路，依法依规进行的规划设计报建。
[bookmark: _Hlk14884464]该方案目前处于待优化调整状态，关于问题中提及的商铺建筑面积和价格以届时公布的为准。
2、据了解，修改后的规划中，新增了3栋公寓、1栋办公楼、228㎡的垃圾转运站以及环卫工人休息室等。这些改变是出于什么考虑？2015年新增两栋公寓加上本次规划新增的公寓，贵公司在该区域规划的公寓产品可售建筑面积是多少？公寓以什么形式运营？新增的公寓住户是否划入现中洲·中央公园的学区？

答复：
本项目总平面图及单体建筑设计方案调整严格遵守国家及惠州市规范规定要求，符合金山湖片区规划要求，严格按照《惠州市住房和城乡规划建设局PB20180049号规划设计条件告知书》执行，审批手续依法依规，满足相关技术规范要求，设计方案中的办公楼、商业、公寓以及要求配套的垃圾转运站和环卫工人休息室等各项经济技术指标均符合规划设计条件告知书要求。
根据《用地技术经济指标一览表》所示，本项目用地类别代码为R2，用地兼容性为B1、B2，允许配建服务型公寓。按照目前惠州市相关政策，公寓属商业性质，不能申请学位资格。
该方案目前处于待优化调整状态，具体可售建筑面积以届时公布为准。

3、垃圾转运站的设立是贵公司自身的规划还是政府的要求建设？为何在小区内增设垃圾转运站？

答复：
根据《惠州市住房和城乡规划建设局PB20180049号规划设计条件告知书》及《惠州市惠城区垃圾转运站布点规划》的要求，本地块内需设置环保型垃圾站、环卫工人休息室及公共厕所。垃圾转运站的设立是按照政府相关文件执行并符合相应规范规定。

4、有业主表示，贵公司将撤回此前公示的规划，重新对该区域进行规划，是否有此事？目前重新规划的思路是什么？是否考虑维持最初的规划？

答复：
该方案是根据惠州市打造一流城市、金山湖片区规划升级的思路，依法依规进行的规划设计报建。自该地块设计方案调整批前公示以来，我司积极聆听业主意见及建议，并通过多种途径将项目相关信息传递给业主知悉。
目前我司已向政府相关部门申请退档，组织相关单位对该项目设计方案进行专项研讨，开展设计方案的优化工作。现阶段相关工作正在进行中，设计思路与具体方案以届时公布的信息为准。

5、为何初期规划迟迟不动工，但房屋售罄以后却要修改规划？

答复：
自获取金山湖JSH-A03-05国土证以来，我司持续大力推进金山湖的城市化建设。该地块项目体量较大需进行分期开发。
随着城市发展进程的不断推进，央筑花园商住项目的规划设计方案已不能匹配未来惠州城市发展规划的需求，需对项目进行提升和改善。为此，我司聘请国际知名商业顾问公司和设计机构对项目进行商业定位及设计，结合国家对大湾区的发展规划、城市经济、人口规模、交通组织、新商业模式等因素科学分析优化调整方案，依法依规进行的规划设计报建。项目销售过程中，我司已提示业主存在规划调整的可能性，并约定以政府有关主管部门最终批准的规划设计方案为准。

	附件清单（如有）
	

	日期
	2019年7月25日
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