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证券代码：002419        证券简称：天虹股份        公告编号：2019-042 

 

关于天虹商场股份有限公司申报城市更新项目的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

天虹商场股份有限公司（以下简称“公司”）第四届董事会第四十八次会议

审议通过《关于公司申报城市更新项目的议案》，同意公司将位于深圳市南山区

深云路与侨深路交汇处西北角的侨香路网上天虹分拣中心进行更新改造，并与深

圳市信义控股集团有限公司或其全资子公司（以下简称“项目公司”）合作完成。 

本次合作事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 

根据《公司章程》等规定，本次合作事项属于公司董事会审批权限范围，

无需提交公司股东大会审议。 

 

一、项目基本情况 

项目土地规划用地功能为仓储用地，拟改造方向可以为 M1（普通工业用地）、

M0（新型产业用地）、W0（物流用地）之任一。 

1、项目土地及地上建筑的现状 

项目土地宗地号为 T405-0026，用地面积为 13,703.70 平方米，用途为工业

仓储用地，使用年限为 1997 年 8 月 18 日至 2047 年 8 月 17 日。 

项目土地上现有两栋建筑物，分别为公司配送中心综合楼（2,162.41 平方

米）以及配送中心仓库（15,853.56 平方米），合计建筑面积为 18,015.97 平方

米，均于 2002 年 12 月 23 日竣工。 

具有证券期货业务资格的中联资产评估集团有限公司对项目土地及地上建

筑物的价值进行了评估，并出具了《天虹商场股份有限公司因城市更新拟了解“深

房地字第 4000124441 号”房地产市场价值项目资产评估报告》（中联评报字[2

019]第 1148 号）。以 2019 年 3 月 31 日为评估基准日，项目土地及地上建筑物
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的账面价值 1,444.34 万元，评估值 23,124.02 万元。 

2、项目更新的方案 

本项目的更新改造模式为“拆除重建类城市更新”，拟改造方向可以为 M1

（普通工业用地）、M0（新型产业用地）、W0（物流用地）之任一，公司可取得

的配套商业产权面积=项目总计容面积×30%回迁比例-项目公共配套面积，且公

司配套商业产权面积不少于 14,896 平方米，以及可取得不少于 1,500 平方米的

产业用房和不少于 200 个停车位。项目最终更新情况需有关政府部门审批。 

3、项目更新的可行性 

项目现有用途经济价值较低，而所在区位具备良好的商业经营条件，如通过

城市更新获得商业物业，有利于提升项目价值。根据深圳市城市更新政策的相关

规定，公司侨香路网上天虹分拣中心满足城市更新的申请条件。鉴于公司缺乏城

市更新项目方面的经验及相应的产业资源，如与有城市更新经验的单位合作推进

项目，公司不投入资金，由合作单位提供全部开发资金并进行项目城市更新申报

和建设等，公司获得回迁商业物业，不仅有利于降低公司申报开发的风险，还有

利于确保公司经济效益的实现。  

 

二、项目合作情况 

为顺利推进实施该项目，公司将与项目公司进行合作。 

公司提供项目改造用地，项目公司以公司名义进行城市更新计划及专项规划

申报，待达到双方约定的条件后，项目公司将作为本项目实施主体实施项目改造

的具体工作。项目公司办理相关行政审批，进行拆除重建并承担所有费用。项目

改造完成后，双方按照约定对改造后的房产进行分配。 

 

三、合作方的基本情况 

1、公司名称：深圳市信义控股集团有限公司（以下简称“信义集团”） 

2、企业类型：有限责任公司(台港澳法人独资) 

3、注册资本：8,800 万元 

4、住所：深圳市龙岗区布吉街道罗岗信义假日名城菁华园 H 栋 S112-S118

商铺 

5、法定代表人：李贤义 



 3 

6、经营范围：在合法取得土地使用权的范围内，从事房地产开发经营业务；

物业管理；机动车停放服务。 

7、股东情况：信义地产（香港）有限公司 

8、财务状况： 2018 年实现营业收入 14,882.07 万元、利润总额 560,165.44

万元，截至 2018 年末的总资产 906,094.7 万元、净资产 611,965.04 万元。  

9、关联关系说明：信义集团与公司不存在关联关系。 

10、其他说明：信义集团具备城市更新项目相应的资质及丰富的开发经验；

该公司依法存续且合法经营，其具备履约能力。 

 

四、合作更新协议的主要内容 

1、协议双方： 

甲方：天虹商场股份有限公司 

乙方：深圳市信义控股集团有限公司 

2、项目名称： 

侨香路网上天虹分拣中心土地更新改造项目 

3、合作更新内容： 

项目改造方向可以为 M1（普通工业用地）、M0（新型产业用地）、W0（物

流用地）之任一，公司可取得的配套商业产权面积=项目总计容面积×30%回迁比

例-项目公共配套面积，且公司配套商业产权面积不少于 14,896 平方米，以及可

取得不少于 1,500 平方米的产业用房和不少于 200 个停车位。 

4、双方主要权利义务： 

（1）项目基本改造方式为：由甲方提供项目改造用地，乙方以甲方名义进

行城市更新计划及专项规划申报，待达到双方约定的条件后，由乙方作为项目实

施主体实施项目改造的具体工作。项目改造完成后，双方按照约定对改造后的房

产进行分配。 

（2）乙方可通过设立项目公司作为本项目的实施主体进行改造实施，但项

目公司需满足以下要求： 

①项目公司由乙方全资出资成立； 

②在回迁给甲方的物业完成交付前，未经甲方书面同意，乙方不得转让项目

公司股权或允许第三方对项目公司进行增资； 
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③项目公司须具有项目改造所需的房地产开发资质。 

（3）在合作改造项目中，乙方以甲方名义办理城市更新计划及专项规划申

报手续、负责办理实施主体确认及之后的所有行政审批及建设开发事项。乙方负

责项目改造所涉的所有资金。 

（4）在合作改造项目中，甲方仅提供项目土地使用权，不负责办理项目改

造的其他任何事项及承担任何费用。但甲方应配合乙方出具相关行政审批所需材

料，以协助乙方办理行政审批、不动产登记等事项。 

（5）未经甲方书面同意，乙方不得将项目土地、在建工程以及甲方应分得

的不动产份额部分进行抵押、托管或以其他任何方式受制于第三方。 

5、回迁物业交付及取得不动产证时间： 

乙方应于 2023 年 12 月 31 日前完成甲方回迁物业的交付工作，并于 2024

年 12 月 31 日前取得甲方物业不动产证。 

6、生效条件：经各方授权代表签字并加盖公章后生效。 

7、签署日期：2019 年 7 月 30 日。 

 

五、其他说明 

1、该项目若能顺利实施将有利于加快公司提质增效，盘活资产，实现国

有资产保值增值，提高风险抵御能力。 

2、该项目预计实施周期较长、手续繁杂，且具体城市更新方案需报有关政

府部门审批等，尚存在较多不确定性因素。公司将根据项目申报的进展情况及时

履行信息披露义务，敬请投资者注意投资风险。 

3、该事项对公司本年度的经营业绩不会产生重大影响，最终对公司本年度

及未来各会计年度经营业绩的影响以会计师审计结果为准。 

4、公司董事会授权公司管理层与项目公司签订本项目的合作开发协议及办

理其他后续事宜。 

 

特此公告。 

 

天虹商场股份有限公司董事会 

二〇一九年七月三十日 


