
 

1 

 

证券代码：000961         证券简称：中南建设          公告编号：2019-179 

江苏中南建设集团股份有限公司 

关于为镇江昱锦等公司提供担保的进展公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

截至本公告日，江苏中南建设集团股份有限公司（简称“公司”）股东大会审

议批准的公司及控股子公司可使用的担保额度总金额为 9,009,265 万元，公司及

控股子公司实际对外担保金额为 6,166,965 万元，占公司最近一期经审计归属上

市公司股东的股东权益的 354.46%，请投资者关注有关风险。 

一、担保情况的概述 

1、为镇江昱锦房地产开发有限公司（简称“镇江昱锦”）提供担保事宜 

为了促进公司业务的发展，公司全资子公司南京昱庭房地产开发有限公司

（简称“南京昱庭”）持股 95%、南京昱庭持有 35.292%劣后份额的杭州泽蒙投

资管理合伙企业（有限合伙）（简称“泽蒙投资”）持股 5%的公司控股子公司

镇江昱发房地产开发有限公司的全资子公司镇江昱锦向江苏银行股份有限公司

镇江分行（简称“江苏银行镇江分行”）借款 40,000 万元，期限 36 个月。公司

为有关融资提供连带责任担保，担保金额 40,000 万元。 

2、为南京中南新锦城房地产开发有限公司（简称“南京中南新锦城”）提

供担保事宜 

为了促进公司业务的发展，公司持股 60%、公司控股股东中南控股集团有限
公司（简称“中南控股”）持股 40%的南京中南新锦城发行中嘉系列定向融资计

划融资 30,000 万元，期限不超过 12 个月。公司为有关融资提供全额连带责任担

保，担保金额 30,000 万元。 

3、为上海令鼎置业发展有限公司（简称“上海令鼎”）提供担保事宜 

为了促进公司业务发展，南京昱庭持股 75%、泽蒙投资持股 5%、独立第三

方上海令鼎持股 20%的公司控股子公司南京锦昱和房地产开发有限公司的全资

子公司镇江锦启和置业有限公司（简称“镇江锦启和”）向泽蒙投资借款不超过

49,950 万元，借款期限不超过 18 个月。针对镇江锦启和及南京昱庭按权益为有

关融资承担的本息责任，公司已分别向其提供 65,310 万元及 52,248 万元连带责

任担保，详见 2019 年 7 月 18 日披露《关于为中南建筑浙江投资等公司提供担保

的进展公告》（公告编号：2019-155）。现针对上海令鼎按股权比例承担的有关

融资本息责任，公司向其提供 13,062 万元连带责任担保。 

公司 2019 年第九次临时股东大会审议了《关于为临沂锦悦等公司提供担保

的议案》，通过了为上述被担保公司提供担保事项。有关情况详见 2019 年 8 月

7 日刊登于《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》及巨潮资讯网上的

相关公告。 
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二、担保额度使用情况 

担
保
方 

被担保方 
公司权益
比例 

被担保方
最近一期
资产负债

率 

本次担保前 本次担保情况 本次担保后 
是否
关联
担保 

已担保 

金额 

（万元） 

可使用 

担保额度 

（万元） 

担保 

金额 

(万元) 

占公司最近
一期股东  

权益比例  

已担保 

金额 

（万元） 

未使用 

担保额度 

（万元） 

公

司 

镇江昱锦房地产开发
有限公司 

96.7646% 97.26% 49,937 48,394 40,000 2.30%  89,937 8,394 否 

南京中南新锦城房地
产开发有限公司 

60% 66.44% 0 59,749 30,000 1.72%  30,000 29,749 是 

上海令鼎置业发展有
限公司 

0% - 0 13,062  13,062 0.75%  13,062 0 否 

合计 49,937 121,205 83,062 4.77% 132,999 38,143 - 

三、被担保人基本情况 

1、镇江昱锦房地产开发有限公司 

成立日期：2019 年 4 月 12 日 

注册地点：镇江市润州区南山路五里产业楼 

法定代表人：徐小兵 

注册资本：2,000 万人民币 

主营业务：房地产开发、销售，房屋租赁、咨询，企业管理，物业管理，家

居用品、家具、装饰材料销售（危险品除外）。 

信用情况：不是失信责任主体, 公司信用情况良好。 

股东情况： 

 

关联关系：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管
理人员与有关公司股东无关联关系。 

财务情况： 
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单位：万元 

时间 
资产 

总额 

负债 

总额 
净资产 

营业 

收入 

营业 

利润 
净利润 

2019 年 6 月

（未经审计） 
72,116.80 70,137.46 1,979.34 0 -27.55 -20.66 

2、南京中南新锦城房地产开发有限公司 

成立日期：2014 年 4 月 21 日 

注册地点：南京市栖霞区马群街道花港路 18 号 8 幢 108 室 

法定代表人：徐小兵 

注册资本：50,000 万人民币 

主营业务：房地产开发、销售;土木建筑工程施工;物业管理、实业投资;房

产经纪。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

股东情况：公司持股 60%，公司控股股东中南控股集团有限公司持股 40%。 

财务情况： 

单位：万元 

3、上海令鼎置业发展有限公司 

成立日期：2018 年 11 月 27 日 

注册地点：中国(上海)自由贸易试验区蔡伦路 1623 号 2 幢 406 室 

法定代表人：陈栋 

注册资本：2,000 万人民币 

主营业务：房地产开发、经营,食用农产品、金属材料、建筑装潢材料、五

金交电、石材、木材、电线电缆、机电设备、日用百货、办公用品、化工原料及

产品(除危险化学品、监控化学品、民用爆炸物品、易制毒化学品)、矿产品(除

专控)的销售,国内货运代理,从事货物及技术的进出口业务,园林绿化,企业管理,

自有设备租赁。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

股东情况：陈栋持股 100%。 

关联关系：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与有关公司股东无关联关系。 

财务情况：暂未实缴注册资本，且尚未发生业务。 

四、担保文件的主要内容 

1、为镇江昱锦提供担保事宜 

（1）协议方：本公司、江苏银行镇江分行 

时间 
资产 

总额 

负债 

总额 
净资产 

营业 

收入 

营业 

利润 
净利润 

2018 年度  

（经审计） 
418,894.35 349,030.18 69,864.17 88,677.05 24,675.43 17,995.03 

2019 年 6 月

（未经审计） 
310,337.56 206,198.00 104,139.56 119,237.51 34,283.14 34,275.39 
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（2）协议主要内容：公司与江苏银行镇江分行签署《保证合同》，提供连

带责任担保，担保金额 40,000 万元。 

（3）保证范围：江苏银行镇江分行在有关借款合同项下发生的全部债务，

包括但不限于本金、利息、复利、罚息、手续费、违约金、损害赔偿金、律师费、

公证费、税金、诉讼费、差旅费、评估费、拍卖费、财产保全费、强制执行费、

公告费、送达费、鉴定费及江苏银行镇江分行为实现债权所支付的其他相关费用

等款项。 

（4）保证期限：保证合同自生效之日起至有关借款合同项下债务到期后满

两年之日止。 

2、为南京中南新锦城提供担保事宜 

（1）担保方：本公司 

（2）担保函主要内容：公司签署《最高额保证担保函》，提供连带责任担

保，担保金额 30,000 万元。 

（3）保证范围：在约定期限内备案登记的定向融资计划产品的本金和相应

的收益、罚息、违约金、损害赔偿金、保管担保财产以及为实现债权、质权等而

所发生的一切费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、律师费、差旅费、评估费、

过户费、保全费、公告费、公证认证费、翻译费、执行费等）和其他所有应付的

费用之和。 

（4）保证期限：每期定向融资计划产品到期之日起二年。 

3、为上海令鼎提供担保事宜 

（1）协议方：本公司、泽蒙投资 

（2）协议主要内容：公司与泽蒙投资签署《保证合同》，向上海令鼎提供

连带责任担保，担保金额 13,062 万元。 

（3）保证范围：有关合作协议项下，上海令鼎应向泽蒙投资支付的补偿款/

补偿金、逾期利息、违约金、赔偿金等款项，以及泽蒙投资实现债权的费用（包

括但不限于诉讼费、律师费等）和所有其他应付款项；有关借款合同项下，上海

令鼎应向泽蒙投资偿还或支付的债务本金、利息、补偿款/补偿金、逾期利息、

违约金、赔偿金等款项，以及泽蒙投资实现债权的费用（包括但不限于诉讼费、

律师费等）和所有其他应付款项。 

（4）保证期限：有关合作协议及借款合同项下，上海令鼎的全部义务履行

期限届满之日起两年为准。 

五、董事会意见 

第七届董事会第四十九次会议审议了上述担保事项，董事会审议认为：为上

述公司提供担保，是基于其业务需要，目前上述公司经营正常，偿债能力强，担

保不增加公司风险。对于向非全资公司提供的担保，各股东均按比例提供担保或

采取要求上述被担保对象的其他股东提供反担保等保障措施，担保风险可控。为

上述公司提供担保不损害公司及其他股东，特别是中小股东利益。 
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六、公司担保情况 

提供本次担保后，公司及控股子公司对外担保总金额为 6,166,965 万元，占

公司最近一期经审计归属上市公司股东权益的 354.46%。其中公司及控股子公司

对合并报表外单位提供的担保总金额为 918,481 万元，占公司最近一期经审计归

属上市公司股东权益的 52.79%；逾期担保金额为 0 万元，涉及诉讼的担保金额

为 0 万元，因被判决败诉而应承担的担保金额为 0 万元。 

七、备查文件 

1、相关协议。 

 

特此公告。 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会 

二〇一九年八月九日 
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