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江苏扬农化工股份有限公司 
关于子公司受让南通宝叶化工有限公司股

权的补充说明 
 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

    一、基本情况 

    本公司于 2019 年 8 月 27 日披露了《关于子公司受让南通宝叶化工有限公司

股权的公告》（临 2019-038），本公司全资子公司江苏优嘉植物保护有限公司（以

下简称“优嘉公司”）与江苏宝灵化工股份有限公司（以下简称“宝灵化工”）及

黄志刚等 22 名自然人签署附带生效条件的《股权转让协议》，优嘉公司出资 1.32

亿元受让宝灵化工及黄志刚等 22 名自然人持有的南通宝叶化工有限公司（以下

简称“宝叶公司”，或“目标公司”）100%的股权。受让后，优嘉公司将持有宝叶

公司 100%股权。 

 

    二、对本次受让股权情况的补充说明 

    （一）评估增值的说明 

项目 账面价值 评估价值 增值额 增值率％ 

流动资产 5,736.59 5,828.80 92.21 1.61 

非流动资产 8,057.41 13,177.10 5,119.69 63.54 

固定资产净额 6,698.27 9,502.57 2,804.30 41.87 

无形资产净额 1,320.31 3,635.70 2,315.39 175.37 

递延所得税资产 27.91 27.91   

其他非流动资产 10.92 10.92   

资产合计 13,794.00 19,005.90 5,211.90 37.78 

流动负债 4,545.74 4,545.74 0.00 0.00 

非流动负债 5,032.72 1,258.18 -3,774.54 -75.00 

负债合计 9,578.46 5,803.92 -3,774.54 -39.41 

净资产（资产减负债） 4,215.54 13,201.98 8,986.44 213.17 

 



    1、固定资产变动情况及原因 

    固定资产账面净值为6,698.27万元，评估值为9,502.57万元，增值2,804.30

万元，经分析，本次评估增值的原因主要有以下几点： 

    （1）房屋建筑物：账面净值为3,628.17万元，评估值为5,721.74万元，增

值2,093.57万元。本次房屋建筑物及构筑物采用“单位造价调整法”，根据有关

部门发布的有关房屋建筑物的建筑安装造价，或评估实例的建筑安装造价，经修

正后加计有关费用，确定单位面积（或长度）重置单价。宝叶公司房屋建筑物建

成于2014年，成新率较高，且2014年下半年至2018年上半年江苏省综合造价指数

上涨16.63%。 

    （2）机器设备：账面净值为2,976.63万元，评估值为3,649.90万元，增值

673.27万元，增值主要原因是当初设备安装时，部分安装费直接计入了损益，未

计入固定资产，本次评估对设备原值及安装费进行重置，重置价有所上升，致使

评估原值增值；同时因企业财务对机器设备的折旧较快，账面净值较低，而评估

是依据设备的经济耐用年限结合设备的实际状况确定成新率的，比较客观地反映

了设备的实际价值，二者差异致使评估增值。 

    2、无形资产变动情况及原因 

    无形资产账面值为1,320.31万元，评估值为3,635.70万元，增值2,315.39

万元，经分析，本次评估增值的原因主要有以下几点： 

    （1）土地使用权：账面净值为1,320.31万元，评估值为2,773.16万元，增

值1,452.85万元，增值原因是宝叶公司150亩土地为2012年取得，当时成本约为

9.6万元/亩，评估基准日时园区土地的招拍挂价格已经涨至18万元/亩左右，土

地价格上涨致土地使用权增值。 

    （2）其他无形资产：账面净值为0万元，评估值为862.54万元，增值862.54

万元，主要由于将宝叶公司所拥有但账面未反映的商标、专利及专有技术纳入本

次评估范围所致增值。本次评估采用收益法—利润分成法，考虑到委估无形资产

的法律因素、技术因素及经济因素，采用“三分法”确定专利及专有技术的分成

率，技术、人员和资金支持对企业收益的贡献分别约33%、33%、34%，本次委估

的无形资产属于技术方面，故确定其第一年的分成率为33%，预测至2018年底衰

减3%，2019年至2022年每年衰减7.5%，按照16%折现率，专利及专有技术的评估

值为860.87万元。 



    3、非流动负债变动情况及原因 

    非流动负债账面值为5,032.72万元，评估值为1,258.18万元，减值3,774.54

万元。根据南通市政府《关于南通宝叶化工有限公司和宝石化工有限公司搬迁调

整的会议纪要》（市政府2010年第77号专题会议纪要），宝叶公司与南通产业控股

集团有限公司于2010年12月18日签订整体搬迁合同，宝叶公司整体搬迁至如东县

洋口港化工区，2013年末宝叶公司整体搬迁已全部完成。宝叶公司累计收到搬迁

补贴66,628,902.45元，扣除搬迁费用5,877,220.04元后，转入递延收益科目核

算，并按照资产使用年限进行摊销。本次评估将基准日账面结余的实际无须支付

的搬迁补偿及奖励按照应交的所得税来确定评估值。 

    （二）目标公司最近两年又一期的主要财务指标 

项目 2019 年半年度末 2018 年末 2017 年末 

资产总额 12,457.76 13,533.70 14,799.13 

负债总额 6,714.37 8,393.15 9,591.87 

资产净额 5,743.39 5,140.55 5,207.26 

 2019 年第一季度 2018 年度 2017 年度 

营业收入 4,028.68 10,794.41 11,199.35 

利润总额 30.20 1,130.78 1,137.58 

净利润  873.26 866.35 

    宝叶公司 2017 年财务数据经江苏苏亚金诚会计师事务所（特殊普通合伙）

审计，出具了标准无保留意见的审计报告；该事务所具有从事证券、期货业务资

格。宝叶公司 2018 年财务数据经瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）南通分所

审计，出具了标准无保留意见的审计报告。宝叶公司 2019 年半年度的财务数据

未经审计。 

    （三）关于宝叶公司自然人股东的补充说明 

    宝叶公司 22 名自然人股东均为宝叶公司职工。 

    经向宝叶公司问询，宝叶公司 22 名自然人股东均未对其他任何企业进行投

资，也未在其他任何企业担任董事、监事及高管职务。 

 

    特此公告。 

                                   江苏扬农化工股份有限公司董事会 

                                       二○一九年八月二十八日 


