证券代码：000046　　                           证券简称：泛海控股
泛海控股股份有限公司投资者关系活动记录表
	投资者关系活动类别
	( 特定对象调研     □ 分析师会议
□ 媒体采访         □ 业绩说明会
□ 新闻发布会       □ 路演活动
□ 现场参观


( 其他（请文字说明其他活动内容）

	参与单位名称
	中信资管：黄德龙、杨佳晖、杜  楠

	时间
	2019年9月9日上午9:30-11:00

	地点
	北京民生金融中心C座22层2号会议室

	上市公司接待人员姓名
	公司财务总监：刘国升
公司资产财务管理总部副总裁：吴  娟

公司董事会办公室副主任、证券事务代表：李秀红

	投资者关系活动主要内容介绍
	2019年9月9日上午，中信资管相关人员到公司进行现场调研。公司财务总监及公司资产财务管理总部、公司董事会办公室相关工作人员进行了接待。现就本次调研的具体交流情况说明如下：
1、公司2019年半年报已经披露，请简要介绍下上半年度业绩。

答：截至2019年6月底，公司总资产约1,841.22亿元，归属于上市公司股东的净资产217.43亿元；上半年实现营业总收入51.70亿元，其中金融业务收入占比约80%；实现归属于上市公司股东的净利润17.37亿元，同比增长30.28%。

公司上半年经营中一个比较明显的变化是，公司资产负债结构获得大幅优化。通过年初公司和融创的交易以及其他一些减债措施的落地，公司有息负债规模从2018年底的1,102.51亿元已下降至756.52亿元，资产负债率较2018年底下降约4.22个百分点。

从2019年6月底的负债结构看，境内债务约500亿元，主要包括房地产开发贷、小公募债、私募债、中票等；境外债务约250亿元，主要包括美元债、股票质押融资、内保外贷等。上述内保外贷规模接近百亿，其中大部分有足额保证金，若剔除这部分负债，公司的有息负债规模还要小一些。

2、目前公司地产重头在于武汉项目，请问公司对于武汉项目销售是怎么考虑的？
答：考虑到武汉项目在区位、业态、价格等方面的优势，我们相信作为公司房地产销售重中之重的武汉项目是大有可为的。公司多措并举全面推进武汉公司营销工作，包括随行就市调整价格策略、以需求为导向完善推售策略、实施激励及竞争机制、引入外部销售渠道等，其中写字楼销售是今年武汉项目销售的重头戏，目前已有一栋楼确定整售，下一阶段我们还将全力推进相关工作。总的来说，武汉项目蕴含的价值非常大，但释放价值确实需要一定的时间，我们也在全力加快这个释放过程。

3、地产持续调控下，房企去化速度普遍放慢，公司是否会考虑降价销售？
答：对于房地产项目销售，公司的原则是随行就市、灵活调整，例如武汉项目近期新开的几栋楼就采用了毛坯而非精装销售的方式，在产品和价格上给消费者提供更大的选择空间。
4、请介绍下公司海外项目进展情况。
答：目前公司海外地产布局主要位于美国纽约、洛杉矶、旧金山、夏威夷等，其中洛杉矶项目、旧金山项目已经开工建设，其他项目均处在前期规划设计阶段。考虑到国家的境外投资政策和美国房地产周期变化情况，公司放缓了海外项目的资金投入和开发节奏，并且不排除出售部分项目的可能性。至于印尼电厂项目，公司也在考虑择机出售，以集中资源更好地发展主业。

5、大家很关心融创交易进展，请介绍一下。
答：本次交易中现金支付金额为125.53亿元，付款节奏为50%、30%、20%。武汉公司已收到融创房地产支付的第一笔款项、第二笔款项以及第三笔款项中的29,495.58万元。目前，各方正在积极落实协议约定的相关事宜，争取尽快完成剩余款项的支付。

6、融创交易完成后，公司负债规模、负债率有所下降，请问公司评级有无可能相应提升？
答：评级机构主要关心公司的流动性、偿债能力、财务稳健性等，这也正是公司正在全力以赴解决的问题。公司将积极加快房地产项目销售、子公司引战、资产处置等相关工作进展，进一步增加流动性、提升经营稳健性，尽快让市场看到和认可我们的变化。

7、公司一直说要在子公司层面引入战略投资者，我们看到武汉公司已经先后引入了46亿元资金，请问证券、信托、保险等金融子公司有无类似安排？进展如何？
答：本着做优做强金融子公司的宗旨，目前证券、信托、保险等金融子公司都在积极推进引战事宜。待相关事项确定后，公司将按照相关监管规定的要求，履行相应的审议程序和信息披露义务。
8、公司金融板块业绩占比已经超过一半，是否考虑申请将行业分类变更到金融业？
答：根据中国证监会《上市公司行业分类指引》的规定，若上市公司某类业务的营业收入比重大于或等于50%，则将其划入该业务相对应的行业。2018年，公司证券、信托、保险业务收入分别占上市公司营业总收入的12.08%、19.08%、28.47%，房地产业务收入占比为39.13%。公司已综合考虑行业分类变更事宜，鉴于公司房地产业务仍有较大规模的土地储备，根据相关主管机构的意见和建议，随着公司金融业务做优做强、占比进一步提升，公司将进一步积极推进行业分类变更事宜。

	附件清单（如有）
	无

	日期
	2019年9月9日


