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股票代码：600891                证券简称：*ST秋林         公告编号：临2019-073 

 

 

哈尔滨秋林集团股份有限公司 

关于签署合作框架协议的公告 

 

本公司董事会及全体董事（公司董事长李亚、副董事长李建新仍处于失联状态）保证

本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确

性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示：  

●本次签署的《合作框架协议》为协议各方的合作框架约定，本协议的实施

内容和进度尚存在不确定性。 

●该事项后续尚需签订一系列相关正式协议，本公司董事会已授权公司管理

层负责签署及办理后续协议相关事项。  

 

一、概述  

哈尔滨秋林集团股份有限公司（以下简称“秋林集团”、“公司”或“甲方”）

于 2019 年 9 月 15 日，经公司第九届董事会第二十五次会议审议通过，公司与黑

龙江北大仓集团有限公司（以下简称“北大仓”或“乙方”）签署了《合作框架

协议》，双方拟整合资源，发挥各自优势，将通过对商圈内物业进行重新规划、

进行升级改造，提升整个商圈档次及商业价值，进而提升整体百货物业的收益水

平，实现双方合作共赢。 

本次会议应参与表决董事 9 名，实际参与表决董事 6名。其中，公司董事长

李亚、副董事长李建新仍处于失联状态；独立董事白彦壮收到本次会议通知，但

未参加本次会议及表决。会议的召集、召开、表决符合《中华人民共和国公司法

》及《公司章程》的规定。本协议的签署无需经过公司股东大会审批。公司董事

会授权公司管理层负责继续洽谈和基于本框架协议基本内容与合作各方签署正

式协议等后续工作。 

 

二、合作方基本情况  
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  公司名称：黑龙江北大仓集团有限公司 

  地址：黑龙江省齐齐哈尔市龙沙区海山胡同10号 

  注册资金：人民币壹亿叁仟壹佰叁拾柒万柒仟元整 

  主要股东：隋熙明，出资12086.7万元，占股本比例的92% 

  法定代表人：隋熙明，男，1957年生人，中国国籍，无境外永久居留权。 

经营范围：白酒生产,其他酒(配制酒)生产,粮食收购,钢材、五金产品、建

材、化工产品(危险品除外)、饲料、煤炭批发、零售,经营本企业生产的原辅材

料、仪器仪表、机械设备、零配件及技术的进出口业务(国家限定公司经营和国

家禁止进出口的商品除外),经营本企业的进料加工和“三来一补”业务,矿业企

业投资。 

 

三、合作框架协议主要内容 

鉴于： 

1、甲方持有物业与乙方同一控制人控制下的关联企业-哈尔滨百货大楼股份

有限公司所持有的商业物业（以下称：“百货大楼商场”）均位于哈尔滨核心商

圈，该商圈内双方的商业物业紧邻、仅一墙之隔，但双方的商业物业都局限于规

模较小、业态不够完整，导致双方的收益水平较低。 

2、甲方的黄金业务目前处于停滞阶段，商业物业存在面积小、体量小、业

态单一（纯百货商场），在行业竞争中处于不利地位，难以支撑甲方的业绩要求。

但同时甲方又具备百年秋林品牌，在商场运营管理中也具备丰富的经验。 

3、乙方因缺乏商场运营管理的经验，其拥有的百货大楼商场尚未开业。但

乙方具有良好的销售能力及渠道，在写字楼和酒店运营中也具备丰富的经验。 

4、基于上述情况，双方拟整合资源，发挥各自优势，将通过对商圈内物业

进行重新规划、进行升级改造，提升整个商圈档次及商业价值，进而提升整体物

业的收益水平，实现双方合作共赢。 

现甲乙双方本着平等互利、合作共赢的原则，经友好协商后，达成合作协议

如下： 

第一条 合作内容 

一、甲方将其持有的项目房产共五栋楼（简称“项目房产”）出租给乙方。 

二、甲方利用其品牌及管理优势负责将商圈内甲方拥有的商场和乙方关联企
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业拥有的商场打通，形成一体并负责两个商场的经营管理。 

三、乙方负责对位于哈尔滨核心商圈的百货大楼商场、甲方出租给乙方的物

业统一进行重新规划，并对上述物业进行装修、改造、提档升级，将其打造成集

高中端商场、高端写字楼、高端酒店、博物馆、体验式食品加工厂等为一体的高

档城市商业综合体，提升该商圈内所有物业的商业价值，从而提升双方的收益水

平。 

第二条 物业出租 

一、物业情况 

甲方出租给乙方的项目房产共五栋楼，其中四栋楼为甲方所有，一栋为甲方

全资子公司哈尔滨秋林食品有限责任公司（简称“秋林食品”）所有，项目房产

具体情况如下： 

（一）甲方出租物业情况 

东大直街 319 号 1 号楼，2号楼，3号楼，11 号楼，建筑面积 52911.39 ㎡。 

（二）秋林食品出租物业情况 

东大直街 319 号 12 号楼，建筑面积 2277.57 ㎡。 

二、租金 

甲方及其子公司秋林食品出租给乙方的上述物业的租金合计为人民币 850

万元/年，按年支付。 

三、租赁期限 

甲方及其子公司秋林食品将上述项目房产出租给乙方的期限为 18 年。 

甲、乙双方的租赁期限届满后，乙方在同等条件下享有优先承租权。租赁期

限届满前，双方同意延期的，双方在本协议终止之日前三十日，另行协商并签署

租赁协议。 

四、原秋林商场继续由甲方负责经营。 

第三条 委托经营 

一、委托经营物业情况 

乙方负责将其关联企业哈尔滨百货大楼股份有限公司拥有的百货大楼商场

委托给甲方经营，乙方百货大楼商场的情况如下： 

百货大楼商场（项目房产 6），房屋确权登记号编号【04533】，位于奋斗路

367 号（现为果戈里大街），共地上 9层地下 1层，建筑面积 31247.29 ㎡，该房
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产目前装修工作已大部分完成，拟用于商业百货、饮食、娱乐、文化体育等。 

乙方保证其关联企业哈尔滨百货大楼股份有限公司对百货大楼商场享有合

法的所有权、权属不存在争议，且该房产不存在任何形式的抵押、查封以及其他

权利受限情况。 

二、双方同意将双方相邻的商场打通，进行一体化经营和管理。 

三、委托经营期限及收益 

乙方委托甲方经营的期限为 18 年，乙方自向甲方交付之日起前 6 个月的招

商期不计算在内。 

在受托经营期间，甲方授权百货大楼商场对外以秋林品牌冠名，授权期限与

委托经营期限相同。 

甲方受托经营期间，甲方按照固定收益 500 万元/年加上受托经营商业物业

净利润的百分之八十作为委托经营收益支付给乙方，按年支付；若发生亏损，甲

方仅向乙方支付 500 万元/年的固定委托收益。 

乙方有权自行或者委托第三方每年对委托经营的百货大楼商场进行审计。 

第四条 其他 

一、在正式合作协议基础上，双方就不同的物业或属于主体之间另行签署租

赁协议、委托经营协议等具体协议，约定双方的权利义务。 

二、上述条款所约定协议中的委托经营相关协议与房屋租赁相关协议同时生

效。 

 

四、 对上市公司的影响  

1、对公司业绩影响 

本协议中所涉及房屋租赁协议、委托经营协议等将在 2019 年 9 月 15 日或

之后签署，同时双方均约定了 6个月的免租期，免租期内原有租户缴纳的租金归

秋林集团所有，所以租金收入不会对秋林集团的收入及利润指标造成影响；百货

大楼委托给秋林集团经营，预计开业时间在本年度 12 月以后，其收入及利润不

会对秋林集团当期业绩产生影响。 

从长期来看，百货大楼由秋林集团受托经营后，秋林集团百货业务的营业

面积增加一倍多，业态更加全面和丰富，将吸引更多人流，且形成秋林百货新的

运营模式，增加秋林商业业务向外扩张发展的机会。 
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2、对公司经营影响 

秋林集团历史上的传统业务以百货零售业为主，本次北大仓集团将已装修

完毕的百货大楼委托给秋林集团经营，秋林商场不仅增加了营业面积，还改善了

秋林商场目前业态比较单一的劣势，增强了秋林商场在区域内同行业的竞争优势，

与秋林集团原有的业务形成良好的协同效应。 

 

五、风险提示 

（1）本次签署的《合作框架协议》为协议各方的合作框架约定，本协议的

实施内容和进度尚存在不确定性； 

（2）公司对外租赁房产有租金回收的风险，公司将积极采取先行收取等措

施避免该风险； 

（3）公司受托经营百货大楼，有一定的招商风险，公司将利用公司原有客

户优势，双方商场打通后的优势，以及秋林诚信品牌优势，最大限度降低和避免

该风险； 

（4）整体打通后新商场经营规模扩大，经营管理的成本控制风险，公司将

进一步加强管理，建立新的管理模式，在合作方的监督下，发挥规模效益，将风

险降到最低； 

（5）传统百货业受互联网冲击的风险。公司地处哈尔滨土地的最高点，是

哈尔滨市最核心的商圈，人流量大。形成规模和丰富的业态后，将吸引更多人群

驻留。通过线上和线下的互动结合，将有利地促进流通和发展，不仅降低互联网

的冲击，同时利用好互联网发展线上业务，以降低该风险。 

针对以上风险，公司除调研外也做了详细的商业计划书。对于协议后续执行

事宜，公司会严格按照相关规定，履行相关程序并做好信息披露，敬请广大投资

者注意投资风险。 

特此公告。  

 

 

哈尔滨秋林集团股份有限公司  

2019 年 9 月 16 日 


