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证券代码：600708   证券简称：光明地产  公告编号:临2019-086 

 

光明房地产集团股份有限公司 

关于授权全资子公司农工商房地产（集团）有限公司 

在江苏省常州市与常州碧盛房地产开发有限公司 

共同参与投资设立项目公司的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 重要内容提示： 

●投资标的名称：项目公司（新设项目公司名称暂未定，最终以企业登记

机关核准登记的名称为准）。 

●投资金额：项目公司拟定注册资本人民币 10000 万元，光明房地产集团

股份有限公司授权全资子公司农工商房地产（集团）有限公司将出资人民币 

4900 万元，占 49%；常州碧盛房地产开发有限公司将出资人民币 5100 万元，

占 51%。项目公司设立后，光明房地产集团股份有限公司将持有 49%股份。 

    ●投资目的：本次投资目的是为了开发建设经营常州碧盛房地产开发有限

公司于2019年6月14日通过网上挂牌出让方式竞得江苏省常州市JZX20191201

号地块项目，进一步增强企业开发经营能力，扩大企业品牌影响力，树立良好

的企业形象，增强公司市场竞争力，进而增强公司盈利能力，符合本公司的战

略发展方向，对本公司未来发展具有积极的意义。 

●本次投资对上市公司的影响：本次投资对上市公司 2019 年度的财务状

况和经营成果不存在直接影响，对上市公司未来的影响尚无法准确预测。本次

投资完成后，不存在新增的关联交易、同业竞争的情况。 

●本次投资不构成关联交易。 

●本次投资未构成重大资产重组。 

●本次投资不存在重大法律障碍。 

●本次投资实施经审议的程序：本次投资事项，在董事会对董事长的授权

范围内，无须提交董事会、股东大会审议。 

●特别风险提示：本次投资标的本身不存在风险。 
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一、投资设立项目公司概述 

1、常州碧盛房地产开发有限公司（下称“常州碧盛”、“甲方”）于 2019

年 6月 14日通过网上挂牌出让方式竞得江苏省常州市 JZX20191201号地块（下

称“本地块”）的国有建设用地使用权。本地块位于江苏省常州市红河路以南、

轩文路西侧，出让面积 80867 平方米，土地用途为商住、公共管理与公共服务，

出让年限为住宅 70年，商业、公共管理与公共服务 40 年，容积率为＞1.0 且

≤2.2，建筑密度为≤30%，绿化率为≥30%，土地出让金为人民币 142500 万元。 

2019年 6 月 19日，常州碧盛已与常州市公共资源交易中心签订《成交确

认书》，详见附件； 

2019年 6 月 28日，常州碧盛已与常州市自然资源局签订《国有建设用地

使用权出让合同》，详见附件。 

2、光明房地产集团股份有限公司（下称“公司”、“本公司”、“光明地产”、

“上市公司”）全资子公司农工商房地产（集团）有限公司（下称“农房集团”、

“乙方”）经协商后，将与常州碧盛签署《常州市新北区创智湾北地块合作开

发协议》（下称“本协议”），参与投资设立项目公司共同合作投资开发建设项

目土地，详见附件。 

根据合作协议，农房集团将与常州碧盛共同投资设立的项目公司（新设项

目公司名称暂未定，最终以企业登记机关核准登记的名称为准）作为项目土地

建设开发主体，项目公司拟定注册资本人民币 10000万元，农房集团出资人民

币 4900 万元，占 49%；常州碧盛出资人民币 5100 万元，占 51%。本合同签订

后三十个工作日内，常州碧盛、农房集团双方设立项目公司，双方按照各自所

持有的项目公司的股权比例，按照同股同权的原则合作开发项目土地。合作双

方同意将与常州市国土部门签订《国有建设用地使用权出让合同补充协议》，

并将项目土地的《不动产权证书》办理至项目公司名下。 

3、本次投资不构成关联交易。本次投资未构成重大资产重组。本次投资

不存在重大法律障碍。 

4、本次投资事项，在董事会对董事长的授权范围内，无须提交董事会、

股东大会审议。 
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二、投资标的基本情况  

1）企业名称：（暂未定）。  

2）企业类型：有限责任公司。  

3）注册地址：（暂未定）。  

4）法定代表人：（暂未定）。  

5）注册资本：10000 万元人民币。  

6）出资方式：认缴。  

7）经营范围：房地产开发经营，物业管理，房地产中介服务。（依法须 

经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。  

8）主要股东及股东出资情况：农房集团拟出资人民币 4900 万元，占 49%；

常州碧盛出资人民币 5100 万元，占 51%。  

以上信息，最终以企业登记机关核准登记的名称为准。  

新项目公司设立后，本公司全资子公司农房集团将持有 49%股份。 

 

三、投资主体基本情况 

1、投资主体之一（甲方） 

1)公司名称：常州碧盛房地产开发有限公司； 

2）企业性质：有限责任公司（法人独资）； 

3）住所：常州市新北区龙锦路 1590 号 5 号楼 1708室； 

4）成立时间：2018年 12 月 28 日； 

5）法定代表人：钱剑勇； 

6）注册资本：1000万元人民币；  

7）主营业务：房地产开发;商品房销售;房屋租赁;房地产中介服务。(依

法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动)； 

8）主要股东：碧桂园地产集团有限公司出资人民币 1000万，占 100%股份； 

9）常州碧盛及其股东与本公司不存在关联关系。 

 

2、投资主体之二（乙方）： 

1)公司名称：农工商房地产（集团）有限公司； 

2）企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）； 
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3）住所：上海市普陀区长寿路 798 号 208 室； 

4）成立时间：1988年 05 月 14 日； 

5）法定代表人：沈宏泽； 

6）注册资本：112000 万元人民币；  

7）主营业务：企业投资、国内贸易（除国家专项外）、集团内资产清理、

土地资源的开发、置换、租赁、转让、房地产开发及与房地产开发的相关项目，

房地产咨询（不得从事中介），附设分支机构。【依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动】； 

本公司占农房集团 100%的股权。 

 

四、合作协议的主要内容 

（一）项目土地概况 

1、项目土地位置：常州市新北区新桥镇，新龙二路以东、红河路以南、

轩文路西侧、云河路北侧。 

2、项目土地面积：80867 平方米。 

3、项目土地出让金：142500 万元。 

（二）项目公司情况 

1、本协议签订后三十个工作日内，甲、乙双方设立项目公司，由项目公

司与国土部门签订《国有建设用地使用权出让合同补充协议》，并将项目土地

的《不动产权证书》办理至项目公司名下，项目公司股东名称、股权比例、注

册资本（认缴）及出资方式等信息如下表。 

股东 股权比例 认缴注册资本 出资方式 

甲方 51% 5100 万元 货币 

乙方 49% 4900 万元 货币 

合计 100% 10000 万元 货币 

2、 甲、乙双方按照各自所持有的项目公司的股权比例，按照同股同权的

原则合作开发项目土地。 

（三）其他 
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1、双方因履行本协议而发生争议的，应协商解决；协商不成的，任何一

方可向项目所在地有管辖权的法院提起诉讼。 

2、本协议一式贰份，协议双方各持壹份。本协议在双方盖章之日起生效，

具有同等法律效力。 

3、保密：任何一方均应严守本协议的内容、履行以及双方在洽谈、履行

本协议过程中所知悉的其他方的商业秘密，并约束其雇员遵守本保密条款，直

至前述秘密合法进入公共领域之日止。任何一方未履行保密义务的，守约方有

权要求其采取补救措施消除影响，赔偿守约方因此所受到的相应损失。 

《常州市新北区创智湾北地块合作开发协议》，详见附件。 

 

五、本次投资目的及对上市公司的影响 

本次投资目的是为了开发建设经营常州碧盛于 2019年 6月 14日通过网上

挂牌出让方式竞得江苏省常州市 JZX20191201 号地块项目，进一步增强企业开

发经营能力，扩大企业品牌影响力，树立良好的企业形象，增强公司市场竞争

力，进而增强公司盈利能力，符合本公司的战略发展方向，对本公司未来发展

具有积极的意义。 

本次投资对上市公司 2019 年度的财务状况和经营成果不存在直接影响，

对上市公司未来的影响尚无法准确预测。本次投资完成后，不存在新增的关联

交易、同业竞争的情况。 

 

六、重大风险提示 

本次投资标的本身不存在风险。 

 

七、备查文件 

《常州市新北区创智湾北地块合作开发协议》 

 

特此公告。 

光明房地产集团股份有限公司董事会 

                                       二○一九年九月二十四日 


