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证券代码：000961           证券简称：中南建设          公告编号：2019-219     

江苏中南建设集团股份有限公司 

关于购买中南珂缔缘体育文化产业有限公司 

及南通中南产城发展有限公司股权的关联交易公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

一、交易概述 

1、基本情况 

为了推动南通海门足球小镇配套地块项目的发展，江苏中南建设集团股份有限公司
（简称 “公司”）拟购买控股股东中南控股集团有限公司（简称“中南控股”）持有的中

南珂缔缘体育文化产业有限公司（简称“中南珂缔缘”）100%股权和南通中南产城发展

有限公司（简称“中南产城”）100%股权。  

经过全体独立董事的一致同意后，公司聘请具有从事证券、期货相关业务资格的独

立第三方上海立信资产评估有限公司（简称“上海立信”）对中南珂缔缘和中南产城股权

价值进行了评估。基于评估值， 购买中南珂缔缘 100%股权的价格拟定为 7,320.28 万元，

购买中南产城 100%股权的价格拟定为 0 元。 

2、本次交易构成关联交易 

中南控股为公司控股股东,根据《公司法》、《证券法》、《深圳证券交易所股票上市规

则》等有关规定，公司从中南控股购买上述公司股权构成关联交易事项。交易完成后，

中南珂缔缘和中南产城将在公司合并报表范围内。 

3、交易审议程序 

本次交易合计金额 7,320.28 万元，占公司 2018 年经审计归属上市公司股东的股东权

益的 0.42%，按照《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定不构成需要股东大会审

议的关联交易。为了更充分保护中小股东的利益，董事会决议将有关事项提交股东大会

审议。董事会审议前已取得全体独立董事的事前认可。 

2019 年 9 月 27 日公司第七届董事会第五十二次会议以 6 票同意，0 票反对，0 票弃
权审议通过了有关事项。关联董事陈锦石、陈昱含、陆忠亮、柳方、柏利忠回避表决。

公司独立董事一致同意并发表了独立意见。具体内容详见公司同日披露于 《中国证券

报》、《上海证券报》、《证券时报》及巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）的《第七届

董事会第五十二次会议决议公告》、《独立董事关于第七届董事会第五十二次会议相关事

项的独立意见》。 

4、本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组、

借壳，不需要经过有关部门批准。 

二、交易对方介绍 

名称：中南控股集团有限公司 

住所：海门市常乐镇 
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企业性质：有限责任公司(自然人投资或控股) 

注册地：海门市市场监督管理局 

法定代表人：陈锦石 

注册资本：10,200 万人民币 

统一社会信用代码：91320684713296606K 

主营业务：对制造业、房地产业、建筑业、批发零售业、服务业、交通运输业进行

投资；建材批发零售。 

实际控制人：陈锦石 

关联关系：中南控股为公司控股股东中南城市投资建设有限公司的控股股东。 

公司信用情况：不是失信被执行人 

主要财务数据： 

单位：万元 

 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年度 

（经审计） 
24,009,694.05 20,927,789.59 3,081,904.46 4,740,498.39 386,531.41 280,477.93 

2019 年 6 月

（未经审计） 
29,495,363.29 26,875,912.19 2,619,451.10 2,793,685.79 255,883.41 167,192.80 

三、交易标的基本情况 

1、名称：中南珂缔缘体育文化产业有限公司 

统一信用代码：91320684MA1NW6000T 

成立时间：2017 年 4 月 27 日 

企业性质：有限责任公司 

注册地点：南通市海门经济技术开发区广州路 999 号 

注册资本：10,000 万元人民币 

法定代表人：周平平 

经营范围：体育文化推广服务、体育赛事的组织、策划及咨询服务、会议及展览服

务、酒店经营管理、体育用品销售；物业管理、广播电视节目制作、体育场馆服务、房

地产开发与经营、体育经纪服务、网上贸易代理、网上房地产中介、网上商务咨询、云

平台服务；园林绿化景观设计及施工；从事体育科技领域内的技术研发、技术咨询、技

术服务、技术转让；休闲健身场所服务；设计、制作、代理、发布国内各类广告。 

主要股东：中南控股持股 100%。 

100%股权转让价格： 现金 7,320.28 万元。 

其他说明：中南珂缔缘不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不涉及重大争议、

诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。 

资产情况： 

其他应收款 2,098 万元，主要为子公司往来款。长期股权投资 5,074.70 万元，主要为

投资两家子公司江苏中南珂缔缘足球俱乐部有限公司和海门足球小镇体育产业开发有限

公司形成。其他无形资产 1,989 万元，主要为“珂缔缘”体育类商标（商标的注册号分别为

20104031、20103745、20103914、20103778）价值。 

主要财务数据： 

单位：万元 

 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 12 月
（未经审计） 

7,561.24 952.27 6,608.97 0 -1059.15 -1059.15 
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2019 年 8 月
（经审计） 

9,367.03 63.60 9,303.43 0 -617.42 -617.42 

公司信用情况：不是失信责任主体。 

 

2、名称：南通中南产城发展有限公司 

统一信用代码：91320684MA1X52BJ7L 

成立时间：2018 年 9 月 4 日 

企业性质：有限责任公司 

注册地点：南通市海门市海门街道上海中路 899 号十八层 1803 室 

注册资本：10,000 万元人民币 

法定代表人：周平平 

经营范围：房地产开发经营；房地产经纪；自有房屋租赁；柜台租赁；物业管理；

停车场管理服务；建材批发、零售；自营和代理各类商品和技术的进出口业务,但国家限

定公司经营或禁止进出口的商品和技术除外。 

主要股东：中南控股持股 100%。 
100%股权转让价格： 0 元。 

其他说明：中南产城不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产

的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施等情况。 

资产情况： 

银行存款账面金额 132.21 万元，其他应收款账面金额 368.24 万元，主要为员工往来、
工程款等。 

主要财务数据： 
单位：万元 

 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 12 月
（未经审计） 

524.47 767.20 -242.74 0 -1,149.74 -1,142.74 

2019 年 8 月
（经审计） 

533.14 831.82 -298.68 0 -1,855.95 -1,855.95 

信用情况：不是失信责任主体。 

四、交易定价 

经过与中南控股协商，本次交易确定以中南珂缔缘和中南产城的评估值来确定交易
价格。全体独立董事一致同意后，公司聘请上海立信作为评估机构。上海立信与公司、

公司主要股东及公司董事、监事、高级管理人员均无关联关系。 

本次评估基准日为 2019 年 8 月 31 日。评估范围为中南珂缔缘和中南产城的全部资
产和负债。 

本次评估方法选择资产基础法。资产评估所使用的方法主要为市场法、收益法和资

产基础法三种。由于目前国内类似企业股权交易案例较少，或虽有案例但相关交易背景

信息、可比因素信息等难以收集，可比因素对于企业价值的影响难以量化；同时在资本

市场上也难以找到与被评估单位在资产规模及结构、经营范围与盈利能力等方面相类似

的可比公司信息，因此本项评估不适用市场法。被评估单位持续亏损，历史无营业收入，

未来盈利能力存在较大不确定性。中南珂缔缘主要从事足球培训业务，未来收入主要来

源比赛收入，至评估基准日，企业尚未有明确规划，也未达到参加中国足协比赛的准入

许可，未来年度的盈利状况也存在很大的不确定性。因此本次评估不适用收益法。基于

以上情况，本次评估采用资产基础法。 
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资产基础法以企业的资产负债表为基础，对委托评估企业所有可辨认的资产和负债

逐一按其公允价值评估后代数累加求得总值，并认为累加得出的总值就是企业整体的市

场价值。根据以上评估方法，评估得出的结果为： 

1、中南珂缔缘 

评估结果汇总表 

                              金额单位：人民币万元 

项  目 
账面净值 评估值 增减额 增减率% 

A B C=B-A D=C/A 

流动资产 2,416.51 2,416.51   

非流动资产 7,063.70 4,966.89 -2,096.81 -29.68 

其中：长期股权投资净额 5,074.70 4,961.04 -113.66 -2.24 

     固定资产净额     

     无形资产净额 1,989.00 5.85 -1,983.15 -99.71 

     长期待摊费用     

资产总计 9,480.21 7,383.40 -2,096.81 -22.12 

流动负债 63.12 63.12   

负债总计 63.12 63.12   

净资产（所有者权益） 9,417.09 7,320.28 -2,096.81 -22.27 

2、中南产城 

评估结果汇总表 

                              金额单位：人民币万元 

项  目 
账面净值 评估值 增减额 增减率% 

A B C=B-A D=C/A 

流动资产 532.63 532.63   

非流动资产 0.50 0.53 0.03 6.00 

其中：长期股权投资净额     

     固定资产净额 0.50 0.53 0.03 6.00 

     无形资产净额     

     长期待摊费用     

资产总计 533.13 533.16 0.03 0.01 

流动负债 831.82 831.82   

负债总计 831.82 831.82   

净资产（所有者权益） -298.68 -298.65 0.03 0.01 

根据评估结果，中南珂缔缘评估基准日的股东全部权益价值为 7,320.28 万元；中南

产城评估基准日的股东全部权益价值为-298.65 万元。  

五、交易协议的主要内容 

公司购买中南控股持有的中南珂缔缘 100%股权和中南产城 100%股权，交易价格合

计 7,320.28 万元。在股东大会审议通过有关事项后，双方将签订转让协议。协议生效后

30 个工作日内完成股权变更，并于约定的交割日完成工商登记手续。协议生效次日起 5

个工作日内，公司将一次性支付交易价款。 
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六、交易对公司财务的影响 

本次股权收购将推动南通海门足球小镇项目配套地块的开发。预计交易将使公司股

东权益增加 9,004 万元。 

七、与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

本年年初至 2019 年 8 月 31 日与该关联人累计已发生的各类交易总金额为 92,880 万

元。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

1、独立董事事前认可意见 

经过对本次拟进行关联交易的认真了解，公司向控股股东中南控股购买中南珂缔缘

及中南产城股权，旨在推进南通海门足球小镇项目发展。交易定价以独立第三方专业评

估机构的评估结果为依据，透明公开。希望公司未来审议有关事项时，严格执行各项规

定，保证交易公开、公允，避免关联方利用优势地位损害公司和其他股东利益的情况。

我们同意将有关事项提交董事会审议。 

2、独立董事意见 

经过对本次交易有关事项的认真了解，我们认为公司向控股股东中南控股购买中南

珂缔缘及中南产城股权，有利于推动南通海门足球小镇项目发展。有关关联交易定价公

开透明，不存在利用关联方关系损害上市公司或其他股东利益的情形。本次交易履行了

必要的审批程序，提交董事会审议前征询了独立董事意见，董事会审议时关联董事回避

了表决，决策程序符合规定。 

九、备查文件 

1、第七届董事会第五十二次会议决议； 

2、独立董事事前审核意见、独立董事意见； 

 

特此公告。 

 

江苏中南建设集团股份有限公司 

董事会 

二○一九年九月三十日 
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