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江苏汇鸿国际集团股份有限公司 

关于回复上海证券交易所对公司转让子公司股权事项 

问询函的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

江苏汇鸿国际集团股份有限公司（以下简称“公司”）于 2019 年 10 月 11

日收到上海证券交易所《关于对江苏汇鸿国际集团股份有限公司转让子公司股权

事项的问询函》（上证公函【2019】2856 号），根据要求，公司就问询函所涉及

的相关问题进行的认真研讨和落实，现对函件中有关问题回复如下： 

一、公告披露，莱茵达公司 2018 年实现营业收入 71.91 亿元，占公司 2018

年营业收入的 18.47%。请结合公司目前的发展战略、业务布局、核心资产以及

标的资产与公司业务的关联性等，说明出售资产的原因，以及对公司的持续经

营、核心业务等产生的影响。 

公司回复： 

江苏汇鸿国际集团莱茵达有限公司（以下简称“莱茵达公司”）2018 年实现

营业收入 71.91 亿元，占公司 2018 年营业收入的 18.47%。其中：莱茵达公司控

股子公司江苏纸联再生资源有限公司（以下简称“纸联公司”）实现营业收入

46.78 亿元，控股子公司江苏开元国际集团石化有限公司（以下简称“石化公司”）

实现营业收入 8.97 亿元。为打造再生资源供应链业务，清理压减低效业务，提

升专业化经营水平，公司对下属全资子公司莱茵达公司进行全面改革工作。 

纸联公司主要从事废纸回收等再生资源业务，为落实公司供应链运营战略，

推进再生资源业务做大做强，公司通过受让莱茵达公司所持纸联公司 55%的股权，

并以现金方式增资至持股纸联公司 67.07%，纸联公司成为公司直接控股的子公

司。上述工商变更登记已于 2019 年 9 月 25 日完成。 

石化公司主要从事油品化工业务，为促进公司石化业务板块的打造，做专、

做精、做强油品化工业务，公司通过受让莱茵达公司和自然人沈兆麟分别持有的

石化公司 99.11%股权和 0.89%股权。上述工商变更登记正在办理过程中。 
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在剔除纸联公司和石化公司的业务后，莱茵达公司 2018 年的营业收入为

16.16 亿元，占公司 2018 年营业收入的 4.15%。主要产品为电解铜、铜杆等内贸

业务及代理进口业务。上述业务与公司主业相关度低，协同性较弱。莱茵达公司

在手合同执行完毕后，将不再开展贸易业务。 

本次交易有利于公司聚焦主业，优化资源配置，推进重点供应链板块建设，

提高发展质量，符合公司及全体股东利益。 

二、公告披露，截至评估基准日 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司股东全部

权益评估价值为-997.78 万元，其所有者权益账面价值-18,011.38 万元，此次

评估值比审计后账面所有者权益增值 17,013.60 万元，增值率 94.46%。请补充

披露：（1）标的公司近三年的经营情况和主要财务数据，说明其 2018 年度大额

亏损的原因；（2）结合标的资产的具体业务领域、业务模式、市场同类可比案

例以及其他可能影响定价的因素，说明标的资产定价的公允性；（3）说明本次

评估的重要依据，包括评估假设、评估参数、评估计算模型所采用的折现率等，

并充分说明有关评估依据和参数确定的理由，并详细披露相关估值的测算过程。 

公司回复： 

1、莱茵达公司（合并口径）最近三年主要财务数据如下： 

单位：万元 币种：人民币 

 

2016 年 12 月

31 日 

2017年 12月

31 日 

2018 年 12 月

31 日 

2019 年 6 月

30 日 

总资产 377,766.04 285,603.24 159,465.36 149,862.07 

总负债 346,077.16 264,434.17 167,464.84 158,619.91 

净资产 31,688.88 21,169.07 -7,999.48 -8,757.84 

归属于母公司所

有者权益合计 
28,782.12  16,854.11 -11,278.53 -12,248.13 

 
2016 年 2017 年 2018 年 

2019 年 1－6

月 

营业收入 812,988.66 680,418.30 719,095.23 321,540.88 

利润总额 -13,028.94 86.95 -31,177.17 -72.69 

净利润 -10,467.26 -3,292.56 -26,401.50 -806.87 

归属于母公司所

有者的净利润 
-10,738.89 -3,920.14 -26,576.72 -1,018.74 

莱茵达公司（合并口径）剔除纸联公司、石化公司后最近三年财务数据如下： 

单位：万元 币种：人民币 
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2016 年 12 月

31 日 

2017年 12月

31 日 

2018 年 12 月

31 日 

2019 年 6 月

30 日 

总资产 254,068.98 145,455.07 87,982.09 78,188.66 

总负债 231,648.70 132,862.22 102,021.98 93,717.75 

净资产 22,420.28 12,592.85 -14,039.89 -15,529.09 

归属于母公司所

有者权益合计 
22,420.28 12,592.85 -14,039.89 -15,529.09 

 
2016 年 2017 年 2018 年 

2019 年 1－6

月 

营业收入 366,754.80 194,399.35 161,599.20 85,526.68 

利润总额 -14,422.18 -2,274.43 -33,188.86 -1,454.32 

净利润 -11,400.97 -4,915.65 -26,288.53 -1,493.19 

归属于母公司所

有者的净利润 
-11,400.97 -4,915.65 -26,288.53 -1,493.19 

2018 年度莱茵达公司大额亏损原因：（1）经营规模逐年下降，盈利能力持

续下降，经营亏损增大；（2）大量应收款项随着账龄的延长和执行难度加大，部

分应收款项预计可收回时间延长，且部分抵押物预计可收回金额下降。莱茵达公

司根据公司相关会计政策，计提了相应坏账准备。计提坏账准备计入资产减值损

失金额分别为：2016年12,325.91万元、2017年7,266.04万元、2018年27,634.64

万元。 

2、（1）业务领域 

莱茵达公司主要从事有色金属、农副产品、肥料、家具等的内贸及进出口贸

易，以国内贸易为主，进口贸易为辅，属于大宗商品和传统商品贸易行业。大宗

商品和传统商品贸易行业门槛低，市场化程度高，易受到市场环境、国家政策、

大宗商品价格波动、上下游企业诚信风险等因素的影响。近年来大宗商品和传统

商品贸易行业发展疲弱，主要表现在上游生产放缓、投资下降、销售减速、融资

困难、不良贷款率攀升。网络购物等新兴消费模式发展、共享经济快速推广，分

流了部分线下的传统消费，更挤压了传统贸易企业的利润空间。 

莱茵达公司近年来受到贸易风险影响，产生了大量信用减值损失，使得企业

周转资金不足，融资成本增加，业务规模难以扩大，近年来连续亏损。 

（2）业务模式 

内贸业务：莱茵达公司内贸业务以销定购的模式为主。通过与下游客户签订

框架协议，约定产品、业务模式、预期收益及担保方式等，再根据下游客户的采

购订单向上游采购相对应数量和价格的产品，单笔订单上下游价格和数量对锁。



证券代码：600981                     证券简称：汇鸿集团                   公告编号：2019-073 

4 

在上下游合同签订后，莱茵达公司根据合同需要向上游支付货款，安排发货。下

游客户在收货后出具收货确认书及提货码单。莱茵达公司收到上游发票后，开票

给下游。下游客户在约定时间内回款。 

进出口业务：莱茵达公司进出口业务主要以代理形式为主，无自营业务，利

用银行授信对外开证，赚取定额代理费。 

莱茵达公司经营模式决定其缺乏核心竞争力，盈利能力不强，议价能力、抗

市场风险能力较弱，易受上下游企业信用风险、系统风险、供应商及客户集中度

影响，近年来连续亏损。 

（3）市场同类可比案例 

根据中国证券监督管理委员会颁发的《上市公司行业分类指引》（2012 年修

订），标的公司行业类别为“F51 批发业”。批发零售业近期市场同类可比案例

如下： 

单位：万元 币种：人民币 

项目名称 评估方法 账面值 评估值 增值率（%） 

山西晋能集团转让上

海晋能国际贸易有限

公司 100%股权项目 

资产基础法 -15,770.20 -7,992.84 49.32 

江苏苏豪国际集团转

让上海苏豪时尚纺织

有限公司 20%股权项目 

资产基础法 257.27 257.69 0.16 

津劝业转让天津市文

化用品公司股权项目 
资产基础法 -8,902.93 16,646.74 286.98 

张家港国贸拟转让宿

迁苏韵服装有限公司

股权项目 

资产基础法 352.87 534.49 51.47 

杭州橡胶集团转让杭

州朝阳工贸有限公司

股权项目 

资产基础法 5,104.97 5,104.67 -0.01 

杭州汽轮动力集团转

让杭州星永忆贸易有

限公司股权项目 

资产基础法 265.17 386.15 45.62 

（4）评估方法选择 

根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，以及三种

评估基本方法的适用条件，本次评估选用的评估方法为资产基础法。评估方法选
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择理由如下： 

莱茵达公司评估基准日资产负债表中各项表内资产、负债可被识别并可采用

适当的方法单独进行评估，本次评估适用资产基础法进行评估。 

莱茵达公司近年来连续亏损，未来何时可以扭亏为盈难以预测，未来发展方

向存在较大不确定性。另外，莱茵达公司为贸易型公司，盈利易受汇率、大宗商

品价格波动、上下游企业诚信风险等影响，自身抗风险能力较弱。受限于国家政

策、行业状况、市场环境等多种因素的影响，企业未来经营将面临更大的竞争压

力。综上，难以对企业未来的盈利情况、收益年限以及预期收益所承担的风险进

行可靠预测，本次评估不适用收益法评估。 

由于难以找到足够的与莱茵达公司经营业务、产品结构、风险水平和企业规

模类似的同行业可比上市公司或可比交易案例，本次评估不适用市场法评估。 

（5）评估增减值原因及合理性分析 

经资产基础法评估，莱茵达公司评估基准日所有者权益账面价值-18,011.38

万元，评估价值-997.78 万元，增值额 17,013.60 万元，增值率 94.46%。评估增

值资产主要包括长期股权投资、投资性房地产、固定资产-房屋建筑物类。主要

增值情况及原因分析如下： 

①长期股权投资账面值 5,649.61 万元，评估值 13,078.69 万元，增值额

7,429.08 万元，系由于本次评估对控股的被投资单位进行整体评估后以被投资

企业股东权益价值乘以持股比例确定评估值，而账面仅为投资成本形成评估增值，

且对于评估基准日后已转让的长期股权投资，按照已转让的实际价值扣除企业所

得税确定评估值高于账面值，形成评估增值。 
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长期股权投资明细表如下： 

单位：元 币种：人民币 

序号 被投资单位名称 投资日期 持股比例（%） 账面价值 评估价值 增值率% 

1 江苏开元国际集团轻工设备有限公司 2008/3/31 100.00 -    -   
 

2 江苏开元国际集团石化有限公司 2007/5/24 99.11 15,851,240.00  40,586,897.38 156.05 

3 江苏省纸联再生资源有限公司 2017/12/29 55.00 40,644,840.03  90,200,000.00 121.92 

 
合计 

  
56,496,080.03 130,786,897.38 131.50 

②投资性房地产账面值 2,229.60 万元，评估值 19,770.93 万元，增值额 17,541.33 万元，系由于企业投资性房地产类资产账面值

采用成本模式计量，房地产租赁收益情况较好，净收益折现后收益现值高于其账面成本造成。 

投资性房地产-房屋明细表如下： 

单位：元 币种：人民币 

序号 权证编号 房屋名称 
建成年月/取

得日期 

建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

1 
 

南京市湖南路 181

号一层 
1995 年 10月 1,590.62 1,547,465.12 138,296,600.00 8,836.98 

 

1-1 
宁房权证鼓变字第

439719 号 

南京市湖南路 181

号一层-1 
1995 年 10月 99.17 

    

1-2 
宁房权证鼓变字第

439720 号 

南京市湖南路 181

号一层-2 
1995 年 10月 1,491.45 

    

2 
 

南京市湖南路 181

号二层 
1995 年 10月 2,878.01 2,799,927.14 39,316,000.00 1,304.18 
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序号 权证编号 房屋名称 
建成年月/取

得日期 

建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

2-1 
宁房权证鼓变字第

439716 号 

南京市湖南路 181

号二层-1 
1995 年 10月 2,192.85 

    

2-2 
宁房权证鼓变字第

439717 号 

南京市湖南路 181

号二层-2 
1995 年 10月 685.16 

    

3 
 

裙楼改造 2004 年 12月 
 

1,202,576.43 
 

-100.00 

并入 1、

2层评

估 

4 
 

南京市湖南路 181

号六层 
1995 年 10月 716.70 701,111.97 5,529,900.00 688.73 

 

4-1 
宁房权证鼓变字第

439683 号 

南京市湖南路 181

号六层-1 
1995 年 10月 113.81 

    

4-2 
宁房权证鼓变字第

439684 号 

南京市湖南路 181

号六层-2 
1995 年 10月 157.65 

    

4-3 
宁房权证鼓变字第

439685 号 

南京市湖南路 181

号六层-3 
1995 年 10月 136.49 

    

4-4 
宁房权证鼓变字第

439686 号 

南京市湖南路 181

号六层-4 
1995 年 10月 124.29 

    

4-5 
宁房权证鼓变字第

439687 号 

南京市湖南路 181

号六层-5 
1995 年 10月 136.88 

    

4-6 
宁房权证鼓变字第

439688 号 

南京市湖南路 181

号六层-6 
1995 年 10月 47.58 

    

5 
 

湖南路 181 号七层 1995 年 10月 629.31 616,359.86 4,855,600.00 687.79 
 

5-1 
宁房权证鼓变字第

439700 号 

南京市湖南路 181

号七层-1 
1995 年 10月 139.81 
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序号 权证编号 房屋名称 
建成年月/取

得日期 

建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

5-2 
宁房权证鼓变字第

439701 号 

南京市湖南路 181

号七层-2 
1995 年 10月 136.49 

    

5-3 
宁房权证鼓变字第

439702 号 

南京市湖南路 181

号七层-3 
1995 年 10月 132.35 

    

5-4 
宁房权证鼓变字第

439703 号 

南京市湖南路 181

号七层-4 
1995 年 10月 130.97 

    

5-5 
宁房权证鼓变字第

439704 号 

南京市湖南路 181

号七层-5 
1995 年 10月 89.69 

    

6 
 

湖南路 181 号八层 1995 年 10月 629.31 616,359.86 4,855,600.00 687.79 
 

6-1 
宁房权证鼓变字第

439706 号 

南京市湖南路 181

号八层-1 
1995 年 10月 128.43 

    

6-2 
宁房权证鼓变字第

439707 号 

南京市湖南路 181

号八层-2 
1995 年 10月 139.42 

    

6-3 
宁房权证鼓变字第

439708 号 

南京市湖南路 181

号八层-3 
1995 年 10月 136.49 

    

6-4 
宁房权证鼓变字第

439709 号 

南京市湖南路 181

号八层-4 
1995 年 10月 130.20 

    

6-5 
宁房权证鼓变字第

439710 号 

南京市湖南路 181

号八层-5 
1995 年 10月 94.77 

    

7 
 

湖南路 181 号九层 1995 年 10月 629.31 616,359.86 4,855,600.00 687.79 
 

7-1 
宁房权证鼓变字第

439711 号 

南京市湖南路 181

号九层-1 
1995 年 10月 134.89 

    

7-2 
宁房权证鼓变字第

439712 号 

南京市湖南路 181

号九层-2 
1995 年 10月 130.97 
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序号 权证编号 房屋名称 
建成年月/取

得日期 

建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

7-3 
宁房权证鼓变字第

439713 号 

南京市湖南路 181

号九层-3 
1995 年 10月 134.34 

    

7-4 
宁房权证鼓变字第

439714 号 

南京市湖南路 181

号九层-4 
1995 年 10月 137.27 

   
  

7-5 
宁房权证鼓变字第

439715 号 

南京市湖南路 181

号九层-5 
1995 年 10月 91.84 

   
  

8 
宁鼓国用（2012）

第 01619 号 

鼓楼区湖南路 181

号一层 
2005 年 8 月 

 
3,192,213.86 

 
-100.00 

并入 1

层房产

中 

9 
宁鼓国用（2012）

第 01620 号 

鼓楼区湖南路 181

号二层 
2005 年 8 月 

 
5,776,042.12 

 
-100.00 

并入 2

层房产

中 

10 
宁鼓国用（2012）

第 01624 号 

鼓楼区湖南路 181

号六层 
2005 年 8 月 

 
1,438,578.51 

 
-100.00 

并入 6

层房产

中 

11 
宁鼓国用（2012）

第 01625 号 

鼓楼区湖南路 181

号七层 
2005 年 8 月 

 
1,262,943.38 

 
-100.00 

并入 7

层房产

中 

12 
宁鼓国用（2012）

第 01626 号 

鼓楼区湖南路 181

号八层 
2005 年 8 月 

 
1,262,943.38 

 
-100.00 

并入 8

层房产

中 

13 
宁鼓国用（2012）

第 01627 号 

鼓楼区湖南路 181

号九层 
2005 年 8 月 

 
1,263,133.12 

 
-100.00 

并入 9

层房产

中 
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序号 权证编号 房屋名称 
建成年月/取

得日期 

建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

 
合计 

  
7,073.26 22,296,014.61 197,709,300.00 786.75   

③固定资产账面值 1,338.20 万元，评估值 3,459.70 万元，增值额 2,121.50 万元，增值主要原因为房屋建筑物类资产中位于南京

市湖南路的房屋建筑物账面值仅为房屋的账面值，未包含土地使用权的账面值，而评估采用的市场法是房地合一价格，且房屋建于 1995

年，房地产市场价格逐年上涨，故造成评估增值。 

固定资产-房屋建筑物明细表如下： 

单位：元 币种：人民币 

序号 权证编号 建筑物名称 建成年月 
建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

1 
宁房权证鼓变字第

439718 号 

南京市湖南路 181

号三层 
1995 年 10 月 1,329.16 1,302,647.66 13,586,318.00 942.98 

 

2 
 

南京市湖南路 181

号四层 
1995 年 10 月 592.85 580,650.14 6,059,902.00 943.64 

 

2-1 
宁房权证鼓变字第

439695 号 

南京市湖南路 181

号四层-1  
135.14 

    

2-2 
宁房权证鼓变字第

439696 号 

南京市湖南路 181

号四层-2  
129.97 

    

2-3 
宁房权证鼓变字第

439697 号 

南京市湖南路 181

号四层-3  
141.08 

    

2-4 
宁房权证鼓变字第

439698 号 

南京市湖南路 181

号四层-4  
95.90 

    

2-5 宁房权证鼓变字第 南京市湖南路 181
 

90.76 
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序号 权证编号 建筑物名称 建成年月 
建筑面积

（㎡） 
账面值 评估值 增值率% 备注 

439699 号 号四层-5 

3 
 

南京市湖南路 181

号五层 
1995 年 10 月 629.31 616,359.86 6,432,659.00 943.65 

 

3-1 
宁房权证鼓变字第

439690 号 

南京市湖南路 181

号五层-1  
142.35 

    

3-2 
宁房权证鼓变字第

439691 号 

南京市湖南路 181

号五层-2  
128.43 

    

3-3 
宁房权证鼓变字第

439692 号 

南京市湖南路 181

号五层-3  
129.81 

    

3-4 
宁房权证鼓变字第

439693 号 

南京市湖南路 181

号五层-4  
136.88 

    

3-5 
宁房权证鼓变字第

439694 号 

南京市湖南路 181

号五层-5  
91.84 

    

4 

苏（2018）江阴市

不动产权第

0003641 号 

江阴市公园路 59

号 4 幢-2 
2001 年 1 月 299.75 4,229,622.28 4,435,695.00 4.87 

同极抵

债房产 

5 

苏（2018）苏州市

不动产权第

8033990 号 

苏州市人民路

3188 号 10 幢 103

室 

2009 年 12 月 281.73 6,652,677.35 4,082,400.00 -38.64 
中兴抵

债房产 

 
合计 

  
3,132.80 13,381,957.29 34,596,974.00 158.53 

 
综上，从莱茵达公司目前的业务领域、业务模式分析，莱茵达公司不适合采用收益法和市场法进行评估，本次对其采用资产基础

法进行评估，具有合理性。比较同类案例，本次评估方法选择也具有合理性，能体现行业特征和标的资产价值。本次标的资产评估方

法选择合理，定价公允。 
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3、（1）评估假设 

本资产评估报告分析估算采用的假设条件如下： 

①一般假设 

1）交易假设：即假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，评估师根据

待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估得以进行的一

个最基本的前提假设。 

2）公开市场假设：即假定资产可以在充分竞争的市场上自由买卖，其价格

高低取决于一定市场的供给状况下独立的买卖双方对资产的价值判断。 

3）持续经营假设：即假定一个经营主体的经营活动可以连续下去，在未来

可预测的时间内该主体的经营活动不会中止或终止。 

②特殊假设 

1）假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的法律法规、宏观经济形

势，以及政治、经济和社会环境无重大变化； 

2）假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策除公众

已获知的变化外，无其他重大变化； 

3）假设与被评估单位相关的税收政策、信贷政策不发生重大变化，税率、

汇率、利率、政策性征收费用率基本稳定； 

4）假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的，且有能力担

当其职务； 

5）假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规，不会出现影响公司发展

和收益实现的重大违规事项； 

6）假设委托人及被评估单位提供的基础资料、财务资料、经营资料、涉诉

资料、债权资料等相关资料真实、准确、完整； 

7）假设评估基准日后无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素对被评估单

位造成重大不利影响； 

8）假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策与编写本资产评估报告时

所采用的会计政策在重要方面基本保持一致； 

9）假设被评估单位拥有的各项经营资质未来到期后可以顺利续期。 

（2）评估计算模型及测算过程 
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①流动资产 

评估范围内的流动资产包括货币资金、交易性金融资产、应收账款、预付账

款、应收股利、其他应收款、存货、一年内到期的非流动资产、其他流动资产。 

1）货币资金 

包括现金、银行存款和其他货币资金，按核实无误后的账面值作为评估值。

其中外币资金按评估基准日的国家外汇牌价折算为人民币值。 

2）交易性金融资产 

对于公开交易的股票，根据评估基准日的收盘价计算评估值；对于限售流通

股，在评估基准日流通股收盘价基础上，扣除因限售造成的缺乏流动性折扣得出

评估值；对于参股企业的投资，由于持股比例较小，无法取得被投资企业详细财

务资料，本次评估按被投资企业基准日近期资产负债表中的净资产乘以被评估单

位出资比例确定评估值。 

3）应收款项 

包括应收账款、应收利息、应收股利、其他应收款。对于各种应收款项，在

核实无误的基础上，借助于历史资料和现场调查了解的情况，具体分析数额、欠

款时间和原因、款项回收情况、欠款人资金、信用、经营管理现状等，根据每笔

款项可能收回的数额确定评估值。 

对于有充分理由相信全都能收回的，按全部应收款额计算评估值。对于可能

收不回部分款项的，在难以确定收不回账款的数额时，按照账龄分析法，估计出

这部分可能收不回的款项，作为风险损失扣除后计算评估值。对于债务单位逾期

未履行偿债义务或明显缺乏偿债能力等导致账龄分析法不能反映其风险特征的

应收款项，本次评估从债权资产涉及的债务人和债务责任关联方偿债能力角度来

分析债权的可收回金额。由于无法核实债务人和债务责任关联方的财务状况，且

大部分债务人和债务责任关联方已经营异常，本次评估主要根据债务人和债务责

任关联方提供的担保资产来预计该部分应收款项的可收回金额，并按预计可收回

金额确认评估值。对担保资产主要采用市场法进行评估。账面上的“坏账准备”

科目评估为零。 

4）预付款项 

根据所能收回的相应货物形成资产或权利的价值确定评估值。对于能够收回
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相应货物的或权益的，按核实后的账面值作为评估值。对于有确凿证据表明收不

回相应货物，也不能形成相应资产或权益的预付账款，其评估值为零。对于很可

能收不回部分货物、资产或权益的，本次评估从预付款项涉及的债务人和债务责

任关联方偿债能力角度来分析债权的可收回金额，按可收回金额确定评估值。由

于无法核实债务人和债务责任关联方的财务状况，本次评估主要根据债务人和债

务责任关联方提供的担保资产来预计该部分预付款项的可收回金额。对担保资产

采用市场法进行评估。 

5）存货 

存货均为库存商品。 

对于库存商品，按核实后的数量乘以现行市场价格，再加上合理的运杂费、

损耗、验收整理入库费及其他合理费用，得出评估值。对其中失效、变质、残损、

报废、无用的，通过分析计算，扣除相应贬值额（保留变现净值）后，按可收回

金额（含抵押物可收回金额）确定评估值。 

6）一年内到期的非流动资产 

在了解一年内到期的非流动资产的产生原因、形成过程并核实金额的准确性

的基础上，根据其尚存受益的权利或可收回的资产价值金额确定评估值。 

7）其他流动资产 

在了解其他流动资产的产生原因、形成过程并核实金额的准确性的基础上，

根据其尚存受益的权利或可收回的资产价值金额确定评估值。 

②长期股权投资 

对于控股的长期股权投资，通过对被投资企业进行整体评估，然后以被投资

企业股东权益价值乘以持股比例确定评估值。 

对于评估基准日后已转让的长期股权投资，按照已转让的实际价值扣除企业

所得税确定评估值。 

③投资性房地产 

对于用于出租获取租金收益的投资性房地产，采用收益法评估。收益法通过

预测评估对象未来收益期限内各年的净收益，并采用适当的折现率折现并相加，

得到评估值，计算公式如下： 

1 (1 )

n
i

i
i

F
V

r




  
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其中：V—评估值； 

r—折现率； 

n—收益年期； 

Fi—未来第 i年的预期净收益额。 

上式中，净收益的计算公式如下： 

净收益＝有效毛收入－运营费用 

＝潜在毛租金收入－空置和收租损失＋其他收入－运营费用 

运营费用包括管理费、维修费、保险费、房产税、土地使用税、税金及附加

等。 

④固定资产 

1）房屋建筑物类 

对于办公楼和住宅，采用市场法评估；对于商铺，采用收益法评估。 

A.收益法 

收益法通过预测评估对象未来收益期限内各年的净收益，并采用适当的折现

率折现并相加，得到评估值，计算公式如下： 

1 (1 )

n
i

i
i

F
V

r




  

其中：V—评估值； 

r—折现率； 

n—收益期限； 

Fi—未来第 i年的预期净收益额。 

上式中，净收益的计算公式如下： 

净收益＝有效毛收入－运营费用 

＝潜在毛租金收入－空置和收租损失＋其他收入－运营费用 

运营费用包括管理费、维修费、保险费、房产税、土地使用税、税金及附加

等。 

B.市场法 

市场法通过搜集分析市场交易资料，从中选取若干与评估对象处于同一供需

圈内，并在用途、规模、档次、建筑结构等方面与估价对象相同或相类似的房地



证券代码：600981                     证券简称：汇鸿集团                   公告编号：2019-073 

16 

产交易案例作为可比实例，通过对其交易情况、交易日期、区位状况、权益状况

和实物状况进行比较修正后，求取估价对象的比准单价，基本公式如下： 

比准单价＝可比实例交易单价×交易情况修正系数×交易日期修正系数×

区位状况修正系数×权益状况修正系数×实物状况修正系数 

在选取的交易案例的平均比准单价基础上，结合评估对象的面积确定评估值。 

2）设备类 

根据各类设备的特点、价值类型、资料收集情况等相关条件，主要采用成本

法评估，基本公式如下： 

评估值=重置成本×综合成新率 

A.重置成本的确定 

根据《关于全国实施增值税转型改革若干问题的通知》（财税[2008]170 号）、

《关于固定资产进项税额抵扣问题的通知》（财税[2009]113 号）、《关于全面推

开营业税改征增值税试点的通知》（财税[2016]36 号）和《关于深化增值税改革

有关政策的公告》（财政部税务总局海关总署公告 2019 年第 39 号），对于增值税

一般纳税人，购置符合增值税抵扣条件的设备，设备重置成本应扣除相应的可抵

扣增值税税额。 

a. 机器设备  

机器设备的重置成本计算公式如下： 

重置成本＝设备现价＋运杂费＋安装费＋基础费＋其它合理费用＋资金成

本－可抵扣增值税额 

b. 电子及其他设备 

电子及其他设备的重置成本计算公式如下： 

重置成本＝设备现价－可抵扣增值税额 

B.综合成新率的确定 

a. 机器设备 

对于价值量较大的机器设备，在年限法理论成新率的基础上，再结合各类因

素进行调整，最终确定设备的综合成新率，计算公式如下： 

综合成新率＝理论成新率×调整系数 

其中： 
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理论成新率＝（经济使用年限－已使用年限）÷经济使用年限×100% 

调整系数＝K1×K2×K3×K4×K5 

各项调整因素包括设备的原始制造质量（K1）、维护保养情况（K2）、设备的

运行状态及故障频率（K3）、设备的利用率（K4）、设备的环境状况（K5）。 

b. 电子及其他设备 

对于价值量较小的一般电子及其他设备，直接采用年限法确定成新率，计算

公式如下： 

成新率＝（经济使用年限－已使用年限）÷经济使用年限×100% 

对于部分购置日期较早的车辆和电子设备，按照评估基准日的二手市场价格

进行评估。 

⑤无形资产 

1）土地使用权 

对于土地使用权，本次将土地使用权与其地上房屋建筑物采用市场法房地合

一进行评估，土地使用权的评估值并入相应房屋建筑物中。 

2）其他无形资产——软件类 

对于外购软件，采用市场法评估。对于评估基准日市场上有销售的外购软件，

按照评估基准日的不含税市场价格作为评估值。 

⑥递延所得税资产 

在了解递延所得税资产的产生原因、形成过程并核实金额准确性的基础上，

以预计可实现的与可抵扣暂时性差异相关的经济利益确认评估值。 

⑦负债 

评估范围内的负债包括短期借款、应付票据、应付账款、预收账款、应交税

费、应付利息、其他应付款，根据企业实际需要承担的负债项目和金额确定评估

值。 

三、公告披露，公司已向莱茵达公司累计出借 10,083.76 万元，本次股权

转让后，将形成公司对关联方借款。同时，公司预计至本次股权转让交易交割

完成，将形成公司对莱茵达公司关联借款金额为 23,017.75 万元，即还将新增 1

亿多元借款。公告称，上述关联借款将于 2019 年 12 月 31 日前陆续还清。请补

充披露：（1）在公司已经启动向控股股东出售莱茵达公司的情况下，继续向莱
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茵达公司提供借款的原因及合规性，是否构成关联方非经营性占用公司资金；（2）

结合控股股东履约能力，说明上述借款具体偿还安排和新增借款的必要性；（3）

结合上述款项可回收性，说明本次交易事项对公司当期损益的影响，并提示相

应风险。 

公司回复： 

1、（1）在莱茵达公司股权转让交割至苏汇资管前，仍为公司全资子公司。

股权转让交割日前仍需由公司为莱茵达公司提供借款，用于协助莱茵达公司偿还

银行的到期借款。交易完成后将形成关联方向公司借款，苏汇资管拟不晚于股权

交割日协助莱茵达公司偿还所欠公司的款项（包括本息）。交割后公司将不再借

款给莱茵达公司。（2）股权交割日前，莱茵达公司根据其资金状况和银行借款的

到期情况提出临时借款申请，公司根据决策权限，履行包括经总裁办公会审议审

批在内的借款内部审批流程办理借款。逐笔与莱茵达公司签订借款协议，借出资

金。 

2、截止 2018 年末，苏汇资管经审计财务报表显示总资产 3,181,404.60 万

元，净资产 955,785.46 万元，2018 年度净利润 94,563.65 万元。综上，公司认

为苏汇资管具备相应的履约能力。 

3、本次借款交易对公司当期损益不存在重大影响。根据苏汇资管的履约能

力，公司判断该借款可回收性强，不存在重大风险。 

四、公告披露，莱茵达公司应收账款余额 4.70 亿元，计提坏账准备 3.15

亿元；预付款项 2.85 亿元，计提坏账准备 0.86 亿元。其中，莱茵达公司对江

苏易通信达国际贸易有限公司（以下简称易通信达）的应收账款计提坏账准备

2.19 亿元，计提比例 71.97%。公告显示，因易通信达未能到期付款，已由中运

顺通融资担保有限公司（以下简称中运顺通）履行保证责任，向莱茵达代偿 14221

万元。但此后，公司又向中运顺通受让了对易通信达的相关债权。请补充披露：

（1）评估账面应收账款和预付款项的可收回状况，说明减值准备计提的依据和

合理性，是否符合《企业会计准则》的相关规定；（2）在债务人易通信达已未

能按期偿债，且担保人中运顺通已代偿的情况下，莱茵达又受让对债务人易通

信达的债权的原因及合理性，是否存在损害上市公司利益的情形，并说明相关

决策程序以及公司董事、监事、高级管理人员是否勤勉尽责。 
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公司回复： 

1、莱茵达公司执行公司的会计政策，截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司

应收账款账面余额为 4.70 亿元，计提坏账准备 3.15 亿元；预付款项账面余额

2.85 亿元，计提坏账准备 0.86 亿元。莱茵达公司单项计提的大额应收账款和预

付款项明细及坏账准备计提主要情况如下： 

（1）应收账款 

①截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对易通信达公司的应收账款余额为

3.05 亿元。易通信达公司已停业多年，目前严重资不抵债。由于与易通信达公

司的应收账款涉及诉讼，应收账款账龄大部分已达 4-5 年，虽已提起诉讼并进入

执行程序，但可供执行的财产难以处置，回款难度大，预计应收账款抵押物可回

收金额为 0.85 亿元，故单项计提 2.19 亿元坏账准备。 

单位：元 币种：人民币 

单位名称 

 期末余额 

账面余额 账龄 坏账金额 
计提比

例(%) 

江苏易通信达国际贸

易有限公司 

17,808,500.00 3-4 年 
219,352,912.50 71.97 

286,980,912.50 4-5 年 

合计 304,789,412.50  219,352,912.50  

②截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对江苏中兴电缆公司的应收账款余额

为 3,017.79 万元，中兴电缆公司以电缆成品、设备作为抵押。因目前中兴电缆

公司已经停产一年以上，已无可供处置的有价值电缆，其设备处于闲置状态，可

能实现的金额存在较大不确定性，根据谨慎性原则剩余全额计提坏账准备。 

单位：元 币种：人民币 

单位名称 

 期末余额 

账面余额 账龄 坏账金额 
计提比

例(%) 

江苏中兴电缆有限公

司 
30,177,930.69 2～3 年 30,177,930.69 100.00 

合计 30,177,930.69  30,177,930.69  

③截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对国能子金电缆南通有限公司的应收

账款余额为 2,751.86 万元。国能子金公司严重资不抵债，目前面临破产，莱茵

达公司能够获得清偿的几率较低。根据谨慎性原则剩余全额计提坏账准备。 

单位：元 币种：人民币 
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单位名称 

 期末余额 

账面余额 账龄 坏账金额 
计提比

例(%) 

国能子金电缆南通有

限公司 

27,487,538.79 2～3 年 
27,518,626.44 100.00 

31,087.65 3～4 年 

合计 27,518,626.44  27,518,626.44  

④截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对郎溪瑞丰铜业有限公司的应收账款

余额为 1,097.89 万元。该公司目前已进入破产程序尚未清算结束。由于该应收

账款抵押物处理变现的金额存在较大不确定性，根据谨慎性原则全额计提坏账准

备。 

单位：元 币种：人民币 

单位名称 

 期末余额 

账面余额 账龄 坏账金额 
计提比

例(%) 

郎溪瑞丰铜业有限公

司 

3,278,255.30 3～4 年 
10,978,902.14 100.00 

7,700,646.84 4～5 年 

合计 10,978,902.14  10,978,902.14  

（2）预付账款 

①截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对南京满庭芳公司的预付账款余额为

5,910.63 万元,预付时间已达 3-4 年。目前满庭芳公司处于停业状态多年，严重

资不抵债。由于抵押物买卖、变卖、优先受偿可能实现的预计可收回金额为331.15

万元，故对预期损失金额计提坏账准备 5,579.48 万元。 

②截至 2019 年 7 月 31 日，莱茵达公司对 HUNG TUNG PTE. LTD 公司累计交

易金额约 354,700 万元，目前预付账款余额为 7,901.50 万元，其中由于汇率波

动出现差额累计余额为 2,504.74 万元，可能造成莱茵达公司潜亏，预计无法收

回。根据谨慎性原则对预期损失部分计提坏账准备 2,504.74 万元。 

综上，公司认为莱茵达公司计提应收账款及预付款项的减值准备充分合理，

符合《企业会计准则》的相关规定。 

2、2012 年 6 月 8 日，莱茵达公司与江苏易通信达国际贸易有限公司（以下

简称“易通信达”）签订编号为 20120014-1 的《合作协议》，开展业务合作，中

运顺通融资担保有限公司（以下简称“中运顺通”）为易通信达提供最高额保证

担保。同时，苏慧红、苏明宝、张家港市经典投资发展有限公司、张家港维仁泵

阀有限公司、江苏赛尔船舶设备制造有限公司向中运顺通提供连带责任保证反担
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保，西安营建置业有限公司（以下简称“西安营建”）以其名下位于西安市曲江

大明宫遗址区红庙坡路南侧、面积为 16179.50 ㎡的国有土地使用权向中运顺通

设定抵押反担保。 

因易通信达未能到期付款，中运顺通先后两次履行保证责任，向莱茵达公司

代偿 14221 万元：（1）2014 年 6 月，中运顺通以现金形式代偿 20120014-1 号《合

作协议》项下债务 5000 万元。（2）因中运顺通无力继续偿还为易通信达担保的

其他债务，经莱茵达公司与中运顺通协商，2016年3月中运顺通将其取得的07512

号判决书项下对易通信达、西安营建等的所有债权转让给莱茵达公司，以承担

2014009-1 号项下 9,221.31 万元债务的担保代偿责任。 

截至 2019 年 7月 31日，莱茵达公司对易通信达尚有应收账款账面余额 3.05

亿元，计提坏账准备金额 2.19 亿元，账面净值 0.85 亿元。 

鉴于易通信达和中运顺通没有现金偿付能力，也没有其他资产可供抵偿，中

运顺通用其判决生效债权抵偿对莱茵达的担保债务，符合法律规定，且反担保方

有一定的清偿能力，莱茵达予以接受，并不损害上市公司利益。上述事项依据相

关管理规定，已由莱茵达公司自身按其内部制度进行审议决策。 

 

特此公告。 

江苏汇鸿国际集团股份有限公司董事会 

二〇一九年十月十八日 
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