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	根据北京市自然资源和规划委员会公布的北京市密云区商业土地市场的交易数据可发现，密云区商业用地交易价格近年来整体呈上升趋势，这符合北京市土地交易市场的规律，并反映了北京市土地资源的稀缺性。
	综上所述，由于近三年北京市该类型土地交易案例较少，评估公司无法采取最合适土地价值评估的市场法进行评估，造成本次交易评估价值与交易价格存在较大差异。公司通过选取北京市近十年土地成交案例中多组类似土地，进行还原市场法评估和多项土地交易数据对比多维度分析，充分说明本次交易定价的合理性。本次交易符合市场真实情况，公司不存在其他利益安排。
	（2）经公司核查，公司在本次交易前，与交易对手方不存在资金或业务方面的往来。
	（3）经公司查询全国工商信息网，本次交易对手方基本情况如下：
	（4）公司独立董事，对深交所关注函及相关文件材料进行查阅，了解有关情况后，基于独立判断的立场，发表独立意见如下：
	3. 你公司8月24日披露的《2019年半年度报告》显示，截至2019年6月30日，你公司有货币资金2.18亿元。请你公司结合本次交易的支付安排，详细说明：（1）本次支付交易对价的资金来源，涉及自筹资金的，进一步说明自筹资金的方式、资金来源、担保措施（如有）、筹资进展及筹资事项对你公司财务费用的影响；（2）本次交易是否会对你公司财务稳健性产生重大影响，如是，请补充披露你公司拟采取的措施。
	答：（1）本次交易中，公司应向转让方支付的现金交易对价为8.4亿元。收购的标的公司账面资金0.4亿元，公司实际需支付8亿元，安排如下：
	1、协议签署生效后10日内，公司以账面自有资金向转让方支付第一笔转让款2亿元。
	2、协议签署后5个工作日内，公司与转让方办理标的公司股权交割工商（市场监督管理）变更登记手续。完成工商变更手续后，公司以187,200平方米土地向银行申请抵押贷款，预计融资4亿元，支付3个月后的第二笔交易价款3.2亿元。
	3、公司目前银行授信剩余2亿元，协议签署生效后6个月内，公司通过银行贷款等自有资金向转让方支付剩余转让款。
	公司通过银行贷款等自有资金支付本次交易款项，其中涉及银行贷款约6亿元，财务费用约为每年3,000万元。
	（2）公司通过银行贷款等自有资金支付本次交易款项，增加银行贷款后公司资产负债率约为33%，属于正常范围内，不会对公司财务稳健性产生重大影响。
	4. 《收购公告》显示，交割日后，交易对方将配合标的公司及你公司办理土地的相关许可证，且你公司与交易对方约定，如在24个月内无法办理相关许可证书的，交易对方退回实际得到的转让款。请你公司详细说明：（1）标的公司土地权属证书的办理进度；（2）如交易对方未在24个月内完成标的公司土地许可证的办理，交易对方是否承担相关赔偿责任。
	答：（1）标的公司土地权属证书的办理进度：本次收购的标的公司已合法持有北京市密云区穆家峪镇阁老峪村29块国有土地共计187,200平方米土地使用证，标的公司历史股东亦签署声明文件，该土地使用不存在任何法律障碍（工商变更手续完成后，该地块国有土地使用证即属于我公司名下）。根据收购协议约定，协议签署生效后5个工作日内，交易方应当协助标的公司及我公司办理完毕标的资产交割的工商变更登记手续。目前，我公司与交易方已经完成工商变更事宜。
	（2）本次交易协议约定“在满足政府规划管理部门规划要求的前提下，如标的公司正式申请开发位于北京市密云区穆家峪镇阁老峪村北187,200平方米出让地块后的24个月内，标的公司无法取得《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》和《建筑工程施工许可证》的，甲方有权选择解除本协议，或各方另行协商其他解决方案。如果甲方选择解除本协议，甲方保证先将标的公司恢复至交割日时的原状（包括但不限于资产及账户资金），转让方承诺在双方签署标的公司100%股权回购协议后的30日内按回购协议的约定退回甲方实际支付款项及对...
	5. 《收购公告》显示，标的公司存在向穆家峪镇阁老峪村委会租赁的约100亩租赁土地情形，请你公司：（1）说明土地租赁事项的基本情况，包括但不限于土地租赁合同和出租方的基本信息、土地用途、使用年限、租用年限、租金情况、租赁土地权属是否清晰，相关土地租赁行为是否存在违反法律法规的情形；（2）说明相关土地租赁是否存在到期无法续租的影响，如是，请补充说明租赁到期不能续约风险对标的公司生产经营稳定性的影响及应对措施。
	答：（1）标的公司为开发所持密云区穆家峪镇阁老峪村29块国有土地，曾向密云区穆家峪镇阁老峪村村委会租赁附近农地共计约100亩。
	2003年至2009年，东方山水与阁老峪村村委会、镇政府、村合作社、农户等签订了多份协议，根据村委会出租土地的相关村民代表大会文件、村经济合作社自村民处流转承包土地的文件等信息，租赁土地均为农村集体土地，签署租赁合同时各方约定租赁期限为30年。租赁时承租方东方山水已经支付了全部租金、地上物补偿和道路改造补偿共计218.9万元。东方山水租赁的土地权属清晰，该等租赁土地为东方山水租赁，根据目前的法律规定，该等土地的使用不能超出其目前的土地用途，即不能用作农牧业以外的用途，标的公司租赁后未进行开发、使用。
	（2）我公司拟建设的密云电影文旅项目规划方案是基于标的公司拥有的29块国有土地使用权做出，上述100亩荒地暂不在我公司开发规划范围内，待政府规划批复后，公司将进行整体规划建设。因此，租赁到期不能续约对标的公司生产经营稳定性不会造成影响。

