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联化科技股份有限公司 

关于为联化小微创业园项目的 

按揭贷款客户提供阶段性担保的 

补充公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

联化科技股份有限公司（以下简称“公司”）于2019年10月15日召开公司第

七届董事会第二次会议审议通过了《关于为联化小微创业园项目的按揭贷款客户

提供阶段性担保的议案》，具体详见公司于2019年10月16日刊登于《证券时报》、

《上海证券报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）的《关于为联化小微创业园

项目的按揭贷款客户提供阶段性担保的公告》（公告编号：2019-079）。 

公司于2019年10月31日召开公司2019年第四次临时股东大会审议通过了《关

于为联化小微创业园项目的按揭贷款客户提供阶段性担保的议案》，具体详见公

司于2019年11月1日刊登于《证券时报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）的《2019年第四次临时股东大会决议公告》（公告编号：

2019-086）。 

现就上述担保事项补充公告如下： 

一、项目的背景 

由于黄岩区城市建设规划改变，公司位于黄岩区江口街道大闸路西占地约

200亩的土地不能用于化工工业生产导致闲置。 

2018年，为了落实国务院出台的大众创业、万众创新的政策，经台州市黄岩

区土地征收与出让领导小组会议审议同意将公司位于江口街道旧厂区规划为小

微企业创业园（以下简称“小微创业园”）。公司负责开发建设标准厂房，向小微

企业出售，由当地银行提供按揭贷款。建设小微创业园，有利于盘活公司的闲置

资产，有利于为小微企业提供生产场所，有利于扩大就业，有利于发展地方经济，

是一个利国利民，多方共赢的项目。目前小微创业园已经部分建成，后续将办理



预售许可。 

二、担保的模式 

1、担保的类型：阶段性担保。 

2、担保对象：申请按揭贷款用于购买公司小微创业园工业厂房的购买客户，

其申请资格须经贷款银行审查通过。 

3、担保期限： 自贷款银行与购买客户签订借款合同之日起至购买客户所购

工业厂房办妥抵押登记时为止。 

4、担保形式：在担保期间承担连带责任。 

5、担保金额：假设全部购买厂房者均申请按揭贷款，共计担保金额不超过

60,000万元。 

三、被担保人基本情况 

被担保人为申请银行按揭贷款用于购买公司小微创业园工业厂房的小微企

业客户，其贷款资格由银行审查确定。由于目前按揭贷款程序尚未完成，具体客

户情况尚不能确定。 

公司目前所知悉的意向性购买工业厂房的客户中不包含公司关联法人和关

联自然人。 

四、对公司的影响和风险分析 

1、担保的必要性 

鉴于公司后续销售工业厂房时，购买客户支付首付款后，尚不具备办理不动

产证书的条件，申请按揭贷款购买厂房的客户无法用厂房办理抵押登记，因此，

由公司向该等客户提供阶段性担保是必要的。同时该项阶段性担保也是房地产开

发销售的行业惯例。 

2、对公司的影响 

（1）为客户提供按揭贷款阶段性担保有利于促进建成厂房的销售，缩短销

售周期，避免产品积压。 

（2）通过按揭贷款，公司提早回笼资金，有利于公司的资金流动性。 

3、风险分析 

（1）对本项担保进行穿透式分析，可以看出，其实质是为公司应当履行的

为购买工业厂房客户办理不动产权属证书的责任提供保证，而不是为客户偿还按

揭贷款的债务提供保证。 



（2）鉴于公司小微创业园项目占用的建设用地由公司依法以出让方式取得，

公司小微创业园项目已建成部分的规划许可证、施工许可证及其他相关许可亦全

部取得，因此，该项目建成部分销售之后，取得相应的不动产证书不存在法律障

碍，公司的担保风险属于可控范围。 

（3）目前公司小微创业园项目有意向按揭贷款客户数量较多，单一客户额

度较低，风险分散可控。 

五、信息披露 

1、鉴于本项担保已经公司股东大会审议通过，公司后续将在年度报告与半

年度报告中汇总披露报告期内按揭贷款担保数额及进展情况。 

2、若按揭贷款客户涉及公司关联方时，公司将按照关联交易的审议程序审

议，并及时履行信息披露义务。 

特此公告。 

 

 

联化科技股份有限公司董事会 

二〇一九年十一月二十一日 


