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中天国富证券有限公司 

关于深圳市亚泰国际建设股份有限公司 

变更募集资金投资项目的核查意见 

中天国富证券有限公司（以下简称“中天国富证券”）作为深圳市亚泰国际

建设股份有限公司（以下简称“亚泰国际”、“公司”）2019 年公开发行可转换公

司债券的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所

股票上市规则》、《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》等有关规

定，对亚泰国际变更募集资金投资项目的情况进行了认真、审慎的核查，情况如

下： 

一、变更募集资金投资项目概述 

（一）公开发行可转换公司债券募集资金的基本情况 

经中国证券监督管理委员会《关于核准深圳市亚泰国际建设股份有限公司公

开发行可转换公司债券的批复》（证监许可〔2019〕260 号）核准，公司于 2019

年 4 月 17 日公开发行了 480 万张可转换公司债券，每张面值 100 元，发行总额

48,000 万元，扣除部分承销及保荐费 904 万元及相关协议约定的其他发行费用 

341.80 万元后，募集资金净额为 46,754.20 万元。瑞华会计师事务所（特殊普通

合伙）对亚泰国际公开发行可转换公司债券的募集资金到位情况进行了审验，并

出具了“瑞华验字【2019】48300001 号”《验资报告》。上述募集资金到账后，存

放于公司募集资金专项账户。公司对募集资金进行了专户存储，并与保荐机构、

存放募集资金的商业银行签署了募集资金监管协议，募集资金投资项目及使用情

况见下表： 

单位：万元 

序号 项目名称 项目总投资 拟投入募集资金 

1 
佛山市南海和华希尔顿逸林酒店装

修工程 
11,851.41 9,351.79 

2 西安洲际酒店项目精装修工程 21,343.51 21,295.30 

3 遵义喜来登酒店装饰工程项目 17,064.28 16,107.11 
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合计 50,259.19 46,754.20 

注：合计数据尾数因四舍五入原因，与相关单项数据计算得出的结果略有不同。 

（二）拟变更的项目情况 

公司拟暂缓实施“遵义喜来登酒店装饰工程项目”并将该项目剩余募集资金

及其利息投入“粤澳合作中医药科技产业园健康养生示范基地（培训）一期精装

修设计及施工（EPC）项目”（以下简称“粤澳中医药产业园项目”），本次变更不

涉及关联交易。变更项目涉及的总金额为 15,050.87 万元，占募集资金净额

46,754.20 万元的 32.19%。 

二、变更募集资金投资项目的原因 

（一）拟暂停的募投项目计划和实际投资情况 

遵义喜来登酒店装饰工程项目由公司作为总承包单位负责设计和施工，该酒

店的设计中体现了遵义的红色革命气息及茅台之乡文化遗产的完美结合，将当地

自然风貌融入酒店设计。公司在该项目的施工中将对施工能源消耗量进行科学设

计和规划，以提高施工能源的利用效率。在装饰装修材料的选择上，优先选择隔

热性好、保温性强、有害物质含量低的绿色环保材料。使用施工机械设备时，制

定严格的施工机械设备使用和管理制度，以便于保证机械设备随时都处于高性能、

低功耗的状态。该项目的设计和施工规划能够满足节能减排的需求，实现环保、

节能的绿色施工目标。 

本项目预计成本总额 17,064.28 万元，由设计费 274.31 万元、人工费 4,851.31

万元、材料费 11,623.65 万元、项目管理费 233.00 万元、业务费 30.00 万元、其

他直接费用 52.00 万元构成，项目预计成本明细及测算过程如下表所示： 

单位：万元 

序号 项目名称 投资金额 拟以募集资金投资金额 

1 设计费 274.31 

16,107.11 

2 人工费 4,851.31 

3 材料费 11,623.65 

4 项目管理费 233.00 

5 业务费 30.00 
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6 其他直接费用 52.00 

合计 17,064.28 16,107.11 

关于遵义喜来登酒店装饰工程项目的其他具体内容详见中国证监会指定信

息披露网站巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）2019年4月15日刊载的《公开

发行可转换公司债券募集说明书》第八节“本次募集资金使用情况”相关章节。 

遵义喜来登酒店装饰工程项目实施主体为公司，拟投入总金额 17,064.2 8 万

元，拟使用募集资金 16,107.11 万元，计划建设周期为 26 周，预计可实现毛利

2,935.73 万元，毛利率 14.68%。截至 2019 年 11 月 30 日，该项目的募集资金已

使用 1,116.51 万元，项目投资进度为 6.93%，该项目剩余募集资金及其利息为

15,050.87 万元。 

（二）暂停原募投项目的原因 

由于国内房地产市场环境迅速变化，房地产行业的融资渠道管理不断收紧，

客户因受到房地产行业周期波动的影响，资金压力不断增大，不能及时支付工程

款项，导致项目无法顺利实施，募集资金搁置时间较长，公司综合考虑主营业务

发展的市场需求及公司发展战略等因素，为提高募集资金使用效率，决定暂缓执

行“遵义喜来登酒店装饰工程项目”，公司将根据市场行情综合判断，如重新启动

该项目，公司将以自有资金投入。  

三、新项目情况说明 

（一）新项目基本情况和投资计划 

1、项目名称：粤澳中医药产业园项目 

2、项目实施主体：公司 

3、项目建设地址：珠海横琴新区 

4、项目主要内容：本项目为粤澳合作中医药科技产业园内的 CH-1 地块（国

医馆）地块健康养生示范基地（培训）一期室内精装修及机电设计及施工（EPC

工程，主要内容为：健康养生示范基地（培训）一期室内精装修｛含硬装、软装，

[软装含可移动家具、标识标牌、装饰灯具（与装饰有关的灯具、可移动的灯具）、

活动地毯、窗帘、摆件、挂画、艺术品等（不含床垫及布草，室内植物瓶栽放入

运营）]｝及精装区域的二次机电施工，包括养生中心、养生馆及配套用房除本工
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程施工总承包单位负责的室内装饰装修内容外的精装修工程。 

5、项目实施周期：3 年 

6、项目总投资：项目投资预算总额 26,315.46 万元，其中设计费 800 万元，

人工费 9,787.77 万元，材料费 12,423.80 万元，项目管理费 1,630 万元，其他直

接费用 1,673.89 万元，拟使用募集资金 15,050.87 万元，计划建设周期为 3 年，

预计可实现营业收入 34,382.38 万元，预计可实现毛利 8,066.92 万元，毛利率

23.46%。若募集资金不足以实施该项目，则公司以自有资金予以补足，确保该项

目实施。 

（二）项目可行性分析 

粤澳合作中医药科技产业园位于珠海横琴新区的高技术片区，是粤澳合作产

业园区的首个落地项目，亦是推动澳门经济适度多元化和促进粤澳中医药产业发

展的载体，为包括澳门在内的企业入园发展创造良好的发展环境，同时，为包括

澳门在內的专业人士及青年的发展空间提供选择。公司积极响应国家粤港澳大湾

区建设政策，重视与粤港澳大湾区地区及其企业间的交流与合作，具备全面服务 

粤港澳大湾区国家战略的能力和优势。 

粤澳中医药产业园项目的实施，将充分体现公司不可复制的“设计与施工一

体化”先发优势，同时，在国家粤港澳大湾区政策的大力倡导下，实施该项目有

利于公司未来继续扩大市场影响力，进一步提高公司盈利能力。 

（三）项目风险提示 

粤澳中医药产业园项目是公司基于长远发展规划和公司独特的交钥匙工程

模式，经多次审慎研究论证后提出的，具有较高的可行性，随着新项目的逐步实

施推进，将进一步增强公司的核心竞争力。 

本次变更募投项目是公司根据市场现状及其预测、公司现状及长远规划拟定

的，若客户资金、项目审批等实施条件发生变化，则项目的实施可能存在顺延、

变更、中止或终止的风险。同时，市场环境变化、竞争格局变化、宏观经济形势

的变动等因素也会对项目的投资回报和预期收益产生影响。公司将进一步完善风

险管控体系，逐步建立具有自身特色的风险防范体系，降低市场变化的风险。 
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四、变更募集资金投资项目的审批程序 

公司本次变更募集资金投资项目事项已经第三届董事会第十九次会议、第三

届监事会第十三次会议审议通过，独立董事发表了同意的独立意见。本次变更事

项尚需经公司股东大会审议通过。 

（一）董事会意见 

公司于 2019 年 12 月 9 日召开了第三届董事会第十九次会议，以 7 票同意、

0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于变更募集资金投资项目的议案》，

同意将“遵义喜来登酒店装饰工程项目”变更为“粤澳中医药产业园项目”。 

（二）独立董事意见 

独立董事认为： 

独立董事认为：公司本次变更募投项目事项，是根据公司发展战略和实际经

营需求，结合募集资金实际使用情况进行的必要调整，有利于提高募集资金使用

效率，对提升公司市场影响力和核心竞争力具有积极作用，符合公司及股东的利

益，不存在损害公司和股东特别是中小股东合法权益的情形。本次变更符合中国

证监会、深圳证券交易所关于上市公司募集资金使用的有关法律、法规、规范性

文件及《公司章程》和《公司募集资金管理制度》等相关规定。同意公司本次变

更募集资金投资项目的事项，并同意将相关议案提请公司股东大会审议。 

（三）监事会意见 

监事会认为：本次变更募集资金投资项目的内容和决策程序均符合中国证监

会和深圳证券交易所的相关法律法规、规范性文件要求及公司的有关规定。本次

变更募集资金投资项目，有利于提高募集资金使用效率，符合公司实际经营情况

和长远发展的战略需要，符合公司和全体股东利益最大化的原则。因此，监事会

对本次变更募集资金投资项目的事项无异议。 

五、保荐机构的核查意见 

经核查，保荐机构认为：公司本次变更募集资金投资项目事项已经公司第三

届董事会第十九次会议和第三届监事会第十三次会议审议通过，公司独立董事发

表了同意意见，履行了必要的审批程序，符合相关法律法规的规定，该事项尚需

公司股东大会审议通过后方能实施。 
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公司本次变更募集资金投资项目是基于长远发展规划和公司独特的交钥匙

工程模式以及公司实际经营情况做出的，符合当前市场环境，符合公司实际情况

和战略规划，有利于公司的长远发展和提高募集资金使用效率，有利于维护全体

股东利益。本次变更募集资金投资项目的事项已经公司董事会、监事会审议通过，

独立董事已出具了同意意见，履行程序完备、合规，符合有关法律法规的规定。

保荐机构对公司本次变更募集资金投资项目的事项无异议。 

 

 

（以下无正文） 

  




