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财信地产发展集团股份有限公司 

关于公司放弃 2019 年收购大足石刻影视文化有限责

任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开

发项目的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

财信地产发展集团股份有限公司（以下简称“公司”、“上市公

司”、“财信发展”、“国兴地产”）根据中国证券监督管理委员会

《上市公司监管指引第 4号——上市公司实际控制人、股东、关联方、

收购人以及上市公司承诺及履行》（证监会公告[2013]55号）等相

关规定和要求，为了维护公司及中小股东的利益，公司于 2019年 12

月 11日分别召开第十届董事会第十七次临时会议及第十届监事会第

二次临时会议，审议通过了《关于公司放弃 2019年收购大足石刻影

视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发

项目的议案》。现将有关情况公告如下： 

一、原承诺情况概述 

重庆财信房地产开发有限公司（以下简称“财信地产”）2013

年 8月通过收购重庆财信企业集团有限公司（以下简称“财信集团”）

所持公司 19.9%股份、收购北京融达投资有限公司所持公司 10%股份

成为公司第一大股东。 



财信集团、财信地产及实际控制人卢生举先生（以下统称“承诺

人”）于 2013年 8月做出了《关于避免同业竞争的承诺函》。为贯

彻落实《上市公司监管指引第 4号——上市公司实际控制人、股东、

关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》（中国证券监督管理委员

会公告<2013>55号）规范承诺的要求，承诺人就《关于避免同业竞

争的承诺函》重新承诺（详见公司 2014-033号：财信集团、财信地

产和卢生举先生履行《关于避免同业竞争的承诺函》的说明），并经

公司董事会八届二十三次会议和公司 2014年第三次临时股东大会审

议通过。 

原承诺内容如下： 

（一）根据《关于避免同业竞争的承诺函》，承诺人“拟通过资

产注入方式解决同业竞争的项目及时间安排计划： 

“（四）大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际

旅游度假区的旅游开发项目 

承诺人拟于 2019年启动将重庆市大足区龙水湖国际旅游度假区

的旅游开发项目整体注入国兴地产的程序。” 

二、放弃收购情况概述 

（一）项目情况 

1、“大足石刻影视文化有限责任公司（简称“大足影视”）及

其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目”（统称“龙水湖项

目”）的基本情况 



大足影视成立于 2006年 3月，注册资本 34,096.2万元人民币，

注册地址：重庆市大足区玉龙镇龙水湖（溜水社区 9组），法定代表

人：安华。经营范围：影视艺术培训；影视基地建设、旅游基础设施

建设、房地产开发与销售；接受政府委托从事土地收购、储备及土地

出让前的开发整治工作；旅游产品生产、销售；房屋出租。 

2、权属情况： 

龙水湖项目所在地为重庆市大足区玉龙镇龙水湖，为大足石刻影

视文化有限责任公司及下属子公司持有，大足龙水湖旅游度假区项目

不涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等

司法措施。 

3、项目情况： 

龙水湖项目规划用地 7800亩，目前已获取开发建设用地约 4000

亩。龙水湖旅游度假区为一、二级联动开发建设模式，获取建设用地

为毛地，前期需要进行大量的基础设施和旅游接待公共设施建设，目

前项目正处在大量的旅游设施建设净投入阶段，仅有少量可供销售的

物业回款，自身无法贡献正向现金流用于项目建设。此外，龙水湖旅

游度假区地处旅游风景区内，其中部分用地涉及目前政府相关部门正

在编制的自然地公园外围保护区规划范围，目前自然地公园外围保护

区的详细边界和保护细则尚在审定中，未来度假区的项目落位和开发

时序存在重大的不确定性。 

4、大足影视近三年主要财务信息如下： 

单位：元  



 2017 年 12 月 31日 

（未经审计） 

2018 年 12月 31 日 

（未经审计） 

2019 年 6 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 4,605,309,935.44  4,664,792,924.98 4,752,477,309.83 

负债总额 4,457,666,907.71 4,656,194,005.37 4,786,466,338.25 

净资产 147,643,027.73 8,598,919.61 -33,989,028.42 

营业收入 374,194,771.32 121,697,372.80  7,719,025.82  

净利润 -161,775,996.24 -139,044,108.12  -42,587,948.03  

（二）放弃收购原因 

1、原承诺注入项目存量尚未开发土地情况 

存量土地目前正在进行前期规划和方案设计，其中部分用地还涉

及到上位规划调整，存在重大的不确定性。 

2、履行原承诺不利于维护上市公司权益 

（1）龙水湖旅游度假区为一、二级联动开发建设模式，获取建

设用地为毛地，前期需要进行大量的基础设施和旅游接待公共设施建

设，目前项目正处在大量的旅游设施建设净投入阶段，仅有少量可供

销售的物业回款，自身还无法贡献正向现金流用于项目建设。此外，

龙水湖旅游度假区地处旅游风景区内，其中部分用地涉及目前政府相

关部门正在编制的自然地公园外围保护区规划范围，目前自然地公园

外围保护区的详细边界和保护细则尚在审定中，未来度假区的项目落

位和开发时序存在重大的不确定性。 

（2）预计 2019年大足影视净利润约为-1.06亿元，经营性净现

金流约为-8.20亿元。 

3、变更承诺有利于维护上市公司利益 



（1）2019年公司新增项目包括河北省石家庄栾城项目、广东省

惠州项目、江苏省常州项目、镇江项目，四个项目累计新增土地储备

约 24.8万方，新增可售建面约 51.27万方，其中江苏省常州项目、

石家庄栾城项目已在下半年实现入市开盘。以上项目均为快周转的住

宅产品，符合公司战略以及现金流情况； 

（2）经与控股股东协商，本着解决同业竞争的基本原则，以及

上市公司只做“有质增量”的发展原则，财信发展拟放弃 2019年对

大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区

的旅游开发项目的收购。同时承诺人拟变更部分避免同业竞争承诺内

容，根据项目预计的开发计划，以公司注销、变更经营范围（去掉房

地产开发业务）或转让项目公司的方式解决同业竞争。 

（3）在公司注销、变更经营范围（去掉房地产开发业务）或转

让项目公司之前，由上市公司托管股东项目；财信发展通过托管大足

影视项目，2017年实现收入 493.03万元，2018年实现收入 54.63万

元。 

4、变更承诺不违反《上市公司监管指引第 4号——上市公司实

际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》相关规

定。 

三、董事会审议情况 

公司于 2019年 12月 11日召开第十届董事会第十七次临时会议，

以同意 3票，反对 0票，弃权 0票审议通过了《关于公司放弃 2019

年收购大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅游



度假区的旅游开发项目的议案》，关联董事鲜先念、彭陵江、罗宇

星、李启国、毛彪勇、王福顺回避了表决。  

该议案需提交公司股东大会审议，与该关联交易有利害关系的关

联股东重庆财信房地产开发有限公司将回避表决，该议案属于特别议

案，需出席股东大会股东所持表决权三分之二以上通过。 

四、董事会决定放弃收购的情况说明  

公司董事会认为： 

（一）控股股东 2013年承诺注入的龙水湖项目，不属于“快周

转”项目，且不易获得金融机构的资金支持。目前置入上市公司会占

用上市公司大量资金且不利于改善上市公司持续盈利能力，不利于保

障上市公司和全体股东的利益。 

（二）为解决财信发展与承诺人之间的同业竞争，自 2015年开

始，财信发展对承诺人下属的龙水湖项目进行了托管，负责项目的前

期管理、规划设计管理、成本管理、工程管理、营销管理、竣工验收

和交付管理、客户服务及房产保修管理、存量资产的运营管理、前期

物业服务督导、档案管理、人力资源管理、行政管理等工作；财信发

展通过托管龙水湖项目，2017年实现收入 493.03万元，2018年实现

收入 54.63万元；目前承诺人已不具有独立的房地产开发团队。 

（三）为履行相关承诺，更好的保护公司及公司股东的利益，董

事会同意公司放弃 2019 年收购大足石刻影视文化有限责任公司及其

大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目。 

五、放弃收购对公司的影响  



受项目规划、市场等因素影响，大足石刻影视文化有限责任公司

及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目经济指标、物业形

态等存在一定不确定性，且项目周转较慢，目前置入上市公司亦不利

于上市公司现金流状况和盈利的改善。放弃 2019年对大足石刻影视

文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项

目的收购有利于更好的保护公司及公司股东的利益。 

六、独立董事意见  

1、本次公司《关于公司放弃 2019年收购大足石刻影视文化有限

责任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目的议案》

的审议符合《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等法律法

规及《公司章程》的规定，决策程序合法有效。  

2、本次公司放弃 2019年收购大足石刻影视文化有限责任公司及

其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目符合《上市公司监管

指引第 4 号——上市公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及

上市公司承诺及履行》的相关规定。 

3、公司根据大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖

国际旅游度假区的旅游开发项目实际情况，放弃收购以及在注销、经

营范围（去掉房地产开发业务）变更或转让大足石刻影视文化有限责

任公司股权完成前，由财信发展托管大足石刻影视文化有限责任公司

及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目，有利于上市公司

实现更高的利润，有利于维护上市公司及中小股东利益。 

七、监事会意见  



公司于 2019年 12月 11日召开第十届监事会第二次临时会议，

审议通过了《关于公司放弃 2019年收购大足石刻影视文化有限责任

公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目的议案》。监

事会认为，董事会就公司放弃 2019年收购大足石刻影视文化有限责

任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目事项履行

了审议程序，关联董事鲜先念、彭陵江、罗宇星、李启国、毛彪勇、

王福顺回避表决，相关程序符合《公司法》、《证券法》、《深圳证

券交易所股票上市规则》、《上市公司监管指引第 4 号——上市公

司实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》等

相关规定，有利于维护上市公司及中小股东利益。 

八、备查文件 

1、公司第十届董事会第十七次临时会议决议； 

2、公司第十届监事会第二次临时会议决议； 

3、独立董事意见； 

4、财信集团、财信地产、卢生举先生部分变更后的《关于避免

同业竞争的承诺函》。 

特此公告。 

 

 

财信地产发展集团股份有限公司董事会 

2019年12月12日 


	（三）为履行相关承诺，更好的保护公司及公司股东的利益，董事会同意公司放弃2019年收购大足石刻影视文化有限责任公司及其大足区龙水湖国际旅游度假区的旅游开发项目。

