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万兴科技集团股份有限公司 

关于全资子公司拟购买办公楼的补充公告 
 

 
 

万兴科技集团股份有限公司（以下简称“公司”、“万兴科技”） 于 2019

年 12 月 11 日在巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）披露了《关于全资子公司拟

购买办公楼的公告》（公告编号：2019-158 号）。为便于投资者更好的了解，

现将本次交易事项补充公告如下：  

一、交易概述 

公司于 2019 年 12 月 10 日召开第三届董事会第十一次会议及第三届监事会

第十次会议审议通过《关于全资子公司拟购买办公楼的议案》，公司全资子公司

万兴科技（湖南）有限公司（以下简称“湖南万兴”）拟以不超过人民币 18,000

万元（含购房价款及相关税费，下同）购买湖南省长沙市中电软件园二期 D5 栋，

预测总建筑面积为 25,000 ㎡（注：暂定、以项目报规、竣工测绘纸为准，包括

公摊面积），用于办公运营，目前交易标的处于报规及桩基阶段，预计 2021 年

底竣工交付。本次交易双方尚未签署正式购买协议，该议案尚需提交公司股东大

会审议。 

二、关于标的房产预计交易价格合理性的说明 

（一）评估机构评估 

1、交易价格确定的一般原则和方法 

本次交易湖南万兴委托具有证券业务资格的上海众华资产评估有限公司（以

下简称：众华资产评估）对交易标的进行了评估，众华资产评估选用市场法，以

2021 年 12 月 31 日为评估基准日，采用市场法计算出勘查时点（2019 年 12 月

12 日）市场单价后，以办公物业年增长率折算出评估基准日市场单价为 7,450

元/㎡（不含税），并出具了《万兴科技（湖南）有限公司拟购买长沙中电产业

园发展有限公司拟建的位于湖南省长沙市中电软件园二期 D5 栋办公楼市场价值

评估报告》沪众评报字[2019]第 0805 号。 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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2、特别事项说明 

报告中的评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场的原则

确定的公允价值，未考虑该等资产进行产权登记或权属变更过程中应承担的相关

费用和税项，也未对资产评估增值额作任何纳税调整准备。评估结论不应当被认

为是对评估对象可实现价格的保证。 

据湖南万兴提供的资料介绍，评估对象目前处于变更容积率报批程序中，若

容积率变更审核通过，评估对象变更为地上14层，计容面积约为24,049平方米，

总建筑高度为 60.8 米，基地面积不变，提请报告使用者注意。 

（二）同园区上市公司购买房产情况 

中国软件与技术服务有限公司（以下简称“中国软件”）于 2019 年 11 月

15 日在巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）公告的《中国软件与技术服务股份有

限公司第六届董事会第四十九次会议决议公告》（公告编号：临 2019-043）内

容显示：中国软件董事会审议通过《关于子公司湖南中软拟购置办公用房的议案》，

其全资子公司湖南中软信息系统有限公司（简称湖南中软）拟与长沙中电产业园

发展有限公司（简称长沙中电产业园）签署《房屋意向协议》，锁定拟购买的房

屋及价格。根据该协议，湖南中软拟购买位于湖南省长沙市岳麓区尖山路 18 号

中电软件园二期 C12 幢的房屋用于办公，该房屋为四层独栋建筑，建筑面积 

4,923.33 ㎡，单价为 7,328.4 元/㎡，总价 36,080,132 元。 

经评估，并结合实际成交价格，湖南万兴本次购买湖南省长沙市中电软件园

二期 D5 栋办公楼于评估基准日市场单价为 7,450 元/㎡（不含税）；中国软件近

期购买单价为7,328.4元/㎡，而本次湖南万兴拟以不超过人民币18,000万元（含

购房价款及相关税费）预测总建筑面积为 25,000 ㎡（注：暂定、以项目报规、

竣工测绘纸为准，包括公摊面积），平均单价为 7,200 元/㎡（含购房价款及相

关税费），因此，湖南万兴购楼价格与评估价格、相同园区实际成交案例价格比

较，本次交易价格公允。 

公司将严格按照《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所创业

板上市公司规范运作指引》等相关法律法规、规范性文件及《公司章程》等有关

规定，履行相应的审批程序及信息披露义务。 

三、备查文件 
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1、《万兴科技（湖南）有限公司拟购买长沙中电产业园发展有限公司拟建

的位于湖南省长沙市中电软件园二期 D5 栋办公楼市场价值评估报告》。 

特此公告。 

 

 

 

万兴科技集团股份有限公司 

董事会 

2019 年 12 月 23 日 


