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中交地产股份有限公司关于 

为所属项目公司提供担保额度的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

特别风险提示： 

1、中交地产股份有限公司(以下简称“我司”)及控股子公司对

外担保总额已超过最近一期经审计归母净资产的 100%，对资产负债

率超过 70%的单位担保的金额超过公司最近一期经审计归母净资产 

50%，以及对合并报表外单位审批的担保金额超过最近一期经审计归

母净资产 30%，提请投资者充分关注担保风险。 

2、本次预计为所属项目公司提供担保额度并非实际担保金额，

实际担保金额尚需以实际签署并发生的担保合同为准。 

 

一、担保情况概述 

1、概述 

为提高决策效率，保证我司主营业务发展的需要，现根据各项目

公司的实际情况，拟由我司（包括下属控股子公司）为所属项目公司



在2020年度提供担保额度总计102.13亿元，担保方式包括连带责任、

股权质押、资产质押等，以上担保额度使用有效期限自股东大会审议

通过本项议案起至 2020 年 12 月 31 日止。 

我司已于2020年1月7日召开第八届董事会第三十四次会议以8票

同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2020年度为所属

项目公司提供担保额度的议案》，本议案尚需提交公司股东大会审议。

在股东大会批准上述事项后，提请股东大会在上述担保额度范围内，

授权经营管理层审批具体担保事项。 

2、担保对象及金额 

序号 被担保方 
我司权益

比例 

被担保方

最近一期

资产负债

率 

截止目前 

担保余额 

本次新增担保

额度（万元） 

担保额度

占上市公

司最近一

期净资产

比例 

是否关

联担保 

1 

深圳市中住汇智实业

有限公司 100% 12.54% 0 
 50,000.00  

21.88% 否 

2 

长沙中住兆嘉房地产

开发有限公司 80% 64.02% 83,000 
 107,000.00  

46.83% 否 

3 

中交富力（北京）置

业有限公司 50% 97.19% 40,440 
 15,300.00  

6.70% 否 

4 

中交世茂（北京）置

业有限公司 45% 86.59% 126,000 
 203,500.00  

89.06% 否 

5 

昆明中交东盛房地产

有限公司 50% 95.61% 0 
 80,000.00  

35.01% 否 

6 

宁波中交美庐置业有

限公司 99.8% 86.99% 0 
 100,000.00  

43.76% 否 

7 

中交（长沙）置业有

限公司 50.9% 98.17% 0 
 80,000.00  

35.01% 否 

8 

重庆中交西南置业有

限公司 71% 93.47% 48,000 
 141,000.00  

61.71% 否 

9 

重庆中房嘉润房地产

开发有限公司 70% 95.64% 55,250 
 100,000.00  

43.76% 否 

10 

中交城市发展（山东）

有限公司 20% 新设公司 0 
 40,000.00  

17.51% 否 

11 粤东中交地产（惠州） 99.5% 新设公司 0  80,000.00  35.01% 否 



有限公司 

12 

重庆肃品房地产开发

有限公司 35% 新设公司 0 
 24,500.00  

10.72% 否 

 合计 - - 352,650  1,021,300.00 - - 

二、担保相关情况说明 

1、对于非全资子公司，我司原则上按持股比例对子公司提供担

保，并要求子公司其他股东方按持股比例提供担保，如根据融资要求，

需要我司超过持股比例提供担保，为防范担保风险，我司在提供担保

后将要求其他股东或被担保方提供反担保。 

2、在满足下列条件下，我司可将股东大会审议通过的担保额度

在担保对象间进行调剂，但累计调剂总额不得超过预计担保总额度的

50%：  

（1）获调剂方的单笔担保额度不超过公司最近一期经审计净资

产的 10%； 

（2）在调剂发生时资产负债率超过 70%的担保对象，仅能从资

产负债率超过 70%（股东大会审议担保额度时）的担保对象处获得担

保额度； 

（3）在调剂发生时被担保对象为合并报表外主体的，仅能从合

并报表外的其他被担保对象处获得担保额度； 

（4）在调剂发生时，获调剂方不存在逾期未偿还负债等情况；  

（5）上市公司按出资比例对获调剂方提供担保、获调剂方或者

其它主体采取了反担保等相关风险控制措施。 

三、被担保人的基本情况 

1、深圳市中住汇智实业有限公司 



中交房地产集团有限公司 

成立时间：1993 年 9 月 

    注册资本：5000 万元人民币 

法定代表人：钟瑾 

注册地址：深圳市龙岗区南湾街道布沙路 215 号百门前工业区服

务楼 

    经营范围：工业区开发、物业租赁等。 

股东构成：我司持股比例 100%。 

该公司为我司并表子公司，该公司不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一年及一期财务指标如下（单位：万

元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 末

/2018 年 

19,322.07 2,622.07 16,699.99 6,220.59 3,878.11 2,906.94 

2019 年 1-9月

末 /2019 年

1-9 月 

21,568.97 2,704.27 18,864.70 1,528.26 952.21 720.27 

2、长沙中住兆嘉房地产开发有限公司 

成立时间：2004 年 6 月 

    注册资本：10000 万元人民币 

法定代表人：石屹松 

注册地址：长沙市芙蓉区雄天路 98 号孵化楼 1 号栋 4 楼 

    经营范围：房地产开发经营。 

股东构成：我司合计持股比例 80%、中国房地产开发集团有限公

司持股比例 20%。 

股权结构图： 



上海中住置业开发有限公司 

39.2% 

长沙中住兆嘉房地产开发有限公司 

40.8% 

100% 

中国房地产开发集团有限公司 

20% 

中交地产股份有限公司 

53.32% 

 

 

                    

    

                 

     

                  

        

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司最近一年及一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 末

/2018 年 

233,474.97 148,255.35 85,219.63 13,307.50 39,030.36 29,312.87 

2019 年 9月末

/2019 年 1-9

月 

266,750.16 170,777.04 95,973.12 1,841.59 82.10 23.35 

3、中交富力（北京）置业有限公司 

成立时间：2018 年 1 月 

注册资本：10000 万元人民币 

法定代表人： 孙大力 

    注册地址： 北京市延庆区中关村延庆园风谷四路 8 号院 27 号楼

1483 

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 50%，北京富力城房地产开发有限公

司持股比例 40%，国投泰康信托有限公司持股比例 10%。 

100% 



股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

该公司为合营企业，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一年及一期财务指标如下（单位：万

元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 末

/2018 年 

326，397.49 317,248.74 9,148.74 0 0 -851.26 

2019 年 9月末

/2019 年 1-9

月 

356,134.95 347,540.88 8,594.07 0 0 -554.67 

4、中交世茂（北京）置业有限公司 

成立时间：2019 年 3 月 

注册资本：50000 万元人民币 

法定代表人： 石维 

    注册地址：北京市朝阳区建国路甲 92 号-4 至 24 层内 20 层 2004

单元  

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我司的全资子公司华通置业有限公司持股比例 45%，

中交富力（北京）置业有限公司 

北京富力城房地产 

开发有限公司 

中交地产股份有限公司 国投泰康信托有限公司 

40% 50% 10% 

广东富力地产股份有限公司

(港交所上市公司) 

) 

95.99% 



深圳市新威佳达投

资咨询有限公司 

深圳市金地远辰投

资 咨 询 有 限 公 司

(20%);广州纺织集

团金纶房地产开发

有限公司 (20%) 

50% 

北京茂康企业管理有限公司持股比例 35%，北京金地致远企业管理咨

询有限公司持股比例 20%。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司为我司合营企业，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 9月末

/2019 年 3-9

月 

371,126.59 321,370.68 49,755.91 0 -244.09 -2,44.09 

5、昆明中交东盛房地产有限公司 

成立时间：2019 年 5 月 

注册资本：10000 万元人民币 

法定代表人：李军  

中交地产股份有限公司 

北京茂康企业管理有限

公司 

华通置业有限公司 北京金地致远企业管理

咨询有限公司 

中交世茂（北京）置业有限公司 

100% 

35% 45% 
20% 

北京悦盈房地产

开发有限公司 
杭州信骆投资合伙

企业（有限合伙） 

50% 50% 

牡丹江世茂新城

房地产开发有限

公司 

上海暖家企业管理合伙企

业（有限合伙）、嘉兴聚阳

投资有限公司 



    注册地址：云南省昆明市盘龙区龙华路 633 号万派中心 308-40

号  

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 99%，昆明众鑫建设项目管理合伙企

业（有限合伙）持股比例 1%。 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 9月末

/2019 年 1-9

月 

224,351.81 214,522.16 9,829.65 0 -226.40 -169.80 

6、宁波中交美庐置业有限公司 

成立时间：2019 年 6 月 

注册资本：20000 万元人民币 

法定代表人： 黄勇 

    注册地址： 浙江省宁波市鄞州区钟公庙街道贸城西路 157 号

1G10 室 

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 99.8%，宁波中旻投资管理合伙企业

（有限合伙）持股比例 0.2%。 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 6月末

/2019 年 6-9

月 

153,248.27 133,317.04 19,931.24 0 -91.68 -68.76 



7、中交（长沙）置业有限公司 

成立时间：2019 年 6 月 

注册资本：20000 万元人民币 

法定代表人：石屹松  

    注册地址：湖南省长沙县星沙街道凉塘路社区星沙四区 43 栋兴

隆路综合体 3 楼 3-7 号  

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 99.9%，长沙雅颂房地产咨询合伙企

业（有限合伙）比例 0.1%。 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 9月末

/2019 年 6-9

月 

160,474.78 157,540.5

1 

2,934.27 0 -87.62 -65.72 

8、重庆中交西南置业有限公司 

成立时间：2016 年 1 月 

    注册资本：25000 万元人民币 

法定代表人：余勇 

注册地址：重庆市渝北区洪湖东路 9 号 

    经营范围：房地产开发经营。 

股东构成：我公司持股比例 59%，金地（集团）股份有限公司持

股比例 28.9%，深圳市中住汇智实业有限公司持股比例 12%，嘉兴稳

投五号投资合伙企业（有限合伙）持股比例 0.1%。 



0.1% 

股权结构图: 

                    

    

                 

     

                  

        

 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司最近一年及一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年 末

/2018 年 

623，758.52 577，911.72 45，846.80 165，612.82 28，364.07 24，

109.07 

2019 年 9月末

/2019 年 1-9

月 

695，012.00 649，653.31 45，358.69 2，367.22 -79.32 -5.27 

9、重庆中房嘉润房地产开发有限公司 

成立时间：2014 年 1 月 

    注册资本：10000 万元人民币 

    法定代表人： 曾伏凡 

    注册地址： 重庆市渝北区洪湖东路 9 号 

    经营范围：房地产开发。 

股东构成：我公司持股比例 70%，中国房地产集团开发有限公司

持股比例 30%。 

股权结构： 

深圳市中住汇智实业有限公司 

59% 

重庆中交西南置业有限公司 

12% 

100% 

金地（集团）

股份有限公司 

28.9% 

中交地产股份有限公司 

嘉兴稳投五号

投资合伙企业 



 

                    

    

                 

     

                  

        

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一年及一期财务指标如下（单位：万

元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营 业 利

润 

净利润 

2018 年 末

/2018 年 

270,084.10 267,621.46 2,462.64 42,210.48 629.48 543.47 

2019 年 9月末

/2019 年 1-9

月 

287,686.12 275,158.62 12,527.49 1,419.13 -532.75 -1，788.22 

10、中交城市发展（山东）有限公司 

成立时间：2019 年 8 月 

注册资本：10000 万元人民币 

法定代表人： 周济 

    注册地址：山东省济南市市中区二环南路新都会 2 号楼 320 室  

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 20%，中交房地产集团有限公司持股

比例 40%，金广文旅产业发展（山东）有限公司持股比例 20%，济南

市中控股集团有限公司持股比例 20%。 

70% 

重庆中房嘉润房地产开发有限公司 

中国房地产开发集团有限公司 

30% 

中交地产股份有限公司 

 

中交房地产集团有限公司 

100% 53.32% 



中交房地产集团有限公司 

中交地产股份有限

公司 

金广文旅产业发

展（山东）有限公

司 

济南市中控股集

团有限公司 

中交城市发展（山东）有限公司 

40% 
20% 20% 20% 

中国交通建设集团有限公司 

100% 

53.32% 

自然人曹桂等共

同持股 100% 

中国农发重点建

设基金有限公司 

济南市市中区经

济开发投资中心 

49.02% 50.98% 

中国农业发展银行 

100% 

 股权结构图： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司为我司参股子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新成立公司,暂无最近一期财务指标。 

11、粤东中交地产（惠州）有限公司 

成立时间：2019 年 11 月 

注册资本：10000 万元人民币 

法定代表人： 汤东清 

    注册地址： 惠州市江北文昌一路 7 号华贸大厦 2 单元 4 层 02 号

MBA49 号 

经营范围：房地产开发经营 



100% 

金科地产集团股份 

有限公司 
大唐投资（香港）有

限公司 

59.7% 

股东构成：我公司持股比例 99.5%，惠州市交融企业管理合伙企

业（有限合伙）持股比例 0.5%。 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新成立公司,暂无最近一期财务指标。 

12、重庆肃品房地产开发有限公司 

成立时间：2019 年 11 月 

注册资本：2000 万元人民币 

法定代表人：陈昌凤  

    注册地址： 重庆市沙坪坝区学智路 717 号 6 幢 1-16（跃） 

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 35%，重庆金科房地产开发有限公司持股

比例 35%，厦门大唐房地产集团有限公司持股比例 30%。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司为我司并表子公司，不是失信被执行人。 

重庆金科房地产开

发有限公司 

中交地产股份有限公司 

厦门大唐房地产集

团有限公司 

重庆肃品房地产开发有限公司 

35% 
35% 30% 



该公司为新成立公司,暂无最近一期财务指标。 

四、担保协议 

本次审议通过的对所属项目公司担保额度为预计担保额度，将根

据所属项目公司融资情况及资金需求决定是否予以实施。截止目前，

担保事项尚未发生，担保协议亦未签署。担保事项实际发生后，公司

将根据实际情况履行审批程序及信息披露义务。 

五、独立董事意见 

公司独立董事对本次提供担保额度事项发表独立意见如下：本次

中交地产为所属项目公司提供担保额度事项符合公司经营需要，有利

于提高决策效率，有反担保等风险防范措施，风险可控，本次交易不

存在损害中小股东利益的情形；本项议案的审议、决策程序符合法律

法规及公司《章程》规定，我们同意本项议案。 

六、董事会意见 

上述为所属项目公司提供担保额度基于项目公司生产需要以及

融资需求，提供担保所融得的资金均用于生产经营，符合公司正常经

营需要，且有利于提高决策效率，保障项目建设对资金需求的及时性。

本次拟提供担保的项目公司经营状况正常，公司派驻管理人员及财务

人员参与项目公司管理，风险可控。公司董事会同意为上述项目公司

提供担保额度。 

七、我公司累计担保情况 

     截止 2019 年 12 月 31 日我司对外担保情况如下：为控股子公司

及控股子公司之间提供担保余额 437,110 万元，占 2018 年末归母净



资产的 191.30%。对不在合并报表范围内的参股公司担保余额为

388,024 万元，占 2018 年末归母净资产的 169.98%。无逾期担保，无

涉诉担保。 

八、备查 

第八届董事会第三十四次会议决议。 

独立董事意见。 

 

特此公告。 

 

中交地产股份有限公司董事会 

2020 年 1 月 7 日 

 

 


