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新华都购物广场股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函的回复公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

     

新华都购物广场股份有限公司（以下简称“公司”）于 2020 年 3 月 3 日收

到深圳证券交易所《关于对新华都购物广场股份有限公司的关注函》（中小板关

注函【2020】第 157 号）(以下简称“关注函”)。收到关注函后，公司对有关问

题进行了认真研究和核查。现就深圳证券交易所的关注函进行逐项回复说明。具

体情况如下： 

 

一、你公司董事会在审议上述减值事项时，董事徐潘华投弃权票，弃权原因

系“对于减值测试具体方法和结果建议公司需要进一步和评估师做相关分析工

作，特别是对于有不同看法的事项以及处理方法”。请你公司补充披露在测算商

誉减值金额时与评估师存在的主要分歧，并说明你公司的测算方法及计提金额是

否合理。 

【回复说明：】 

公司管理层在测算商誉减值金额时与评估师不存在分歧。 

在测算商誉减值金额过程中，公司管理层和评估师、会计师一致认为，企业

资产组组合财务报表列示货币资金 3.92亿元，其中应付票据保证金 3.76亿元，

该资金用于企业日常经营采购存货使用，且存货后期正常经营销售，属于企业正

常经营资金。该资金不属于溢余资金，真实反映了公司的商业实质及财务状况。

相关测算方法及拟计提减值金额合理。 

董事徐潘华先生对货币资金 3.92 亿元在公司评估模型中全部不作为溢余资

金处理并造成公司评估模型所得结果所隐含的久爱企业价值是否反映久爱的公

允价值持保留意见。 



二、2020年 1月 23日，你公司披露《业绩预告》称，预计需要计提商誉减

值准备 3.6亿元至 4.2亿元，与本次披露预计计提金额存在差异。 

（一）请具体说明两次商誉减值准备预计金额存在差异的原因，并列表对比

两次测算过程中关键假设、关键参数。同时，请核实你公司前期信息披露是否真

实、准确。 

【回复说明：】 

公司披露《2019 年度业绩预告》时，标的公司相关的财务数据审计工作以

及商誉减值金额测算工作尚处于初步阶段，经公司与评估师、会计师初步沟通，

根据当时标的公司财务报表列示净利润与预期净利润的差额，按 2018 年评估估

值倍数进行初步测算计提金额。 

随着审计和评估工作的逐步深入，本次披露预计计提金额是根据评估师初步

提供的评估结果，按照资产组组合的可收回金额与其账面价值的差值进行测算计

提金额。 

综上，受审计和评估工作进度影响，两次预计计提金额的测算依据不同，故

两次披露的预计商誉减值准备金额存在差异。经核实，公司前期信息披露真实、

准确。 

 

（二）本次披露的公告显示，预计资产可收回金额为 22,747.94 万元。请详

细披露本次资产可收回金额的测算过程，并以列表的方式披露相关参数的选取，

包括但不限于折现率、预测期、各预测期营业收入增长率、净利率等。 

【回复说明：】 

1、预计未来现金流量现值计算模型 

本次评估中，考虑到商誉减值测试的一般要求，结合被评估资产的特点，基

于持续经营的假设前提，采用永续模型分段预测折现的思路，估算资产预计未来

现金流量的现值。具体计算公式如下： 

P：预计未来现金流量现值； 
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 -铺底营运资金 （1） 

式中： 

Ri：未来第 i年的预期收益（企业税前自由现金流量）； 



Rn：收益期的预期收益（企业税前自由现金流量）； 

r：折现率； 

n：未来预测收益期； 

铺底营运资金=剔除溢余资产后的流动资产–剔除溢余及付息债务后负债后

的流动负债 

2、预计未来现金流量现值涉及的重要假设 

（1）本次评估假设评估基准日外部经济环境不变，国家现行的宏观经济不

发生重大变化； 

（2）含商誉资产组组合所处的社会经济环境以及所执行的税赋、税率等政

策无重大变化； 

（3）含商誉资产组组合未来的经营管理班子尽职，并继续保持现有的经营

管理模式；  

（4）含商誉资产组组合可按照规划拓展业务，且资产组组合渠道和业务资

质能够持续稳定。 

3、商誉减值测试的关键参数 

（1）各预测期营业收入增长率情况 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

预测期收入增长率 4.92% 5.17% 5.32% 5.41% 5.50% 

营业收入：在分析以前年度经营业绩的基础上，结合国家及地区的宏观经济 

状况、企业所面临的行业市场环境、客户等情况对未来年度营业收入进行预测。 

（2）各预测期净利率情况 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

预测期净利率 5.71% 6.24% 6.71% 7.03% 7.32% 

（3）折现率及预测期情况 

相关参数 取值 

折现率（税前） 13.6% 

预测期 2020 年-2024年 

4、预计未来现金流量现值计算过程 

公司依据构成独立资产组组合产生的现金流能够准确计量原则，将资产组组



合确定为“包含与固定资产+长期待摊费用”，对应资产组组合账面价值 254.68

万元，公司管理层采用预计未来现金流现值的方法计算资产组组合的可收回金额

测算，根据财务预算预计未来 5年内现金流量，其后年度采用的现金流量增长率

预计为 0，不会超过资产组组合经营业务的长期平均增长率，计算未来现金流现

值所采用的税前折现率为 13.6%，测算出资产组组合未来现金流量现值为

22,747.94万元（含商誉），资产组的可收回金额低于其账面价值。 

单位：万元 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 2025年及以后 

税前现金流 19400.00  7300.00  8400.00  9400.00  10500.00  14600.00  

税前折现率 13.6% 

现值 96700.00 

首期营运资金 74000.00 

商誉相关资产组

现值 
22700.00 

注：（1）税前现金流及首期营运资金数据为企业根据初审数据预测所得，后期如审计数

据及预测数据变动，其商誉资产组现值存在变动可能性。 

      （2）相关数据进行取整。 

截至关注函回复日，相关的审计和评估工作尚未结束，新型肺炎疫情的防控

工作仍在持续进行，本次拟计提商誉减值准备金额为公司财务部门初步测算结

果，最终数据需依据评估机构最终评估结果及会计师事务所审计后的数据确定。 

 

特此公告！ 

 

 

 

                                      新华都购物广场股份有限公司 

                                              董  事  会 

                                          二〇二〇年三月六日 


