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    绿地控股集团股份有限公司（以下简称“绿地控股”或“上市公司”）拟非公开

发行 A 股股票募集资金，公司董事会对本次非公开发行 A 股股票募集资金使用

可行性分析如下： 

一、本次募集资金的使用计划 

本次非公开发行计划募集资金总额不超过 110.00 亿元，扣除发行费用后募

集资金净额拟全部用于以下房地产投资项目： 

单位：亿元 

序号 项目名称 投资总额 募集资金投入金额 

1 武汉绿地国际金融城建设项目 117.97 70.00 

2 合肥绿地新都会项目 35.97 20.00 

3 合肥紫峰绿地中央广场项目一期 28.81 20.00 

 合计 182.75 110.00 

根据民航部门有关规定，机场净空保护区域内，建筑物限高为海拔高度 500

米。武汉绿地国际金融城建设项目根据上述规定进行了调整，调整后主塔楼建筑

高度为 475米。受到项目重新规划以及停工造成工期拉长的影响，调整后该项目

投资总额增加到 140.88 亿元。 

基于以上募投项目，如果本次非公开发行募集资金不能满足公司项目的资金

需要，不足部分公司将自筹解决。本次发行募集资金在不改变本次募集资金投资

项目的前提下，公司董事会可根据项目的实际需求，对上述项目的募集资金投入

进度和金额进行适当调整。 

另外，公司将根据项目进度的实际情况以银行贷款、自有资金等自筹资金先

行投入，并在募集资金到位之后予以置换。 

二、本次募集资金投资项目可行性分析 

本次非公开发行计划募集资金总额不超过 110.00 亿元。扣除发行费用后募

集资金净额拟全部用于以下房地产投资项目： 

1、武汉绿地国际金融城建设项目 
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（1）项目情况要点 

项目名称：武汉绿地国际金融城建设项目 

项目总投资：1,408,831.33万元 

项目建设主体：武汉绿地滨江置业有限公司 

总用地面积：39,185平方米 

总建筑面积：694,218.33平方米 

（2）项目基本情况和项目前景 

目前，超高层建筑作为现代经济社会建筑业发展的一大主流，是经济发展的

标志，它正在不断的改变着城市的经济结构与城市景观，为城市的经济建设、商

业繁荣、人口聚集带来生机与活力，一定程度上加速了城市化进程的发展。 

本项目位于武昌滨江商务区武昌车辆厂原址，地处城市中心生活区，与汉口

百年外滩隔江相望。周边有和平大道、临江大道、中山路等城市交通主干道，处

于长江大桥与二桥中间，离过江隧道、中华码头距离较近，未来将有多条地铁通

达，商业、商务以及住宅客户的出行极为便利。强大的立体交通网络，为项目带

来巨大的商业潜力。 

本项目将打造以现代服务业为特色，集商务办公、商业服务、文化娱乐、高

档居住为一体的标识性、多元化临江综合发展区。项目建成后将成为媲美浦东陆

家嘴、香港维多利亚湾、纽约曼哈顿的武汉未来滨江城市形象集中展示和开发建

设的核心区。商务区核心部位将开发建设一栋475米超高层综合体建筑，整个武

昌乃至华中区域重心将得到转移，必将带来巨大的幅射与影响力。 

（3）项目取得资质情况 

本项目已取得发改委立项批复、环保局的环评批复、国有土地使用权证、建

设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证等证照，具体情况如下： 

立项批复/备案 武昌发改建字【2012】25号 

环评批复 武环管【2011】150号 

国有土地使用权证 武国用（2014）第27号 

建设用地规划许可证 武规地【2014】022号 
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建设工程规划许可证 

武规建【2016】019 号、 

武规建【2016】061号、 

武规建【2017】195 号 

施工许可证 

42010620111221001BJ4001、

42010620111221001BJ4002、

42010620111221001BJ4003、

42010620111221001BJ4004、 

42010620111221001、 

4201062011122100114BJ4006 

注：武昌区发改委于2015年12月出具了关于绿地国际金融城A01-1地块部分事项调整的核准批复。 

（4）项目投资估算和资金筹措 

项目 金额（万元） 

土地费用 200,623.50 

前期费用 56,205.08 

建安费用 792,353.50 

配套工程费用 56,956.97 

其他相关费用 302,692.27 

合计 1,408,831.33 

本项目预计总投资1,408,831.33万元，其中土地成本为200,623.50万元。本项

目计划使用募集资金700,000万元，其余资金由公司自筹解决。 

（5）项目经济效益评价 

本项目预期的各项经济指标良好，具体如下表所示：  

项目 指标 

销售收入（万元） 1,211,615.30 

总投资（万元） 1,408,831.33 

利润总额（万元） 165,015.27 

销售利润率 13.62% 

投资利润率 11.71% 

2、合肥绿地新都会项目 

（1）项目情况要点 

项目名称： 合肥绿地新都会项目 

项目总投资： 359,714.18万元 

项目建设主体：绿地集团合肥万峰置业有限公司 
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总用地面积： 226,858平方米 

总建筑面积： 850,000平方米 

（2）项目基本情况和市场前景 

项目所在地合肥市肥西县处于合肥经济圈和皖江城市带承接产业转移示范

区的核心地带，与合肥滨湖新城、高新区、经开区、科学城和政务文化新区无缝

对接，是合肥现代化新兴中心城市建设的重要组成部分。 

本项目通过“方兴大道—西，高新区、新桥机场；东，滨湖、巢湖、芜湖”、

“金寨路—南，安庆；北，蜀山、包河、市区”、“翡翠路—北，经开区、政务区、

市区”三条主干道与合肥其他区域紧密连接，能有效承接合肥市与经开区的辐射。

项目南侧紧邻联系合肥市区与肥西县城的唯一交通干道——206国道，项目基地

北侧紧邻合肥幸福坝水库，距离翡翠湖风景区3.5公里，形成“远眺翡翠湖，近俯

幸福坝”的景观优势，又依托合肥大学城，潜力巨大。 

项目主要为住宅项目，由高层住宅、地下车库、配套商业以及幼儿园、菜场

等社区配套组成，总用地面积约22.69万平方米。项目重点突出绿地品牌、地块

价值、产品价值，并围绕地段升值和产品舒适性进行重点宣传，未来计划打造肥

西区域级商业中心，为本项目及周边的居住、商务、学习提供必要的生活及商务

配套，以中高档餐饮及社区服务等满足日常生活消费及商务需求；同时打造主题

性的休息娱乐业态满足特定人群，改善区域主题业态氛围不集中的市场局面。 

（3）项目取得资质情况 

本项目已取得发改委立项批复、环保局的环评批复、国有土地使用权证、建

设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证等证照，具体情况如下： 

立项批复/备案 发改备【2014】87号 

环评批复 环建审【2014】154号 

国有土地使用权证 
肥西国用（2014）第4261号、肥西国用（2014）

第2621号 

建设用地规划许可证 地字第340123201400034号 

建设工程规划许可证 

340123201410119、340123201410120、

340123201410121、340123201410122、

340123201410087、340123201410089、

340123201410090、340123201410091、
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340123201410204、340123201410255、

340123201410256、340123201510024、

340123201510026、340123201510027、 

340123201410203、340123201710008、

340123201410239、340123201410190、

340123201410191、340123201410189、

340123201410088、340123201410201、

340123201510025、340123201510049、

340123201510048、340123201510047 

施工许可证 

34012314032002S01、34012314032002S02、

34012314032002S03、34012314032002S06、

34012314032002S09、34012314032002S10、 

012216042100138 、 34012314032002S08 、

34012314032002S04、34012314032002S05、

012216042700158 

（4）项目投资估算和资金筹措 

项目 金额（万元） 

前期征地费用 57,526.88 

勘测设计和前期工程费 12,445.89 

建筑建安工程 217,578.40 

基础设施配套工程 28,039.90 

其他相关费用 44,123.11 

项目总投资 359,714.18 

本项目预计总投资359,714.18万元，计划使用募集资金200,000万元，其余资

金由公司自筹解决。 

（5）项目经济效益评价 

本项目各项经济指标良好，具体如下表所示：  

项目 指标 

销售收入（万元） 444,341.95  

总投资（万元） 359,714.18  

利润总额（万元） 61,685.27  

销售利润率 13.88% 

投资利润率 17.15% 

3、合肥紫峰绿地中央广场项目一期 

（1）项目情况要点 
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项目名称：合肥紫峰绿地中央广场项目一期 

项目总投资：288,083.72万元 

项目建设主体：绿地集团合肥紫峰置业有限公司 

总用地面积：56,959.30平方米 

总建筑面积： 441,985.55平方米 

（2）项目基本情况和市场前景 

合肥作为安徽省政治、经济、文化、信息、金融和商贸中心，国家级皖江城

市带承接产业转移示范区的核心城市，经济发展水平不断提升，高端写字楼市场

正处于增长的黄金时期。 

本项目的地块位于合肥市包河区，东至庐州大道，南至高铁南广场，西至高

铁北广场东站，北至龙川路，交通便利。项目紧邻合肥高铁南站，高铁南站建成

通车后，将成为华东区的重要交通枢纽，高铁、地铁、快速公交等多种交通方式

直达中心城区、政务新区和滨湖新区等城市主要区域，并形成2小时高铁交通圈：

45分钟抵达南京，2小时抵达上海、杭州、武汉等城市。地理位置较为优越，项

目前景广阔。 

本项目由甲级办公楼、SOHO办公楼、周边商业配套、以及客运站和运管中

心楼等配套组成，总建筑面积441,985.55平方米。项目整体定位意在打造安徽文

化之窗——“徽空间”，将安徽地方特色的文化产品进行集中展示，构建安徽文化

产品平台，并以文化为魂，构建文化消费全新体验空间，实现徽文化的复兴和传

承。随着合肥市中心受地块限制后续开发体量减少，本项目作为未来合肥西南板

块的主要商务广场，将成为合肥市的新兴商务区中心重要组成部分。 

（3）项目取得资质情况 

本项目已取得发改委立项批复、环保局的环评批复、国有土地使用权证、建

设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证等证照。 

立项批复/备案 发改备【2013】406号 

环评批复 环建审【2015】37号 

国有土地使用权证 合国用（2015）第233号、合国用（2015）第
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274号 

建设用地规划许可证 
地 字 第 340111201400005 号 、 地 字 第

340111201500009号 

建设工程规划许可证 
合规建民许2015585号、合规建民许2015586

号、合规建民许2015587号 

施工许可证 

34011114112401S01、34011114112401S02、 

34011114112401S03、34011114112401S05、

34011114112401S06 

（4）项目投资估算和资金筹措 

项目 合计金额（万元） 

前期征地费用 44,701.22  

勘测设计和前期工程费 10,174.38  

建筑建安工程 175,715.13  

基础设施配套工程 21,342.65  

其他相关费用 36,150.34 

项目总投资 288,083.72  

本项目预计总投资288,083.72万元，计划使用募集资金200,000万元，其余资

金由公司自筹解决。 

（5）项目经济效益评价 

本项目各项经济指标良好，具体如下表所示：  

项目 指标 

销售收入（万元）              457,296.55 

总投资（万元） 288,083.72 

利润总额（万元） 87,532.41  

销售利润率 19.14% 

投资利润率 30.38% 

三、本次非公开发行对公司经营管理和财务状况的影响 

（一）对公司经营管理的影响 

本次非公开发行股票募集资金扣除发行费用后全部用于投资国内公司已有

资质且未来前景较好的地产项目。 

从公司经营管理的情况来看，本次非公开发行后，有利于公司更快、更好地
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推进现有优质地产项目，提升经济效益；有利于公司把握新的投资机遇，谋求新

的利润增长点，促进公司可持续健康发展。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次发行后，公司总资产与净资产规模将相应增加，负债水平将有所降低，

有利于提高公司运营能力和偿债能力，进一步优化资产结构，增强未来的持续经

营能力。同时，随着募集资金投资项目的完成，现有主营业务进一步完善升级，

可有效稳步提升营业收入，项目效益将逐步显现，进一步改善公司财务状况。 

 

 

绿地控股集团股份有限公司董事会 

2020 年 3 月 11 日 

 


