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证券代码：000978        证券简称：桂林旅游        公告编号：2020-021 

 

桂林旅游股份有限公司关于 
调整桂林桂圳投资置业有限公司 

部分资产挂牌转让价格并继续公开挂牌的公告 
 

 

 

 

一、交易概述 

桂林桂圳投资置业有限公司（以下简称“桂圳公司”）为公司控股子公司，

注册资本 6,000万元，本公司持有其 65%的股权，自然人文良天持有其 35%的股

权。目前桂圳公司的主要资产为天之泰项目及桂圳•城市领地部分住宅、商铺及

停车位等物业资产。 

公司于2019年7月3日召开的第六届董事会2019年第四次会议审议通过了关

于桂圳公司以公开挂牌方式转让部分资产的议案。公司董事会同意桂圳公司在产

权交易机构以公开挂牌方式转让部分资产，主要包括库存商品（住宅）和投资性

房地产，总建筑面积合计9,188.51平方米。其中，库存商品包括桂圳•城市领地7

套住宅和157个地下车位的使用收益权，建筑面积合计6,795.87平方米；投资性

房地产为桂圳•城市领地2,392.64平方米商铺（7套）。以中京民信（北京）资产

评估有限公司出具的京信评报字（2019）第212号《资产评估报告》为依据，首

次挂牌价格为5,992.30万元，如首次挂牌未成交，则实施第二次挂牌，第二次挂

牌价格为首次挂牌价格的90%（5,393.07万元）。具体内容详见公司于2019年7月5

日发布的《桂林旅游股份有限公司关于桂林桂圳投资置业有限公司以公开挂牌方

式转让部分资产的公告》等相关公告。 

2019年7月23日，桂圳公司委托北部湾产权交易所将桂圳公司部分资产进行

公开挂牌转让,首次挂牌价格为5,992.30万元。挂牌公告期为2019年7月23日至

2019年8月19日，截至挂牌期满无意向受让方报名参与竞买。 

根据首次挂牌情况及本公司第六届董事会2019年第四次会议决议，桂圳公司

将挂牌价格下调至5,393.07万元，并委托北部湾产权交易所进行第二次挂牌，挂

牌公告期为2019年8月26日至9月23日，截至挂牌期满无意向受让方报名参与竞买。 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性

陈述或重大遗漏。 
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依据《企业国有资产交易监督管理办法》相关规定，并根据第二次挂牌情况

及本公司第六届董事会 2019年第四次会议决议，桂圳公司委托北部湾产权交易

所继续按同等挂牌条件延长挂牌期限，直至征集到意向受让方或者 2020年 7月

22日。截至目前无意向受让方报名参与竞买。 

具体内容详见公司于2019年8月22日、2019年9月25日发布的《桂林旅游股份

有限公司关于桂林桂圳投资置业有限公司以公开挂牌方式转让部分资产的进展

公告》。 

公司 2020年 3 月 30日召开的第六届董事会 2020年第三次会议审议通过了

关于调整桂圳公司部分资产挂牌转让价格并继续公开挂牌的议案，公司董事会同

意桂圳公司调整其部分资产挂牌转让价格并继续进行公开挂牌，挂牌转让价格调

整为 4,853.763万元，即第二次挂牌价格（5,393.07万元）的 90%，首次挂牌价

格（5,992.30 万元）的 81%。 

本次交易未构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

依据《企业国有资产交易监督管理办法》（国务院国资委 财政部令第 32号）

及《广西壮族自治区企业国有资产交易监督管理办法》（桂国资发【2018】2号）

的相关规定，本次调整桂圳公司部分资产挂牌转让价格并继续公开挂牌事宜已经

桂林市国资委批准。 

 

二、交易对方的基本情况 

本次交易采取公开挂牌方式，交易对方尚未确定，公司将根据挂牌进展情况

及时进行公告。 

 

三、交易标的基本情况 

（一）概况 

桂圳公司本次调整挂牌转让价格并继续公开挂牌的部分资产，主要包括库存

商品（住宅）和投资性房地产，总建筑面积合计 9,188.51 平方米。其中，库存

商品包括桂圳·城市领地 7套住宅和 157个地下车位的使用收益权，建筑面积合

计 6,795.87 平方米；投资性房地产为桂圳·城市领地 2,392.64 平方米商铺（7

套）。 

 

（二）权属情况 
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本次交易的标的资产，除库存商品中 157 个地下车位因属于人防工程不能办

理权属证书外，其余资产均办理了房屋所有权证及国有土地使用证。 

桂圳公司于 2019 年 5 月 1 日与桂林家安物业服务有限公司签订了《停车位

租赁合同》，桂圳公司将标的资产库存商品中 157 个地下停车位租赁给桂林家安

物业服务有限公司，租赁期为 2019年 5月 1日至 2020年 4月 30日。 

2019 年 6 月 5 日，桂圳公司与桂林家安物业服务有限公司签订了《补充协

议》，约定桂圳公司可以将《停车位租赁合同》中桂圳公司的权利义务全部转移

给受让方。 

标的资产不涉及抵押、诉讼、仲裁或查封、冻结等权利受限制的情况，也不

存在妨碍本次挂牌转让的其他情况。 

 

（三）交易标的评估情况 

1、评估结果 

桂圳公司委托具有从事证券、期货相关业务资格的中京民信（北京）资产评

估有限公司对本次拟转让的部分资产，包括库存商品（住宅）、投资性房地产进

行了评估，并出具了京信评报字（2019）第 212号《资产评估报告》。 

经评估，桂圳公司库存商品（住宅）及投资性房地产于评估基准日 2019 年

3月 31 日所表现的公允市场价值为 5,992.30 万元。评估值比账面资产原值增值

3,645.87万元，增值率 155.38%。 

评估结果如下：  
金额单位：人民币万元 

项     目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100% 

库存商品 1,860.44 2,615.51 755.07 40.59% 

投资性房地产 485.99 3,376.79 2,890.80 594.83% 

资产总计 2,346.43 5,992.30 3,645.87 155.38% 

 

2、本次评估采用市场法进行评估。 

 

3、本次评估得出评估结论的过程详见京信评报字（2019）第212号《资产评

估说明》。 

 

四、交易协议的主要内容 



4 

 

由于本次以公开挂牌方式转让部分资产，交易对方尚不确定，尚未签署合同

及协议。 

 

五、涉及出售资产的其他安排 

桂圳公司本次以公开挂牌方式转让部分资产不涉及人员安置、土地租赁等情

况。 

 

六、出售资产的目的和对公司的影响 

本次以公开挂牌方式转让部分资产的目的，是为了清理本公司涉房资产或业

务，以便于之后的资本运作。 

经测算，桂圳公司本次以公开挂牌方式转让部分资产，若本年内以首次挂牌

价格的 81%（4,853.763万元）成交，对公司 2020年度归属于公司股东净利润的

影响额约-642万元。 

 

七、备查文件 

1、桂林旅游股份有限公司第六届董事会 2020年第三次会议决议； 

2、中京民信（北京）资产评估有限公司出具的京信评报字（2019）第 212

号《资产评估报告》； 

3、桂林市国资委关于同意调整桂圳公司部分资产挂牌转让价格的批复（市

国资函【2020】57 号）。 

 

桂林旅游股份有限公司董事会 

2020 年 3月 30日  
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