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上海世茂股份有限公司 

关于 2019 年度业绩发布会召开情况的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

 

上海世茂股份有限公司（以下简称“世茂股份”“公司”）于 2020 年 3 月 26 

日（周四）15:30-16:30 通过路演中网络平台和 263 电话会议平台召开了 2019 年

度业绩发布会，与投资者就公司经营状况、财务指标、发展战略等进行充分沟通

交流。现将有关情况公告如下： 

 

一、本次业绩发布会召开情况  

时间：3 月 26 日（周四）15:30-16:30 

形式：视频网络接待、电话接待 

调研机构： 

Morgan Stanley、安信证券资产管理部、财达证券、大家资管、德邦证券资

管、东方证券、富国基金、高盛证券、工银瑞信基金、光大证券资管、国金基金、

国信证券、海富通基金、恒泰证券资管、华泰柏瑞基金、华泰证券资管、华夏基

金、寰泰能源、汇安基金、汇添富基金、嘉实基金、建信信托、乐瑞资管、农银

理财、暖流资产、平安资产、璞石资本、融通国际、东方证券资管、申万证券、

泰康资管、天弘基金、相聚资本、信银资本、野村东方国际证券、盈泰投资、长



江证券、浙商证券资管、中金公司、中欧基金、中信证券资管、中邮理财、华宝

基金、南方基金、国君自营、中泰证券资管、长安银行、银叶投资、平安基金 

 

公司出席人员： 

许世坛 世茂房地产 董事局副主席、总裁世茂股份 董事  

刘赛飞 世茂股份 总裁  

张杰   世茂股份 副总裁、首席财务官  

 

公司管理层总结 2019 年公司业绩情况及未来展望： 

2019 年，公司在董事会的科学决策下，经营管理层认真贯彻董事会决议精

神，通过全体员工的共同努力，为全体股东创造了丰厚的投资回报和长期的企业

价值。主要亮点如下： 

1、营收适度增长，财务始终稳健。 

报告期内，公司实现营业收入 214 亿元，同比增长 3.75%；实现归属于上市

公司股东的净利润 24 亿元，同比增长 1.07%。报告期内，公司实现基本每股收

益 0.65 元，较上年每股收益 0.64 元，上升了 0.01 元，上升幅度为 1.56%，与上

年基本持平。 

2、多元扩充土储，未来利润可期。 

凭借优秀的财务管控能力及前瞻性的战略思维，公司在长三角、粤港澳大湾

区等国家战略重点区域持续深耕，通过多元渠道扩充优质土储。2019 年，公司

通过招拍挂、收并购等途径，合计新获项目 14 个，对应计容建筑面积约 500 万

平方米，预计可为公司新增 800 亿元可售货值。上述新项目，已陆续进入开发阶

段，为公司未来可持续发展及利润增长提供了有利支撑。 

3、低估值、高分红，积极回报股东。 

在稳健经营的同时，公司不忘积极回报股东，与全体股东分享公司的成长红

利。公司拟向全体股东按每 10 股派发现金股利 2.6 元，分红率达到 40%，按照

公司 3 月 26 日的收盘价 3.96 元来看，股息率达到约 6.6%。这已经是公司连续第

二年维持稳定的高分红比例了，体现了公司回报投资者的积极态度。 

 



财务层面主要亮点如下： 

1、资产规模稳增，负债率管控有效。 

报告期末，公司总资产 1276 亿元，较年初增长 17.77%；公司归母净资产 254

亿元，较年初增长 7.21%。在资产规模稳定增长的同时，公司始终保持业内较低

的负债率水平。报告期末，公司资产负债率 62%，有息负债率 22%，显示公司对

负债率的管控是切实有效的。 

2、在手资金充裕，偿债能力有保障。 

报告期末，公司手握货币资金 128 亿元，较年初增长 24%；短期负债 119

亿元，现金短债比 1.1 倍，在手现金足以覆盖公司的短期债务，短期偿债能力有

保障。短期负债中，约四成为银行借款，六成为债券融资余额，负债结构安全。 

3、监管认可、债券市场青睐，融资额度充沛。 

公司质地优良，财务稳健，因此获得了债券市场各级监管部门及机构投资者

的普遍认可。 2019 年，公司陆续获取公司债、定向债务融资工具、中期票据等

注册发行额度合计 94.5 亿元，融资额度充沛。 

4、严控融资成本，债券发行利率有保障。 

公司充分利用债券市场，实现融资结构的整体优化。在地产金融监管力度提

升、监管政策频繁出台的背景下，公司 2019 年整体平均融资成本控制在 5.99%，

体现了市场对于公司资质的认可。 

 

业务层面主要亮点如下： 

1、土储方面：深耕核心区域，商业禀赋强化。 

截至 2019 年末，公司在建、拟建的土地储备建筑面积达 1892 万平米。从土

地性质来看，商住占比约六四开；从区位来看，主要集中在长三角、环渤海、福

建及大湾区经济发达的一二线城市（如深圳、珠海、南京等）及强三线城市（如

淄博等），具备较强的“抗风险”和“强溢价”能力。 

2、拿地方式多样，土地成本可控，未来利润可期。 

公司手握充裕的资金，择机获取优质项目，不仅成本可控，而且有效降低了

经营风险。2019 年新获取的 14 个项目中，6 个为招拍挂获得， 8 个为收并购获

得。这些项目预计可为公司新增可售货值 800 亿元，未来利润可期。 



3、物业销售方面：调整节奏，注重利润。 

受到部分项目延期开盘的影响，公司 2019 年实现签约销售额 244 亿元，同

比下滑 10%。虽然签约额有所波动，但公司的签约单价继续创新高，达 1.98 万

元/平米。较高的签约单价也为公司未来结算利润率的提升提供了有利保障。公

司已经制定 2020 年 270 亿元的签约销售计划，目前相关营销工作正在稳定推进

中。 

4、投资性房地产方面：稳步增长，潜力巨大。 

公司原有商业项目的提档升级，以及新商业项目的开业运营，2019 年公司

租赁收入（指租金+物管费收入）已突破 11 亿元，出租率达 92%。在租商业的租

金表现稳定，租金/公允价值的比例长期维持在 3%-4%区间。未来预计公司将有

超过八成的投资性房地产集中在经济增长潜力更大的一二线城市，区位优势明显。 

 

未来展望： 

1、 销售稳定增长，利润依然可期。 

公司计划，未来 3 年签约收入、净利润年均增幅保持 10%。 

2、 足量新增土储，为销售注入动力。 

公司 2019 年新获的 14 个项目，预计可为公司新增 800 亿元可售货值，为公

司未来几年的销售增速注入动力。 

3、 优质商业陆续入市，未来租金增长提速。 

未来，包括长沙、集美、济南长清、杭州、深圳龙岗、深圳坪山、珠海等地

的大型商办综合体的陆续入市，预计将对公司未来租赁收入的增长起到极大的助

推作用。2020 至 2023 年的租赁收入同比 2019 年的静态增幅将分别达 8%、20%、

50%、100%。 

重点项目中，深圳世茂深港国际中心和港珠澳合作创新中心预计均将于

2023 年入市，前者预计可租面积 60 万平米，成熟期预计收入（含酒店收入）20

亿元/年；后者预计可租面积 40 万平米，成熟期预计收入（含酒店收入）10 亿

元/年。 

 

4、 收并购及下一轮发展的可能。 



公司融资端渠道畅通、成本可控，负债端指标健康。稳增的资产规模、良好

的资产质地、业内较低的负债水平、以及充裕的现金，为公司应对复杂的经济和

金融环境变化、及后续持续发展奠定了坚实的基础。公司未来计划加大与城市的

战略合作（城市更新、地标综合体建设等），持续关注收并购机会。 

5、 公司股价长期被低估，大股东拟继续增持。 

公司拟向全体股东按每 10 股派发现金股利 2.6 元，分红率达到 40%，按照

公司 3 月 26 日的收盘价 3.96 元来看，股息率达到约 6.6%。公司当前市盈率约 6

倍，市净率约 0.6 倍。母公司对公司未来发展前景有信心，近期也在不断增持世

茂股份的股票。  

 

二、本次业绩发布会回答投资者提问： 

问题 1：世茂集团对世茂股份长期的战略发展规划 

回答：世茂集团“一体两翼”中的一翼为商业地产，即世茂股份的主要业务。

世茂股份商业地产规模持续扩张，业绩释放需要时间。2023-2024 年，深圳、珠

海大型商业项目会陆续成熟，届时业绩将有较大提升。公司在城市更新过程中可

以配置销售型物业（住宅、公寓、SOHO 等），目前货值充裕，未来销售增速有

保障。 

 

问题 2：2020 年 270 亿的销售目标，公司对推盘量和去化率的判断 

回答：今年可售资源 550 亿，50%的去化率就能完成 270 亿的销售，历史平

均去化率为 60%。 

 

问题 3：疫情期间的租金减免政策 

回答：商场、酒店受疫情影响较大，办公楼受影响较小，公司租金收入主要

来源于商场和办公楼。公司对办公楼减免了 2 个月的物业费（几百万元），对商

业部分减免了疫情过后两周的租金（7000 多万元），后续会弹性地调整租金。4

月份商业可能逐渐恢复，若加上营业期的影响，租金受影响的数额将超过 1 亿元。 

 

问题 4：公司是否会因为疫情调整 2020 年的销售目标 



回答：公司的销售目标已将疫情的影响纳入考量。 

 

问题 5：珠海项目情况介绍 

回答：大湾区核心项目，位于珠海海关临海地带，包含海景公寓（今年 30

亿元的销售指标）、酒店、会展中心、购物中心、办公楼和其他旅游概念项目。

公寓预计于 9 月底推出。 

 

问题 6：2020 年土地投资计划 

回答：主要参考销售和回款情况，2019 年已获取 800 亿的货值，2020 年主

要关注收并购机会，同时在公开市场与政府进行沟通，整体投资规模不会超过

2019 年的水平。公司将继续深耕长三角和大湾区，未来会推进长三角区域的地

铁商盖和大规模商业项目，下一步进入环渤海区域。 

 

问题 7：世茂与福晟的合作计划 

回答：主要是集团层面的合作，公司会跟进商业类项目，需要考核具体项目

的债务情况。目前合作已进入计划落实阶段。 

 

问题 8：融资形势是否改善，融资计划如何 

回答：目前融资形势较为宽松（一月融资成本 4.2%~4.5%，二月 3.6%），公

司会抓住窗口适度扩张融资。 

 

问题 9：世茂股份和世茂房地产的关系 

回答：世茂股份专注于商业地产为主，世茂股份涉及的住宅为综合体，同时

会配套商业、办公楼、酒店和公寓等，通常位于城市核心区域，地价会低一些（配

套多），住宅的销售也更为容易。 

 

问题 10：表外负债情况 

回答：地产公司在表内借钱难、表内杠杆高的情况下才需要将负债表外化，

目前公司杠杆率低、现金充裕，几乎没有表外负债，信托融资都很少。 

 



问题 11：世茂和福晟的合作进度 

回答：福晟约 1200 亿的项目，世茂集团今年可能买 300 亿，基本上是住宅

项目，跟世茂股份关系不大。 

 

问题 12：是否收购六建以完善产业链 

回答：施工企业会成为集团产业链补充的重点，但是和世茂股份关系不大。 

 

 

特此公告。 

 

 

 

上海世茂股份有限公司 

  董事会       

2020 年 3 月 30 日  


