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证券代码：000715                          证券简称：中兴商业                          公告编号：ZXSY2020-24 

中兴-沈阳商业大厦(集团)股份有限公司 

2019 年年度报告摘要 

 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 2019 年末股本总数 415,718,940 股为基数，向全体股东每 10 股派

发现金红利 0.80 元（含税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 中兴商业 股票代码 000715 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 杨军 刘丹 

办公地址 辽宁省沈阳市和平区太原北街 86 号 辽宁省沈阳市和平区太原北街 86 号 

传真 024-23408889 024-23408889 

电话 024-23837309 024-23838888-3703 

电子信箱 zqb715@zhongxingsy.com zqb715@zhongxingsy.com 
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2、报告期主要业务或产品简介 

（1）公司主要业务及经营模式情况 

公司以商业零售为主要业务，经营业态包括百货、超市、网络购物平台等。主要分布于沈阳市核心商圈，辐射周边鞍山、

抚顺、本溪、铁岭、辽阳等主要城市。 

公司经营模式包括联营、自营及物业租赁等，其中以联营模式为主。联营模式下，公司与供应商签订联营合同，约定结

算扣率和费用承担方式，与供应商利益共享、风险共担。联营模式主要涉及品类包括国际名品、男女服装、钟表眼镜、黄金

珠宝、家居电器、鞋品皮具、运动休闲、针织床品及部分化妆品等。 

自营模式主要涉及部分化妆品及连锁超市百货等品类，通过对采购、运输、仓储、销售等环节的管理完善，最大限度降

低采购成本。 

物业租赁主要包括两部分，一是经营场所内租赁经营；二是商务写字间租赁经营。 

（2）行业发展状况 

2019年，中国消费品市场总体平稳，市场规模持续扩大。城乡市场共同发展，消费结构持续优化，线上线下加速融合，

促进消费增长的新动能不断壮大。据国家统计局公布数字显示，2019年，社会消费品零售总额411,649亿元，比上年名义增

长8.0%。城镇消费品零售额351,317亿元，比上年增长7.9%；乡村消费品零售额60,332亿元，增长9.0%。 

2019年，公司经营情况与传统百货零售行业发展趋势基本一致。 

2019年，沈阳商业竞争更为激烈。沈阳市商业格局继续从中街、太原街两大传统核心商圈向多中心化转移，其中以金廊

商圈和浑南商圈发展最为迅速，新兴商圈在为整体商业注入活力的同时，也造成了商业供应量过剩的局面。尽管面对渠道分

流加剧等诸多不利因素，公司还是通过自身努力，巩固了区域优势地位。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：元 

 2019 年 2018 年 本年比上年增减 2017 年 

营业收入 2,702,172,506.80 2,551,465,479.53 5.91% 2,458,694,589.25 

归属于上市公司股东的净利润 154,319,737.05 90,287,114.32 70.92% 84,576,880.11 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
122,963,885.68 94,847,884.08 29.64% 91,775,313.19 

经营活动产生的现金流量净额 156,014,294.51 105,894,699.12 47.33% 105,640,209.46 

基本每股收益（元/股） 0.37 0.22 68.18% 0.20 

稀释每股收益（元/股） 0.37 0.22 68.18% 0.20 

加权平均净资产收益率 10.91% 6.87% 4.04% 6.78% 

 2019 年末 2018 年末 
本年末比上年末 

增减 
2017 年末 

总资产 2,293,137,964.85 2,170,065,168.41 5.67% 2,145,181,638.67 

归属于上市公司股东的净资产 1,478,825,226.83 1,346,825,969.78 9.80% 1,273,101,254.67 

（2）分季度主要会计数据 

单位：元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 721,513,064.37 652,957,487.79 648,175,803.89 679,526,150.75 

归属于上市公司股东的净利润 20,252,904.28 68,103,752.01 29,647,391.61 36,315,689.15 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
19,771,665.42 36,572,606.90 28,190,944.48 38,428,668.88 
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经营活动产生的现金流量净额 93,578,867.36 36,795,174.80 51,313,889.83 -25,673,637.48 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股

股东总数 
12,621 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

13,192  

报告期末表

决权恢复的

优先股股东

总数 

 

年度报告披露日

前一个月末表决

权恢复的优先股

股东总数 

 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

辽宁方大集团实业有限公司 境内非国有法人 38.34% 159,366,925    

大商集团有限公司 其他 11.71% 48,666,265  质押 32,035,000 

大商投资管理有限公司 其他 6.95% 28,898,459    

杭州如山创业投资有限公司 其他 6.05% 25,145,389    

沈阳中兴商业集团有限公司 国有法人 4.86% 20,184,063  冻结 20,184,063 

沈阳新松机器人自动化股份

有限公司 
其他 4.30% 17,880,000    

沈阳国际科技开发公司 国有法人 2.00% 8,314,349    

徐惠工 境内自然人 1.61% 6,705,000    

方威 境内自然人 0.90% 3,741,390    

李国俊 境内自然人 0.60% 2,510,000    

上述股东关联关系或一致行动的说明 

公司前十名股东中，辽宁方大集团实业有限公司与方威为一致行动人；

大商投资管理有限公司与大商集团有限公司为一致行动人；沈阳中兴

商业集团有限公司与沈阳国际科技开发公司为一致行动人；其他股东

未知有其他关联关系，也未知有《上市公司收购管理办法》规定的一

致行动关系。 

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 
杭州如山创业投资有限公司通过客户信用账户持有公司股份

13,225,389 股；李国俊通过客户信用账户持有公司股份 2,234,000 股。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

否 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

2019年是中兴商业发展史上具有标志性意义的一年，开启了完全市场化发展的崭新阶段。尽管外部环境更加复杂严峻，

公司积极对标控股股东方大集团灵活高效、市场化的体制机制和精细化管理理念，干部员工积极转换观念、更新思维，狠抓

经营管理，着力提质增效，堵塞跑冒滴漏，打造全新核心竞争力，呈现出较为强劲的发展势头，充分体现了混改带来的经营

成果。 

（1）积极转变思维，实现管理升级 

自2019年4月10日混改以来，方大集团为中兴商业带来了充满竞争意识和市场化的运营理念，内部管理、监督、考核更

加严格规范，财务预算与合同管理更加精细精准，全方位堵塞跑冒滴漏，降本增效；扎实推进制度建设，细化落实内控管理，

极大地促进了工作效能的全面提升。简政放权，实现卖区对人货场的统一管理，充分调动一线干部员工积极性和创造性，实

现“责权利”真正统一。加强大数据技术应用管理，实现线上线下互融互通、信息共享，高效服务经营工作。 

（2）强化经营管理，实现转型升级 

安全有序实施总店升级改造，餐饮、影院全线升级，经营品质、环境氛围全面提升；儿童世界全新开业，家庭式、场景

式、互动式消费体验增强，儿童品类经营优势进一步突显。 

不断探索新的促销形式，强化价值营销、体验营销、文化营销、情感营销、服务营销、差异化营销，完善细节，多角度

切入，打造热点、爆点。开发线上，“中兴大厦+”小程序正式上线运行，打通线上销售渠道，实现线上线下资源共享、一体

化运营。 

结合社会热点话题，以提高参与感、互动感、体验感为重点，打造PR主题场景，增加话题互动，提升消费体验，制造时

尚热点，吸引年轻客群。继续推动“名品名人名店”活动，利用明星效应引发话题，吸引粉丝到店。 

对标先进，提出“四个面对”工作总体思路，面对消费找定位、面对品牌抓王牌、面对服务定任务、面对成果谈收入，

努力有方向，工作有抓手。内涵提升，推出“你+我家 中兴大厦”广告定位，以“我爱我家”凝聚人心，以“服务万户千家”

凝聚客群，突出生活化、家庭化经营理念和营销文化。 

（3）管理多措并举，提升发展质量 

大力实施品牌调改，成功引进TOM FORD、纪梵希等重点知名品牌，提升经营级次；注重培育优质品牌，与众多品牌公司

建立深层互信，实现战略合作。 

制定《赛马通则》，形成“前有金山，后有老虎”的赛马机制，激发干部员工一马当先的勇气和魄力。通过外部招聘、

内部竞聘、调整交流等方式，推动人才市场化，人尽其才、才尽其用，提高人岗匹配度，储备人才力量。 
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2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上

年同期增减 

营业利润比上

年同期增减 

毛利率比上年

同期增减 

商品零售 2,594,867,091.95 434,793,261.77 16.76% 5.36% 6.41% 0.17% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

本年度归属于上市公司普通股股东的净利润较同期增长70.92%。其中，营业收入和营业成本分别较同期增长5.91%和4.84%；

公司本年有130名带薪离岗员工返岗，对已计提的辞退福利进行相应调整。 

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

①重要会计政策变更 

A.财政部于2019年4月30日发布了《关于修订印发2019年度一般企业财务报表格式的通知》（财会[2019]6号），2018年6月15

日发布的《财政部关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会[2018]15号）同时废止。根据该通知，本公

司对财务报表格式进行了以下修订： 

资产负债表，将“应收票据及应收账款”行项目拆分为“应收票据”及“应收账款”，将“应付票据及应付账款”行项目拆

分为“应付票据”及“应付账款”。 

本公司对可比期间的比较数据按照财会[2019]6号文进行调整。财务报表格式的修订对本公司财务状况和经营成果无重大影

响。 

B.新金融工具准则 

财政部于2017年颁布了《企业会计准则第22号——金融工具确认和计量（修订）》《企业会计准则第23号——金融资产转移（修

订）》《企业会计准则第24号——套期会计（修订）》及《企业会计准则第37号——金融工具列报（修订）》（统称“新金融工

具准则”），本公司于2019年7月8日召开第六届董事会第二十一次会议，批准自2019年1月1日起执行新金融工具准则，对会计

政策相关内容进行了调整。变更后的会计政策参见《2019年年度报告全文》第十二节、五、10。 

新金融工具准则要求根据管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流量特征，将金融资产划分为以下三类：（1）以摊

余成本计量的金融资产；（2）以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产；（3）以公允价值计量且其变动计入当

期损益的金融资产。混合合同包含的主合同属于金融资产的，不应从该混合合同中分拆嵌入衍生工具，而应当将该混合合同

作为一个整体适用金融资产分类的相关规定。 

采用新金融工具准则对本公司金融负债的会计政策并无重大影响。 
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2019年1月1日，本公司没有将任何金融资产或金融负债指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产或金融负

债。 

新金融工具准则以“预期信用损失法”替代了原金融工具准则规定的、根据实际已发生减值损失确认减值准备的方法。“预

期信用损失法”模型要求持续评估金融资产的信用风险，因此在新金融工具准则下，本公司信用损失的确认时点早于原金融

工具准则。  

本公司以预期信用损失为基础，对下列项目进行减值会计处理并确认损失准备：  

 以摊余成本计量的金融资产；  

 以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的债权投资；  

 租赁应收款； 

 财务担保合同（以公允价值计量且其变动计入当期损益、金融资产转移不符合终止确认条件或继续涉入被转移金融资

产所形成的除外）。  

本公司按照新金融工具准则的规定，除某些特定情形外，对金融工具的分类和计量（含减值）进行追溯调整，将金融工具原

账面价值和在新金融工具准则施行日（即2019年1月1日）的新账面价值之间的差额计入2019年年初留存收益或其他综合收益。

同时，本公司未对比较财务报表数据进行调整。 

于2019年1月1日，金融资产按照原金融工具准则和新金融工具准则的规定进行分类和计量的结果对比如下： 

原金融工具准则 新金融工具准则 

项 目 类别 账面价值 项 目 类别 账面价值 

应收票据 摊余成本  应收票据 摊余成本  

应收账款 摊余成本 542,655.09 应收账款 摊余成本 542,655.09 

其他应收款 摊余成本 13,368,578.92 其他应收款 摊余成本 13,368,578.92 

其他流动资产 摊余成本 150,000,000.00 交易性金融资产 
以公允价值计量且其变动计

入当期损益 
150,000,000.00 

于2019年1月1日，执行新金融工具准则时金融工具分类和账面价值调节表如下： 

项目 
调整前账面金额 

（2018年12月31日） 
重分类 重新计量 

调整后账面金额 

（2019年1月1日） 

资产：     

交易性金融资产  150,000,000.00  150,000,000.00 

应收票据     

应收账款 542,655.09   542,655.09 

其他应收款 13,368,578.92   13,368,578.92 

其他流动资产 159,411,165.38 -150,000,000.00  9,411,165.38 

可供出售金融资产     

其他权益工具投资     

其他非流动金融资产     

负债：     

递延所得税负债     

股东权益：     

其他综合收益 3,476,475.98   3,476,475.98 

盈余公积 148,537,061.08   148,537,061.08 

未分配利润 599,088,433.71   599,088,433.71 

少数股东权益     

于2019年1月1日，本公司对以摊余成本计量的金融资产减值按照新金融工具准则要求进行了测算，测算的损失准备与原准则

下计提的坏账准备无重大差异。 

②重要会计估计变更 

本报告期公司无重要会计估计变更。 

③首次执行新金融工具准则调整首次执行当年年初财务报表相关项目情况 

合并资产负债表 

项目 2018.12.31 2019.01.01 调整数 

流动资产：    
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货币资金 787,198,116.00 787,198,116.00  

交易性金融资产  150,000,000.00 150,000,000.00 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产 

   

衍生金融资产    

应收票据    

应收账款 542,655.09 542,655.09  

应收款项融资    

预付款项 4,124,162.83 4,124,162.83  

其他应收款 13,368,578.92 13,368,578.92  

其中：应收利息    

应收股利    

存货 51,993,730.86 51,993,730.86  

持有待售资产    

一年内到期的非流动资产    

其他流动资产 159,411,165.38 9,411,165.38 -150,000,000.00 

流动资产合计 1,016,638,409.08 1,016,638,409.08  

非流动资产：    

债权投资    

可供出售金融资产    

其他债权投资    

持有至到期投资    

长期应收款    

设定受益计划净资产    

长期股权投资    

其他权益工具投资    

其他非流动金融资产    

投资性房地产 118,400,043.99 118,400,043.99  

固定资产 756,225,757.20 756,225,757.20  

在建工程    

生产性生物资产    

油气资产    

无形资产 214,922,367.70 214,922,367.70  

开发支出    

商誉    

长期待摊费用    

递延所得税资产 63,878,590.44 63,878,590.44  

其他非流动资产    

非流动资产合计 1,153,426,759.33 1,153,426,759.33  

资产总计 2,170,065,168.41 2,170,065,168.41  

流动负债：    

短期借款    

交易性金融负债    

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

负债 

   

衍生金融负债    

应付票据    

应付账款 201,855,970.64 201,855,970.64  

预收款项 282,499,202.59 282,499,202.59  

应付职工薪酬 47,775,816.18 47,775,816.18  

应交税费 9,264,136.01 9,264,136.01  

其他应付款 53,870,036.87 53,870,036.87  

其中：应付利息    
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     应付股利    

持有待售负债    

一年内到期的非流动负债    

其他流动负债    

流动负债合计 595,265,162.29 595,265,162.29  

非流动负债：    

长期借款    

应付债券    

长期应付款    

长期应付职工薪酬 192,089,174.26 192,089,174.26  

预计负债 18,953,262.08 18,953,262.08  

递延收益 16,931,600.00 16,931,600.00  

递延所得税负债    

其他非流动负债    

非流动负债合计 227,974,036.34 227,974,036.34  

负债合计 823,239,198.63 823,239,198.63  

股东权益：    

股本 279,006,000.00 279,006,000.00  

资本公积 316,717,999.01 316,717,999.01  

减：库存股    

其他综合收益 3,476,475.98 3,476,475.98  

专项储备    

盈余公积 148,537,061.08 148,537,061.08  

未分配利润 599,088,433.71 599,088,433.71  

股东权益合计 1,346,825,969.78 1,346,825,969.78  

负债和股东权益总计 2,170,065,168.41 2,170,065,168.41  

母公司资产负债表 

项目 2018.12.31 2019.01.01 调整数 

流动资产：    

货币资金 779,633,013.15 779,633,013.15  

交易性金融资产  150,000,000.00 150,000,000.00 

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产 

   

衍生金融资产    

应收票据    

应收账款    

应收款项融资    

预付款项 3,046,618.25 3,046,618.25  

其他应收款 26,201,096.94 26,201,096.94  

其中：应收利息    

应收股利    

存货 51,522,152.23 51,522,152.23  

持有待售资产    

一年内到期的非流动资产    

其他流动资产 157,069,241.33 7,069,241.33 -150,000,000.00 

流动资产合计 1,017,472,121.90 1,017,472,121.90  

非流动资产：    

债权投资    

可供出售金融资产    

其他债权投资    

持有至到期投资    
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长期应收款    

设定受益计划净资产    

长期股权投资 163,200.00 163,200.00  

其他权益工具投资    

其他非流动金融资产    

投资性房地产 118,400,043.99 118,400,043.99  

固定资产 754,126,694.24 754,126,694.24  

在建工程    

生产性生物资产    

油气资产    

无形资产 213,968,164.45 213,968,164.45  

开发支出    

商誉    

长期待摊费用    

递延所得税资产 66,351,987.05 66,351,987.05  

其他非流动资产    

非流动资产合计 1,153,010,089.73 1,153,010,089.73  

资产总计 2,170,482,211.63 2,170,482,211.63  

流动负债：    

短期借款    

交易性金融负债    

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

负债 

   

衍生金融负债    

应付票据    

应付账款 200,816,261.82 200,816,261.82  

预收款项 282,107,867.62 282,107,867.62  

应付职工薪酬 47,375,547.23 47,375,547.23  

应交税费 8,448,458.38 8,448,458.38  

其他应付款 51,868,820.22 51,868,820.22  

其中：应付利息    

     应付股利    

持有待售负债    

一年内到期的非流动负债    

其他流动负债    

流动负债合计 590,616,955.27 590,616,955.27  

非流动负债：    

长期借款    

应付债券    

长期应付款    

长期应付职工薪酬 192,089,174.26 192,089,174.26  

预计负债    

递延收益 16,931,600.00 16,931,600.00  

递延所得税负债    

其他非流动负债    

非流动负债合计 209,020,774.26 209,020,774.26  

负债合计 799,637,729.53 799,637,729.53  

股东权益：    

股本 279,006,000.00 279,006,000.00  

资本公积 316,717,999.01 316,717,999.01  

减：库存股    

其他综合收益 3,476,475.98 3,476,475.98  

专项储备    
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盈余公积 148,537,061.08 148,537,061.08  

未分配利润 623,106,946.03 623,106,946.03  

股东权益合计 1,370,844,482.10 1,370,844,482.10  

负债和股东权益总计 2,170,482,211.63 2,170,482,211.63  

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

与上年度财务报告相比，本期公司合并报表范围新增1家全资子公司。为积极响应党中央关于“坚决打好精准脱贫等三大攻

坚战”的号召，结合经营发展需要，公司于2019年7月3日以自有资金投资设立全资子公司东乡族自治县盛东商贸有限公司。 

 

 

中兴—沈阳商业大厦（集团）股份有限公司 

董  事  会 

2020年4月2日 
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