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证券代码：000961          证券简称：中南建设          公告编号：2020-060 

江苏中南建设集团股份有限公司 

关于为中南建筑等公司提供担保的进展公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

截至本公告日，江苏中南建设集团股份有限公司（简称“公司”）股东大会审

议通过的公司及控股子公司可使用的担保额度总金额为 8,598,372 万元，公司及

控股子公司实际对外担保金额为 6,950,246 万元，占公司最近一期经审计归属上

市公司股东的股东权益的 399.48%，请投资者关注有关风险。 

一、担保情况的概述 

1、为江苏中南建筑产业集团有限责任公司（简称“中南建筑”）提供担保事

宜 

（1）为了促进公司业务发展，公司全资子公司中南建筑通过融资租赁的形

式向海通恒信国际租赁股份有限公司（简称“海通恒信”）融资 2,472 万元，期

限 12 个月。公司全资子公司烟台锦尚房地产发展有限公司抵押其持有的鲁

（2018）烟台市开不动产权第 0005848 号房产使用权，公司为有关融资提供连带

责任担保，担保金额 2,472 万元。 

（2）为了促进公司业务发展，中南建筑向中国金谷国际信托有限责任公司

（简称“金谷信托”）借款 48,000 万元，期限 36 个月。公司全资子公司盐城中

南世纪城房地产投资有限公司抵押其持有的盐房权证市区字第 0355019 和

0355020 号房产使用权，公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额 48,000

万元。 

2、为宁波杭州湾新区海闻置业有限公司（简称“宁波海闻”）提供担保事宜 

为了促进宁波杭州湾滨海壹号项目的发展，公司全资子公司宁波海闻向民生

银行股份有限公司宁波分行（简称“民生银行宁波分行”）借款 55,000 万元，

期限 36 个月。公司全资子公司诸暨市璟立房地产有限公司质押其持有的宁波海

闻 100%股权，公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额 55,000 万元。 

3、为宁波中璟置业有限公司（简称“宁波中璟”）提供担保事宜 

为了促进公司业务发展，公司以公允价格 85,000 万元向中国东方资产管理

股份有限公司甘肃省分公司（简称“东方资产”）转让其持有的公司全资子公司

宁波中璟 91,667 万元债权，进行债务重组，期限 24 个月。公司全资子公司济宁

锦鸿房地产开发有限公司抵押其持有的鲁(2018)济宁市不动产权第 0028388 号土

地使用权，公司为有关交易提供连带责任担保，担保金额 85,000 万元。 

4、为张家港锦熙置地有限公司（简称“张家港锦熙”）提供担保事宜 

为了促进张家港樾府项目的发展，公司持股 97.39%的张家港锦熙发行总规
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模 1,185 万元的定向融资计划，期限 12 个月。公司全资子公司南通中南新世界

中心开发有限公司质押其持有的张家港锦熙 97.39%的股权，公司为有关融资提

供连带责任担保，担保金额 1,185 万元。 

5、为成都中鼎嘉和置业有限公司（简称“成都中鼎嘉和”）提供担保事宜 

为了促进成都珑悦项目的发展，公司持股 51%的成都中鼎嘉和拟发行总规模

不超过 4,830 万元的专项收益资产计划，期限 24 个月。公司为有关融资提供连

带责任担保，担保金额 4,830 万元。 

公司 2020 年第二次临时股东大会审议了《关于为德清裕锦等公司提供担保

的议案》，通过了为上述公司提供担保事项。有关情况详见 2020 年 3 月 17 日刊

登于《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》及巨潮资讯网上的相关公

告。 

二、担保额度使用情况 

被担保方 
公司权
益比例 

被担保方
最近一期
资产负债

率 

本次担保前 本次担保情况 本次担保后 

可使用担保额
度审议情况 

是否
关联
担保 

已担保 

金额 

（万元） 

可使用 

担保额度 

（万元） 

担保 

金额 

(万元) 

占公司最近
一期股东权

益比例 

已担保 

金额 

（万元） 

可使用 

担保额度 

（万元） 

中南建筑 100% 83.90% 438,395 

4,709,222 注 

50,473 2.90% 488,868 

4,512,734 注 
2020 年第二次
临时股东大会 

否 

宁波海闻 100% 90.53% 0 55,000 3.16% 55,000 

宁波中璟 100% 104.30% 88,849 85,000 4.89% 173,849 

张家港锦熙 97.39% 100.44% 0 1,185 0.07% 1,185 

成都中鼎嘉和 51% 98.45% 2,800 4,830 0.28% 7,630 

合计 530,044 4,709,222 196,488 11.29% 726,532 4,512,734 - - 

注：资产负债率超过70%的子公司可使用担保总额。 

三、被担保人基本情况 

1、江苏中南建筑产业集团有限责任公司 

成立日期：2001 年 10 月 8 日 

注册地点：海门市常乐镇 

法定代表人：胡红卫 

注册资本：人民币 800,000 万元 

主营业务：汽车普通货运服务(危险品除外);承包与其实力、规模、业绩相适

应的国外工程项目,对外派遣实施上述境外工程所需的劳务人员,从事房屋建筑工

程施工总承包(资质特级);建筑工程设计(建筑行业甲级);公路工程施工总承包,市

政公用工程施工总承包,起重设备安装工程专业承包(凭资质证经营);防雷工程设

计、施工;自营和代理各类商品和技术的进出口,但国家限定公司经营或禁止进出

口的商品和技术除外;建筑设备租赁、维修;园林绿化工程施工。 

股东情况：公司直接持有其 100%的股权。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

财务情况： 

单位：万元 
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时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2018 年度 

（经审计） 
3,792,773.84 3,224,511.95 568,261.89 1,448,258.07 55,163.43 42,061.95 

2019 年 9 月 

（未经审计） 
5,693,462.69 4,776,810.09 916,652.60 1,529,446.30 42,983.50 35,764.63 

2、宁波杭州湾新区海闻置业有限公司 

成立日期：2016年7月28日 

注册地点：宁波杭州湾新区滨海一路69号323室 

法定代表人：纪志远 

注册资本：人民币30,000万元 

主营业务：房地产开发与经营;物业管理;房屋租赁;房地产中介服务。 

信用情况：不是失信责任主体，公司信用情况良好。 

股东情况： 

 

关联关系：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与有关公司其他股东无关联关系。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
113,798.12 103,020.69 10,777.43 0 -4,598.08 -3,476.84 

3、宁波中璟置业有限公司 

成立日期：2017 年 9 月 25 日 

注册地点：浙江省宁波市鄞州区首南街道天高巷 255 号 801-12 室 

法定代表人：纪志远 

注册资本：1,000 万人民币 

主营业务：房地产开发、经营;物业服务;房地产经纪、经销;市场营销策划。 

股东情况：公司全资子公司南通中南新世界中心开发有限公司持有 100%股

权。 

信用情况：不是失信责任主体，信用情况良好。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
350,664.02 365,727.67 -15,063.25 8,211.61 -12,155.66 -9,099.71 

4、张家港锦熙置地有限公司 

成立日期：2017年11月2日 

注册地点：张家港经济技术开发区软件(动漫)产业园商务中心4楼 

法定代表人：耿旻黎 

注册资本：人民币3,000万元 

主营业务：房地产开发经营，物业管理，自有房屋租赁，房地产信息咨询。 

信用情况：不是失信责任主体，公司信用情况良好。 

股东情况： 
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关联关系：无锡览众企业管理合伙企业（有限合伙）为公司员工按照房地产

业务跟投管理制度成立的投资主体，公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司

董事、监事、高级管理人员与张家港锦熙其他股东无关联关系。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
251,556.55 252,673.43 -1,116.89 109.70 -939.38 -653.54 

5、成都中鼎嘉和置业有限公司 

成立日期：2008年10月8日 

注册地点：成都市温江区柳城海科路东段88号附1502号1栋15楼1502号 

法定代表人：茅勤 

注册资本：人民币2,300万元 

主营业务：园林绿化工程设计、施工；种植、销售：花卉、苗木；农业技术

开发与推广；物业管理服务；房地产营销策划和咨询服务；园艺工具的销售。 

信用情况：不是失信责任主体，公司信用情况良好。 

股东情况： 

 

关联关系：公司、持有公司 5%以上股份的股东及公司董事、监事、高级管

理人员与有关公司其他股东无关联关系。 

财务情况： 

单位：万元 

时间 资产总额 负债总额 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年度 

（未经审计） 
109,229.82 107,534.75 1,695.07 113.74 -679.73 -509.80 

四、担保文件的主要内容 

1、为中南建筑提供担保事宜 

（1）协议方：公司、海通恒信 

1）协议主要内容：公司与海通恒信签署《担保合同》，提供连带责任保证，

担保金额 2,472 万元。 

2）保证范围：有关融资回租合同项下的主债权本金、利息、罚息、复利、

违约金、损害赔偿金、实现债权的费用以及所有其他应付费用，包括但不限于诉
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讼费、仲裁费、财产保全费、评估费、拍卖费、执行费、代理费等。 

3）保证期限：有关融资回租合同约定的债务履行期届满之次日起两年。 

（2）协议方：公司、金谷信托 

1）协议主要内容：公司与金谷信托签署《保证合同》，提供连带责任保证，

担保金额 48,000 万元。 

2）保证范围：有关贷款合同项下被担保人应承担的全部义务及责任，包括

主合同约定的主债务（包括但不限于贷款本金、贷款利息）及因违反有关贷款合

同而产生的其他应付款项（包括但不限于违约金、赔偿金、按《民事诉讼法》有

关规定确定由中南建筑和中南建设承担的迟延履行债务利息和迟延履行金）及金

谷信托实现主债权与担保权利而发生的一切费用等（包括但不限于诉讼费、仲裁

费、财产保全费、差旅费、执行费、评估费、拍卖费、公证费、送达费、公告费、

律师费等）。 

3）保证期限：自保证合同生效之日起至有关贷款合同项下债务履行期限届

满之日后三年止。 

2、为宁波海闻提供担保事宜 

（1）协议方：公司、民生银行宁波分行 

（2）协议主要内容：公司与民生银行宁波分行签署《保证合同》，提供连

带责任保证，担保金额 55,000 万元。 

（3）保证范围：主债权、利息、罚息和复利、违约金、损害赔偿金、手续

费及其他为签订或履行保证合同而发生的费用、以及浦发银行张家港支行实现担

保权利和债权所产生的费用（包括但不限于诉讼费、律师费、差旅费等），以及

根据有关借款合同经浦发银行张家港支行要求张家港锦裕需补足的保证金。 

（4）保证期限：至主债务履行期届满之日后两年止。 

3、为宁波中璟提供担保事宜 

（1）协议方：公司、东方资产 

（2）协议主要内容：公司与东方资产签署《保证协议》，提供连带责任保

证，担保金额 85,000 万元。 

（3）保证范围：宁波中璟在有关债权转让及债务重组合同项下应向东方资

产履行的所有义务；宁波中璟未履行或未适当履行其在有关债权转让及债务重组

合同项下的任何义务而给东方资产造成的全部直接及间接损失；以及东方资产为

实现保证协议项下权利、或由于宁波中璟违反有关债权转让及债务重组合同、或

由于公司违反保证协议而导致东方资产发生的所有费用、支出及损失，包括但不

限于诉讼费、保全费、律师费、公证费、评估费、翻译费等。 

（4）保证期限：有关债权转让及债务重组合同项下债务履行期限届满之日

起两年。 

4、为张家港锦熙提供担保事宜 



 

6 

 

（1）担保方：公司 

（2）担保主要内容：公司出具《最高额保证担保函》，提供连带责任保证，

担保金额 1,185 万元。 

（3）保证范围：备案登记的定向融资计划产品的本金和相应的收益、罚息、

违约金、损害赔偿金、保管担保财产以及为实现债权、质权等而所发生的一切费

用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、律师费、差旅费、评估费、过户费、保全费、

公告费、公证认证费、翻译费、执行费等）和其他所有应付的费用之和。 

（4）保证期限：每期定向融资计划产品到期之日起二年。 

5、为成都中鼎嘉和提供担保事宜 

（1）担保方：公司 

（2）担保主要内容：公司出具《承诺函》，提供连带责任保证，担保金额

4,830 万元。 

（3）保证范围：支付收购款和预期运营收益，以及违约金、损害赔偿金、

因资产收购方违约产生的追索费用（包括但不限于律师费、保全费、公证费、取

证费、鉴定费、差旅费）等，以及资产收购方应承担的缔约过失责任、违约责任

或侵权责任所产生的赔偿金等。 

（4）保证期限：资产运营期及最后一期挂牌资产运营期到期之日起满两年

之日止。 

五、董事会意见 

董事会认为向上述公司提供担保，是基于公司发展需要，目前上述公司经营

正常，偿债能力强，担保不增加公司风险。对于向非全资公司提供的担保，公司

采取要求被担保对象的其他股东按比例提供担保或反担保等措施保障公司权益，

担保风险可控。为上述公司提供担保不损害公司及其他股东，特别是中小股东利

益。 

六、公司担保情况 

提供本次担保后，公司及控股子公司对外担保总金额为 6,950,246 万元，占

公司最近一期经审计归属上市公司股东权益的 399.48%。其中公司及控股子公司

对合并报表外单位提供的担保总金额为 1,148,783 万元，占公司最近一期经审计

归属上市公司股东权益的 66.03%；逾期担保金额为 0 万元，涉及诉讼的担保金

额为 0 万元，因被判决败诉而应承担的担保金额为 0 万元。 

七、备查文件 

1、相关协议。 

 

特此公告。 

江苏中南建设集团股份有限公司 

                                                 董事会           

                                         二〇二〇年四月十六日  
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	（2）为了促进公司业务发展，中南建筑向中国金谷国际信托有限责任公司（简称“金谷信托”）借款48,000万元，期限36个月。公司全资子公司盐城中南世纪城房地产投资有限公司抵押其持有的盐房权证市区字第0355019和0355020号房产使用权，公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额48,000万元。
	2、为宁波杭州湾新区海闻置业有限公司（简称“宁波海闻”）提供担保事宜
	为了促进宁波杭州湾滨海壹号项目的发展，公司全资子公司宁波海闻向民生银行股份有限公司宁波分行（简称“民生银行宁波分行”）借款55,000万元，期限36个月。公司全资子公司诸暨市璟立房地产有限公司质押其持有的宁波海闻100%股权，公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额55,000万元。
	3、为宁波中璟置业有限公司（简称“宁波中璟”）提供担保事宜
	为了促进公司业务发展，公司以公允价格85,000万元向中国东方资产管理股份有限公司甘肃省分公司（简称“东方资产”）转让其持有的公司全资子公司宁波中璟91,667万元债权，进行债务重组，期限24个月。公司全资子公司济宁锦鸿房地产开发有限公司抵押其持有的鲁(2018)济宁市不动产权第0028388号土地使用权，公司为有关交易提供连带责任担保，担保金额85,000万元。
	4、为张家港锦熙置地有限公司（简称“张家港锦熙”）提供担保事宜
	为了促进张家港樾府项目的发展，公司持股97.39%的张家港锦熙发行总规模1,185万元的定向融资计划，期限12个月。公司全资子公司南通中南新世界中心开发有限公司质押其持有的张家港锦熙97.39%的股权，公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额1,185万元。
	5、为成都中鼎嘉和置业有限公司（简称“成都中鼎嘉和”）提供担保事宜
	为了促进成都珑悦项目的发展，公司持股51%的成都中鼎嘉和拟发行总规模不超过4,830万元的专项收益资产计划，期限24个月。公司为有关融资提供连带责任担保，担保金额4,830万元。
	公司2020年第二次临时股东大会审议了《关于为德清裕锦等公司提供担保的议案》，通过了为上述公司提供担保事项。有关情况详见2020年3月17日刊登于《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》及巨潮资讯网上的相关公告。

	二、 担保额度使用情况
	三、被担保人基本情况
	1、江苏中南建筑产业集团有限责任公司
	3、宁波中璟置业有限公司

	四、担保文件的主要内容
	1、为中南建筑提供担保事宜

	3）保证期限：有关融资回租合同约定的债务履行期届满之次日起两年。
	3）保证期限：自保证合同生效之日起至有关贷款合同项下债务履行期限届满之日后三年止。
	2、为宁波海闻提供担保事宜
	（4）保证期限：至主债务履行期届满之日后两年止。
	3、为宁波中璟提供担保事宜
	（4）保证期限：有关债权转让及债务重组合同项下债务履行期限届满之日起两年。
	4、为张家港锦熙提供担保事宜
	（4）保证期限：每期定向融资计划产品到期之日起二年。
	5、为成都中鼎嘉和提供担保事宜
	（4）保证期限：资产运营期及最后一期挂牌资产运营期到期之日起满两年之日止。
	五、董事会意见
	六、公司担保情况
	七、备查文件

