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宁波波导股份有限公司 

关于拟参与竞拍土地使用权暨对外投资的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性

承担个别及连带责任。 

 
重要内容提示： 

 投资标的名称：波导酒店及人才公寓项目(暂定名) 

 投资金额：不高于 4.48 亿（包括建筑物及其附属设施、设备投资和土地出让价款

等） 

 特别风险提示: ：本次购买土地的使用权，需通过竞买方式购买，存在竞买结果不

确定的风险。对外投资存在一定的市场风险和经营管理风险。 

 

一、 对外投资的概述 

1、根据奉化区政府的发展战略，规划中的“智谷科创园”创新综合区域，目标将打造

成奉化高科技项目及人才聚集的创新高地，该区域位于金钟路以东、大成路以北、长汀路以

南、东环路以西。为适应和配合奉化区的发展战略、寻找新的投资机会，公司拟参与竞买公

开挂牌出让的奉化区岳林街道大成路两侧地段 I-07C 地块的国有建设用地使用权，并投资建

设酒店及人才公寓项目，为公司转型做准备。 

2、2020 年 4 月 28 日，公司召开第七届董事会第十八次会议，以 5票同意，0票反对，

2 票弃权审议通过了《关于拟参与竞拍土地使用权暨对外投资的议案》，并授权公司管理层

在董事会同意的土地最高竞买价内参与竞买，在竞得土地使用权后办理后续相关事宜及对外

投资事项。 

3、根据《上海证券交易所股票上市规则》、《公司章程》等相关规定，公司本次拟竞拍

土地使用权暨对外投资事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组情形，且在公司董事会权限范围内，无需提交公司股东大会审议。 

 

二、 投资协议主体的基本情况 



本次拟参与竞买的土地使用权的出让方是宁波市自然资源和规划局，与公司不存在关联

关系。 

 

三、 项目投资的基本情况 

（一） 拟购买土地使用权的基本情况 

1、 地块编号：甬储出 2020-021 号。 

2、 土地名称：奉化区岳林街道大成路两侧地段 I-07C 地块。 

3、 地块位置：奉化区岳林街道，东至天峰路绿化带，北至长汀路绿化带，西、南至用

地边界线 

4、 土地面积：25708 平方米。 

5、 起始价（元/平方米）：楼面地价 1650 元/平方米 

6、 容积率： 1.3＜R≤2.5 

7、 规划土地用途：旅馆用地，即：宾馆、旅馆、招待所、服务型公寓、度假村等用地 

8、 竞买保证金：2150 万元人民币。 

9、 实施方式：公司董事会授权公司管理层全权办理与本次购买土地使用权有关的全部

事宜。 

（二）项目建设基本情况 

1、项目名称：波导酒店及人才公寓项目（暂定名） 

2、项目建设地点：宁波市奉化区岳林街道大成路两侧地段 I-07C 地块 

3、项目规划指标：该项目拟规划地上总建筑面积约为 64270 ㎡，包括酒店 22,500.00

㎡，人才公寓 29270 ㎡，餐饮及商业配套等其他 12500 ㎡；地下总建筑面积约为 13400 ㎡。

用地性质 B14，即旅馆用地：宾馆、旅馆、招待所、服务型公寓、度假村等用地。 

4、项目投资规模指标：项目总投资不高于 4.48 亿（包括建筑物及其附属设施、设备投

资和土地出让价款等）。 

5、项目建设期：项目总建设周期约为 2 年 

 

四、 项目可行性分析 

过去 20 年中国经济保持高速增长，宁波市所属长三角区域经济更是发展迅猛，未来还

将持续增长。经济高速增长的同时，对于酒店的需求剧增，酒店行业未来的发展会越来越好。 



奉化撤市建区后，经济发展持续向好。“智谷科创园”创新综合区域会成为高科技项

目及人才的聚集的创新高地。另外奉化有三个国家 5A 级的旅游景区，旅游经济蓬勃发展。

以商业、旅游、工业经济为主导的奉化区域经济发展必然带来酒店需求的持续增长。 

根据相关中介机构对宁波及奉化酒店行业的市场分析，按照 2年建设期 38年经营期进

行测算，项目销售收入 534,941.33 万元，项目净利润总额 142,431.89 万元，项目内部收益

率（所得税后）10.05%，项目在财务上可行。然其前期投入需近 4.48 亿，对资金的需求量

较高，静态投资回收期 15.17 年，动态投资回收期 18.74 年，投资回收期较长，存在一定的

风险。 

 

五、 对公司的影响 

本次公司购买土地使用权并投资建设波导酒店及人才公寓项目（暂定名），旨在适应和

配合奉化区的发展战略，为公司转型做准备。本次购买土地使用权并对外投资的资金来源为

公司自有资金及自筹资金，总投资金额不超过 4.48 亿元，公司将按照项目进展节奏分批投

入，短期不会对公司的财务状况和经营成果产生重大影响，长远看符合公司利益，不存在损

害公司和股东尤其是中小股东利益的情形。 

 

六、 风险分析 

1、本次对外投资对公司而言行业跨度大、实施和经营周期长、不确定因素多，未来对

公司资金实力、人才储备及管理能力等方面要求都很高。 

2、本次竞买土地使用权，公司将遵守相关法律、法规执行国有土地使用权出让的程序，

但具体竞买能否成功尚存在不确定性，竞买成功后的相关出让协议的签署、土地使用权证的

办理可能也存在一定的不确定性。 

3、本次对外投资是公司为顺应区域发展变化、摆脱主业长期不振，从市场趋势和公司

长远利益出发，经慎重评估而做出的决策，但仍可能面临宏观经济走势、行业波动及经营管

理等各方面不确定因素产生的风险。 

公司将进一步完善治理结构，建立有效内部控制和监控机制积极防范上述风险。本次投

资相关事项如有后续重大进展或变化，公司将依照有关规定及时履行信息披露义务。 

敬请广大投资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

宁波波导股份有限公司 

2020 年 4月 30 日 


