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证券代码：002314          证券简称：南山控股         公告编号：2020-029 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司 

关于公开挂牌转让成都恒璟源投资咨询有限公司49%股权及

相关债权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、交易概述 

为优化资产结构，快速回笼资金，深圳市新南山控股（集团）股

份有限公司(以下简称“公司”、“本公司”)拟在重庆联合产权交易所以

不低于 95,749.39 万元的价格公开挂牌转让全资下属公司成都恒璟源

投资咨询有限公司（以下简称“成都恒璟源”）49％股权及相关债权

（最终金额以重庆联合产权交易所挂牌信息为准）。 

公司于 2020 年 6 月 2 日召开了第五届董事会第三十五次会议，

会议以 12 票同意、0票反对、0 票弃权审议通过《关于公开挂牌转让

成都恒璟源投资咨询有限公司 49%股权及相关债权的议案》。本次交

易无需提交股东大会审议，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 

本次交易采取公开挂牌转让方式进行，目前尚不能确定交易对方，

亦不确定本次交易是否构成关联交易。  

二、交易标的基本情况 

（一）基本情况 

公司名称：成都恒璟源投资咨询有限公司 
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类型：有限责任公司 

法定代表人：曾小明 

注册资本：18,400 万元 

设立时间：2011 年 7 月 11 日 

注册地址：成都市武侯区长益路 13 号 1栋 1 单元 14 层 1410 号 

经营范围：项目投资咨询；项目投资管理（不得从事非法集资、

吸收公众资金等金融活动）；国内商务信息咨询服务、房地产开发经

营。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

股东及持股比例：公司通过全资子公司深圳市南山房地产开发有

限公司间接持有其 100%股权。 

最近一年及一期主要财务指标： 

单位：万元 

主要财务指标 2019 年 12月 31 日（经审计） 2020 年 4月 30 日（未经审计） 

资产总额               153,991.84               153,989.02 

负债总额               133,371.61                133,539.39  

应收款项总额 153,751.88 153,759.77 

净资产总额                20,620.23                 20,449.63  

营业收入                13,232.46  0 

净利润                 8,317.28  -170.6 

经营活动产生的

现金流量净额 
-7,869.43 -213.73 

（二）审计、评估结果 

1. 审计情况 

公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的大华会计师事务所

（特殊普通合伙）以 2019 年 12 月 31 日为基准日对成都恒璟源评估

基准日的财务报表进行审计。经审计，成都恒璟源截至基准日的资产

总额为 153,991.84 万元，负债总额为 133,371.61 万元，净资产为

20,620.23 万元。 

2. 评估情况 
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公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的中通诚资产评估有

限公司对成都恒璟源基准日的股东全部权益价值进行评估。具体情况

如下： 

（1）评估目的 

因深圳市南山房地产开发有限公司拟转让所持有成都恒璟源 49%

股权，需对成都恒璟源股东全部权益价值进行评估，对深圳市南山房

地产开发有限公司股权转让提供价值参考依据。 

（2）评估对象和评估范围 

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范

围一致。 

评估对象为成都恒璟源 49%股东权益价值（含依据成都市武侯区

危旧房改造中心与成都恒璟源于 2015 年 11 月 18 日签证的《房屋拆

迁安置补偿协议书》约定可获取的权益）。 

评估范围为成都恒璟源评估基准日全部资产及负债。 

评估范围包括与评估对象对应的成都恒璟源评估基准日各项资

产及负债。该评估范围内资产及负债对应的会计报表已经大华会计师

事务所（特殊普通合伙）审计。 

（3）价值类型 

市场价值。 

（4）评估基准日 

2019 年 12 月 31 日。 

（5）评估方法 

资产基础法。 

（6）评估结论及其使用有效期 

在评估基准日 2019 年 12 月 31 日，成都恒璟源的资产账面价值



4 

 

为 153,991.84 万元，负债账面价值为 133,371.61 万元，净资产账面价

值为 20,620.23 万元；资产评估价值为 217,366.84 万元，负债评估价

值为 119,070.51 万元，净资产评估价值为 98,296.33 万元。资产评估

值比账面值增值 63,375.00 万元，增值率为 41.15%；负债评估值比账

面值减值 14,301.10 万元，减值率 10.72%；净资产评估值比账面值增

值 77,676.10 万元，增值率为 376.70%。评估结果详见下表： 

资 产 评 估 结 果 汇 总 表(资产基础法) 

评估基准日：2019 年 12 月 31 日 

被评估单位：成都恒璟源投资咨询有限公司 单位：人民币万元 

项         目 账面价值 评估价值 增减值 增值率 

流动资产 1 153,906.77 154,222.81 316.04 0.21% 

非流动资产 2 85.07 63,144.03 63,058.96 
74125.97

% 

其中：固定资产 3 46.59 70.52 23.93 51.36% 

      无形资产 4 
 

63,035.03 63,035.03 
 

      递延所得税资产 5 38.48 38.48 0.00 0.00% 

资产总计 6 153,991.84  217,366.84  63,375.00  41.15% 

流动负债 7 114,303.48  114,303.48  0.00  0.00% 

非流动负债 8 19,068.14  4,767.03  -14,301.11  -75.00% 

负债总计 9 133,371.61  119,070.51  -14,301.10  -10.72% 

净 资 产 10 20,620.23  98,296.33  77,676.10  376.70% 

最终评估结论为：在评估基准日 2019 年 12 月 31 日，成都恒璟

源股东全部权益在设定条件下评估值为 98,296.33 万元，深圳市南山

房地产开发有限公司拟转让所持有成都恒璟源 49%股权价值为

48,165.2 万元（大写：肆亿捌仟壹佰陆拾伍万贰仟元整）。 

评估报告所揭示评估结论的使用有效期为一年，自评估基准日

2019 年 12 月 31 日起至 2020 年 12 月 30 日止。 

上述评估结果尚待国有资产监督管理部门备案确认，具体以备案

结果为准。 

（三）权属状况说明 

成都恒璟源系公司的全资下属公司，股权权属清晰，不存在抵押、
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质押及其他任何限制性转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、

冻结等司法措施，不属于失信被执行人，不存在妨碍权属转移的其他

情况。 

（四）相关债权 

截至 2019 年 12 月 31 日，成都恒璟源应归还公司及全资下属公

司借款本金 97,110.59 万元，公司拟将前述债权对应 49%比例以

47,584.19 万元进行挂牌转让。 

三、交易定价情况 

在评估基准日 2019 年 12 月 31 日，成都恒璟源 49%股权价值为

48,165.2 万元，公司拟将成都恒璟源 49%股权及 47,584.19 万元债权

以合计不低于 95,749.39 万元的价格进行公开挂牌转让（最终金额以

重庆联合产权交易所挂牌信息为准）。 

四、交易协议的主要内容 

本次成都恒璟源 49%股权及相关债权的转让拟通过公开挂牌转

让方式进行，尚未确定交易方，尚未签署交易协议，公司将根据交易

进展及时就相关信息进行披露。 

五、涉及交易的其他安排 

根据国有资产转让的相关规定，本次挂牌转让成都恒璟源 49%

股权及相关债权需履行国有产权挂牌转让相关手续，最终交易价格和

交易对手根据竞买结果确定。 

本次转让不涉及人员安置等情况，转让所得款项将用于公司生产

经营。 

六、本次交易的目的及对公司的影响 

本次挂牌转让成都恒璟源 49%股份及相关债权有助于优化公司

资产结构，快速回笼资金，增强资产的流动性，提高公司整体效益。
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本次交易通过在国有产权交易所公开挂牌转让方式进行，能有效保证

交易价格的公平合理性，不会出现损害公司及其它股东特别是中小股

东利益的情形。 

本次交易不会导致公司合并报表范围发生变更，对公司当期利润

不会产生重大影响。 

七、相关授权 

为提高项目推进效率，公司提请董事会授权管理层具体办理本次

挂牌转让相关事宣(包括但不限于确定具体挂牌价格、签署相关协议、

办理股权过户手续等事项)，该等授权自董事会审议通过之日起至相

关授权事项办理完毕之日止。 

八、备查文件 

1. 公司第五届董事会第三十五次会议决议。 

 

特此公告。 

 

 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司董事会 

2020 年 6 月 3 日 


