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	1.公司开发产品减值测试
	公司开发产品预计可变现测算表
	单位：元
	备注：公司为了加快资金回笼，解决短期偿债风险，对于未签协议商铺统一降价按照1万元/平方售价进行预测。
	截止2019年12月31日，公司开发产品可变现净值37,365,612.46元高于账面价值28,213,787.69元，公司开发产品未发生减值。
	2.公司开发成本减值测试
	（1）公司开发成本预计可变现测算表
	单位：元
	（2）公司预计尚需发生开发成本费用测算表
	单位：元
	3. 减值测试的关键估计及假设为：（1）未来B、C、D区规划容积率不低于4.32；（2）销售价格按照永登亚太玫瑰园及周边市场成交平均价格确定，具体为：住宅6000元/平方米，商铺12000元/平方米，车位100000元/个；成本费用按照甘肃省建筑研究院2018年12月编制的《亚太永登玫瑰园二期项目可行性报告》确定；（3）税费按照国家目前相关规定执行，具体为：增值税依照《中华人民共和国增值税暂行条例》执行10%的税率；城市建设维护税依照2011年国务院令第588号《国务院关于废止和修改部分行政法规的...
	4. 周边市场及同行可比项目计提情况：

