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江苏三房巷实业股份有限公司 

关于重组标的资产经营业绩受疫情影响情况的说明 

中国证券监督管理委员会： 

江苏三房巷实业股份有限公司（以下简称“上市公司”）拟发行股份购买江

苏海伦石化有限公司 100%股权（以下简称“标的资产”），现根据贵会要求对本

次重组标的资产经营业绩受疫情影响情况进行专项说明。 

注：如无特别说明，本专项说明中的词语和简称与《江苏三房巷实业股份有限公司发行

股份购买资产并募集配套资金暨关联交易报告书（草案）》中各项词语和简称的含义相同。



 

2 

（一）本次疫情对标的公司生产经营和经营业绩的影响 

1、疫情对标的公司近期生产经营的影响 

2020 年 1 月 1 日至 5 月 31 日，标的公司主要项目生产经营情况与同期对比

情况如下： 

（1）瓶级聚酯切片业务 

1）瓶级聚酯切片产量同比情况 

项目 1 月 2 月 3 月 4 月 5 月 合计 

瓶级聚酯切片 

产量 

（万吨） 

2020 年 15.99 14.60 18.55 20.41 20.69 90.24 

2019 年 20.93 18.34 20.54 20.64 18.66 99.11 

同比增长率 -23.60% -20.39% -9.69% -1.11% 10.88% -8.95% 

瓶级聚酯切片产量方面，自 2020 年 1 月下旬开始，由于疫情影响运输不畅，

标的公司主动减产瓶级聚酯切片，标的公司瓶级聚酯切片产量较上年同期出现较

大幅度下滑，2020 年 2 月产量达到最低，2020 年 1-2 月瓶级聚酯切片产量相比

2019 年同期下降 8.68 万吨，下降幅度为 22.10%；2020 年 3 月起，随着国内疫情

逐步得到控制，标的公司瓶级聚酯切片产量企稳回升。 

2）瓶级聚酯切片销量同比情况 

项目 1 月 2 月 3 月 4 月 5 月 合计 

瓶级聚酯切片境

内销售 

（万吨） 

2020 年 8.28 3.26 14.06 15.61 13.02 54.23 

2019 年 9.68 5.81 15.44 7.47 9.43 47.83 

同比增长率 -14.46% -43.89% -8.94% 108.97% 38.07% 13.38% 

瓶级聚酯切片境

外销售 

（万吨） 

2020 年 4.79 10.11 12.75 7.12 5.06 39.83 

2019 年 9.86 8.61 11.83 8.75 9.23 48.28 

同比增长率 -51.42% 17.42% 7.78% -18.63% -45.18% -17.50% 

瓶级聚酯切片销

售合计 

（万吨） 

2020 年 13.07 13.37 26.81 22.72 18.09 94.06 

2019 年 19.54 14.42 27.27 16.23 18.66 96.12 

同比增长率 -33.11% -7.28% -1.69% 39.99% -3.05% -2.14% 
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瓶级聚酯切片销量方面，2020 年 1-2 月疫情主要集中在国内，2020 年 1-2

月标的公司瓶级聚酯切片境内销售量出现较大幅度下降，2020 年 2 月境内销量

达到最低。受管控升级、运输受限等因素影响，2020 年 1-2 月瓶级聚酯切片总销

量相比 2019 年同期下降 7.52 万吨，下降幅度 22.14%。2020 年 3 月起，随着国

内疫情逐步得到控制，瓶级聚酯切片国内销量出现较大幅度上升，抵消了国外疫

情造成订单暂时下降的影响，标的公司瓶级聚酯切片销量企稳回升。 

综上分析，疫情对标的公司瓶级聚酯切片的生产销售产生了短期的影响，

2020 年 1 季度，标的公司瓶级聚酯切片产销量出现下跌，随着疫情在国内逐步

得到有效控制，2020 年 3 月起瓶级聚酯切片销量逐步恢复，至 2020 年 5 月已基

本恢复至上年同期水平。 

（2）PTA 业务 

1）PTA 产量同比情况 

项目 1 月 2 月 3 月 4 月 5 月 合计 

PTA 产量 

（万吨） 

2020 年 21.61 22.57 25.17 25.36 28.22 122.93 

2019 年 21.46 23.66 26.69 26.94 26.23 124.98 

同比增长率 0.70% -4.61% -5.70% -5.86% 7.59% -1.64% 

PTA 产量方面，标的公司在疫情期间一直正常生产，未停工停产，PTA 产

量较上年同期保持了相对稳定。 

2）PTA 销量同比情况 

项目 1 月 2 月 3 月 4 月 5 月 合计 

PTA 境内销售 

（万吨） 

2020 年 7.95 9.27 5.91 10.73 9.85 43.71 

2019 年 3.14 9.22 6.22 8.22 12.40 39.20 

同比增长率 153.18% 0.54% -4.98% 30.54% -20.56% 11.51% 

PTA 境外销售 

（万吨） 

2020 年 0.72 0.47 0.03 0.26 0.11 1.59 

2019 年 1.76 0.84 0.91 1.03 0.64 5.18 

同比增长率 -59.09% -44.05% -96.70% -74.76% -82.81% -69.31% 

PTA 销售合计 

（万吨） 

2020 年 8.66 9.74 5.93 10.98 9.96 45.27 

2019 年 4.91 10.06 7.13 9.25 13.03 44.38 

同比增长率 76.37% -3.18% -16.83% 18.70% -23.56% 2.01% 

标的公司 PTA 产品主要为境内销售，PTA 销量方面，PTA 的下游产品主要
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集中在涤纶纤维、聚酯切片领域，受标的公司疫情期间瓶级聚酯切片产量下降影

响，标的公司对 PTA 的需求有所下降，标的公司自产的 PTA 更多的用于对外销

售，使得 PTA 销量同比上年略有增长。至 2020 年 5 月随着瓶级聚酯切片产销量

的逐步恢复，PTA 销量已基本与上年同期持平。 

2、疫情对标的公司近期经营业绩的影响 

（1）2020 年 1-3 月新冠疫情对标的公司主要产品及经营业绩的影响情况如

下： 

项目 2020 年 1-3 月① 
2020 年 1-3 月 

预测数② 
①-② 完成比例 

瓶级聚酯切片：     

销售收入（万元） 304,951.87 345,612.50 -40,660.63 88.24% 

销售成本（万元） 287,600.43 315,071.56 -27,471.13 91.28% 

销售数量(万吨） 53.25 53.75 -0.50 99.07% 

平均销售单价（元/

吨） 
5,726.80 6,430.00 -703.09  

单位毛利额（元/吨） 325.85 568.20 -242.34  

PTA：     

销售收入（万元） 94,275.59 131,389.40 -37,113.81 71.75% 

销售成本（万元） 98,979.94 129,196.02 -30,216.08 76.61% 

销售数量(万吨） 24.34 27.35 -3.01 88.99% 

平均销售单价（元/

吨） 
3,873.28 4,804.00 -930.72  

单位毛利额（元/吨） -193.28 80.20 -273.47  

经营业绩情况：     

净利润（万元） 597.71 14,262.99 -13,665.28 4.19% 

注 1：以上数据未经审计； 

注 2：2020 年 1-3 月预测数=2020 年原盈利预测数/12*3； 

注 3：完成比例=2020 年 1-3 月数据/2020 年 1-3 月原预测数。 

2020 年 1 季度标的公司经营业绩较预测数出现大幅度下滑，主要原因为受

制于原油价格的大幅度下降，各种化工产品的价格都出现下降，详见下图： 
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注：石油价格为 OPEC（一揽子原油价格现货价格），按照当日的汇率中间价折算为人

民币（右轴为原油价格）。 

瓶级聚酯切片主要用于饮用水包装瓶和调味品、PET 片材等。作为生活必需

品，疫情期间销售数量影响不大，价格降幅相对较小。 

疫情对 PTA 价格影响较大，PTA 的下游产品主要集中在涤纶纤维、聚酯切

片领域，涤纶纤维多用于纺织、服装等行业，其中纺织服装消费占聚酯总消费的

80%以上。疫情对全球经济的影响，尤其对纺织品的需求产生较大的影响，间接

影响到 PTA 的销售价格。 

2020 年 1 季度，疫情的影响存在诸多不确定性，原油价格的大幅度下降，带

动各种化工产品价格产生急剧、持续性的下降，标的公司购入原材料加工成最终

产品的过程中，产品的价格已经发生较大幅度下跌，产品的毛利空间受到较大程

度的压缩，使得标的公司 2020 年 1 季度的经营业绩出现较大幅度的下滑。 

综上分析，疫情对标的公司 2020 年 1 季度的经营业绩情况具有较大不利影

响。 

（2）2020 年 1-5 月新冠疫情对标的公司主要产品经营业绩的影响情况如下： 

项目 2020 年 1-5 月① 
2020 年 1-5 月 

预测数② 
①-② 完成比例 

瓶级聚酯切片：     

销售收入（万元） 512,176.39 576,020.83 -63,844.44 88.92% 
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项目 2020 年 1-5 月① 
2020 年 1-5 月 

预测数② 
①-② 完成比例 

销售成本（万元） 469,459.69 525,119.27 -55,659.58 89.40% 

销售数量(万吨） 94.06 89.58 4.48 105.00% 

平均销售单价（元/

吨） 
5,445.21 6,430.24 -985.03  

单位毛利额（元/吨） 454.14 568.22 -114.08  

PTA：     

销售收入（万元） 155,550.99 218,982.33 -63,431.34 71.03% 

销售成本（万元） 160,862.77 215,326.70 -54,463.93 74.71% 

销售数量(万吨） 45.28 45.58 -0.30 99.34% 

平均销售单价（元/

吨） 
3,435.31 4,804.35 -1,369.04  

单位毛利额（元/吨） -117.31 80.20 -197.51  

经营业绩情况：     

净利润（万元） 10,459.40 23,771.65 -13,312.25 44.00% 

注 1：以上数据未经审计； 

注 2：2020 年 1-5 月预测数=2020 年原盈利预测数/12*5； 

注 3：完成比例=2020 年 1-5 月数据/2020 年 1-5 月原预测数。 

2020 年第 2 季度，国内疫情防控取得显著成效，各行各业加速复工复产，

行业内对疫情影响的预期趋于稳定，各化工产品的价格回稳，标的公司主要产品

与主要原材料之间的加工差逐步恢复正常。2020 年 1-5 月，标的公司瓶级聚酯切

片、PTA 的单位毛利额相比 2020 年 1-3 月均有较大幅度的提升，带动标的公司

经营状况好转。 

由以上统计可见，随着疫情逐步缓解，标的公司 2020 年 2 季度开始，经营

业绩已逐步好转。 

综上分析，疫情带来的化工产品的价格下降对标的公司 2020 年 1 季度的经

营业绩情况具有较大不利影响，随着国内疫情防控取得明显成效，疫情逐步缓解，

标的公司 2020 年 2 季度开始，经营业绩已实现逐步好转。 
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（二）本次疫情对标的公司评估值影响 

1、疫情对标的公司 2020 年经营预期的调整 

结合疫情对标的公司 1-5 月经营业绩的影响，以及当前产品和主要材料的价

格走势，以及标的公司的在手订单的情况，标的公司管理层对 2020 年的经营预

期进行了调整，具体分析如下： 

（1）产品销售量的影响 

标的公司疫情期间一直正常生产，未停工停产。1-3 月份受春节和疫情停工

的影响，瓶级聚酯切片和 PTA 的生产量下降较大，但 4、5 月份已开始回升，1-5

月份同比产量下降并不显著。2020 年 1-5 月份瓶级聚酯切片产量同比去年下降

8.95%，而 PTA 的产量同比去年仅下降 1.62%。 

虽然标的公司瓶级聚酯切片和 PTA 产量下降，考虑库存消耗的因素，标的

公司产品销售量并未明显下降。2020 年 1-5 月份的瓶级聚酯切片销售量为 94.06

万吨，同比去年 1-5 月份，仅下降 2.14%；2020 年 1-5 月份 PTA 的销售量为 45.27

万吨，同比去年 1-5 月份增幅为 2.01%。2020 年 5 月份标的公司瓶级聚酯切片和

PTA 均已经恢复了正常产量和销量。 

1）瓶级聚酯切片 

标的公司瓶级聚酯切片的销售量虽然同比略有下降，但是订单充足。随着国

内经济的恢复，国内合同订单回升明显，同比有较大的增长。具体如下表所示： 

单位：万吨 

月份 2019 年 2020 年 增长率 

1 月份 9.98 10.28 3.01% 

2 月份 7.40 6.38 -13.78% 

3 月份 10.75 12.74 18.51% 

4 月份 10.04 19.93 98.51% 

5 月份 15.47 19.50 26.05% 

1-5 月份小计 53.64 68.83 28.32% 

由上表可知，2020 年 1-5 月份，标的公司瓶级聚酯切片国内合同订单同比增

加 15.19 万吨，增幅达到 28.32%。 
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标的公司瓶级聚酯切片国外的订单因为受到疫情的影响，全球主要经济体 4

月份疫情开始爆发，因此 4 月份下半月开始订单下降，5 月份订单下降明显。具

体如下表所示： 

单位：万吨 

月份 2019 年 2020 年 增长率 

1 月份 14.13 5.81 -58.88% 

2 月份 9.69 9.93 2.48% 

3 月份 7.78 8.62 10.80% 

4 月份 6.42 5.49 -14.49% 

5 月份 13.27 2.69 -79.73% 

1-5 月份小计 51.29 32.54 -36.56% 

注：1 月份主要系春节假期的影响。 

由上表可知，2020 年 1-5 月份，标的公司瓶级聚酯切片出口合同订单同比下

降 18.75 万吨，同比下降 36.56%，降幅较大。考虑到国外的部分国家疫情得到控

制，生产和生活开始恢复，未来有望复苏。 

标的公司瓶级聚酯切片国内和国外订单合计情况如下表所示： 

单位：万吨 

种类 2019 年 1-5 月份 2020 年 1-5 月份 增长率 

国内订单 53.64 68.83 28.32% 

国外订单 51.29 32.54 -36.56% 

合计 104.93 101.37 -3.39% 

由上表可知，虽然短期看疫情导致了国外订单下降明显，但是考虑到目前国

内订单的增长较快，抵消了国外疫情的订单的暂时下降，2020 年 1-5 月份订单总

量较去年同期基本持平。预计 2020 年全年标的公司瓶级聚酯切片完成原预计的

销售数量具备合理性，因此本次不予调整。 

2）PTA 

虽然 2020 年 1-5 月份标的公司 PTA 的产销受到的影响不大，但是标的公司

管理层考虑到由于下游纺织品的销售受到较大的影响，销量预计有可能下降。同

时结合本年度技改的检修时间，2020 年全年标的公司较原预计 PTA 的对外销售

量减少 10 万吨。 
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（2）价格和加工差的影响 

受制于原油价格的大幅度下降，各种化工产品的价格都出现下降，详见下图： 

 
注：石油价格为 OPEC：一揽子原油价格现货价格，按照当日的汇率中间价折算为人民

币（右轴为原油价格） 

3 月份由于新冠疫情蔓延，世界各国经济发展放缓，对原油的需求下降，如

航空公司停航、制造业停产停业等，但是石油输出国组织欧佩克成员国之间没有

就产量达成一致意见，在需求下降的情况下，产量没有下降，导致国际原油价格

暴跌。原油价格下跌，会带动化工产品的价格下行。 

原油价格的下跌，对标的公司的经营有利有弊：原料价格下降，可以降低标

的公司的生产成本，但是产品的销售价格也会下降。标的公司产品瓶片聚酯切片

和 PTA 受原油价格的下跌影响的程度不同，具体分析如下： 

1）瓶级聚酯切片 

通过对历史年度的分析，原油价格对瓶级聚酯切片产品的售价和原材料都有

同方向的影响，对加工差的影响相对较弱。 
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注 1：右轴为原油价格； 

注 2：价格均为月均价； 

注 3：瓶级切片加工差=瓶级切片销售价格-PX 价格×0.5491-MEG 价格×0.3291。 

通过上图可知，随着原油价格的上涨，瓶级聚酯切片的价格和加工差呈同向

趋势。但加工差的变动还受到主要原材料 PX 的价格的影响，由于 PX 的供应增

加，价格的强势地位发生变化，使得瓶级聚酯切片的加工差变动趋缓，较原油价

格的波动相对较弱。 

疫情期间则比较明显，在原油价格大幅度下降后，PX 的价格持续走低，使

得瓶级聚酯切片的加工差在疫情期间不降反升，详见下图： 

 
注 1：右轴为原油价格； 

注 2：价格均为日均价。 

2020 年 5 月份瓶级聚酯切片加工差平均值已经达到了 1,910 元/吨，超过了

原预计 2020 年均值 1,628 元/吨，好于原来的预期，当前在继续扩大。出现该情
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况，主要有以下原因： 

① PX 价格因供应关系改善，价格持续走低 

近期国内对二甲苯市场价格走势持续下滑，国内 PX 开工率在 7 成左右，中

化弘润石油化工 60 万吨新装置投产，扬子石化装置运行稳定，福海创装置开工

一条线，彭州石化装置运行稳定，扬子石化 PX 装置运行正常，金陵石化装置运

行平稳，青岛丽东装置满负荷运行，齐鲁石化装置运行稳定，乌鲁木齐石化装置

开工在 5 成左右，装置运行正常，国内对二甲苯供应充足，国内市场价格持续走

低。近期亚洲仍有几套 PX 装置处于检修中，整体来看亚洲地区对二甲苯装置开

工率在 7 成左右，亚洲地区 PX 货源供应正常，PX 外盘收盘价格下滑利空国内

市场，国内对二甲苯市场价格持续走低。 

② 瓶级聚酯切片用于生产必要的生活物资（饮料瓶），走势相对坚挺 

瓶级聚酯切片主要用于饮用水包装瓶和调味品、糖果瓶、PET 片材等。作为

生活必需品，疫情期间销售数量影响不大，因此价格降幅相对较小，目前加工差

呈稳定增长态势。 

因此原油和化工产品价格的下跌，对标的公司瓶级聚酯切片的销售产生了短

期的影响以外，其盈利能力并未受到实质上的影响。从当前看，加工差高于原来

的预期，具体如下图所示： 

 

2）PTA 的影响 
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疫情对 PTA 价格影响较大。PTA 的下游产品主要集中在涤纶纤维（包括涤

纶长丝和涤纶短纤）领域，涤纶纤维多用于纺织、服装等行业，其中纺织服装消

费占聚酯总消费的 80%以上。疫情对全球经济的影响，尤其对纺织品的需求产生

较大的影响，间接影响到 PTA 的销售价格。 

首先，我国纺织服装行业直接出口的比重较大，并且大多来自此次疫情的重

灾区欧美、日韩等发达国家。 

其次，我国纺织服装行业仍呈现劳动密集、自动化程度比较低的特点。自今

年 1 月下旬新冠疫情突然爆发，各省市纷纷启动一级预防响应机制，物流、人流

等受到非常大的限制。虽然 2 月中下旬以来规模以上企业复工进度大幅提速，但

复产却比较困难，大部分纺织服装企业仍以完成春节前订单为主，对劳动力的需

要反而呈现持续减弱趋势。 

另外，纺织服装企业订单、资金压力大。目前棉纱、坯布、服装等内销需求

没有起色，外销订单因取消（部分产品已上机）、无限期延迟交货等原因损失较

大。相较于规模以上企业，一些中小纺织服装企业受到的冲击、损失更大，一些

已经复工的棉纺织企业，短期有减产甚至停机的打算。 

纺织品需求下降，导致 PTA 的价格下降明显，1-5 月份 PTA 的平均加工差

较原预期被挤压，详见下图： 

 
注 1：右轴为 PTA 加工差价格； 

注 2：PTA 加工差=PTA 现货销售价格-PX 价格*0.6531。 
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从上图可知，在今年 2 月份复工后（1 月 23 日到 2 月 9 日春节期间无市场

报价），PTA 价格急剧下降，导致 2 月中下旬加工差下探 320 元/吨。后随着 PX

的价格下降，以及国内疫情的逐步好转，PTA 的销售价格开始恢复，价格差开始

恢复增长，到 4 月份恢复到 630 元/吨左右。5 月下旬（20 号-29 号）已超过了

766 元/吨，超出了原预期 686 元/吨的水平，且当前在继续扩大。 

 

从上图可知，PTA 的加工差在 5 月份才开始恢复到原预计的水平。且考虑到

期后可能会减产，预计全年实现 686 元/吨的可能性不大，因此需要调整。 

2、疫情对标的公司 2020 年预测净利润的调整情况 

（1）假设条件 

本次标的公司 2020 年预测利润的调整基于以下假设： 

1）当前的疫情国内已经基本上过去，全国抗疫形势除了一些外来输入病例

和输入病例关联病例以外，基本上都已经得到了全面的控制。在恢复正常生产和

生活的同时，进行疫情的防控；国外的疫情也在逐步好转，主要经济体开始复工

复产和恢复经济。本次调整未考虑到疫情可能的大规模复发等继续出现极端影响

生产的情况。 

2）本次系对疫情影响业绩的专项分析和调整，只针对疫情的影响，而其他

的正常的未发生明显异常变化的收入、成本、费用等，继续沿用原来的估计方法

和数据，不进行实际数的调整。 
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3）评估基准日仍为 2019 年 8 月 31 日。 

（2）具体调整情况 

结合 2020 年 1-5 月份的实际经营情况和当前的价格走势，标的公司管理层

对 2020 年的各产品的价格和产量进行了修正和调整，调整后的标的公司 2020

年盈利预测如下： 

单位：万元 

科目 原 2020 年预测数据 调整后数据 差异 

一、营业收入 1,917,418.71 1,518,105.29 -399,313.42 

营业成本 1,785,784.13 1,402,756.09 -383,028.04 

税金及附加 2,528.66 2,196.15 -332.51 

销售费用 33,703.20 30,240.70 -3,462.50 

管理费用 2,943.94 2,863.88 -80.06 

研发费用 0.00 0.00 0.00 

财务费用 17,322.85 17,322.85 0.00 

二、营业利润 76,135.93 62,725.62 -13,410.31 

三、利润总额 76,135.93 62,725.62 -13,410.31 

四、所得税 19,083.98 15,731.41 -3,352.57 

五、净利润 57,051.95 46,994.21 -10,057.74 

六、归属于母公司损益 57,051.95 46,994.21 -10,057.74 

调整和分析的具体过程如下： 

1）主要产品价格的调整 

瓶级聚酯切片价格的调整：2020 年 1 月份瓶级聚酯切片的月销售均价约为

5,780 元/吨，受疫情影响价格走低，到 2020 年 5 月份降为 4,935 元/吨。考虑到

当前的瓶片价格已经出现缓慢增长的态势，尤其随着原油价格的复苏，未来会保

持一定的增长，保守估计恢复年初价格跌幅的一半左右，即预计 6-12 月份价格

为5,350元/吨。该价格低于1-5月份的均价5,445/吨，在5月份的价格上增长8.4%，

系保守估计。 

PTA 价格的调整：2020 年 1 月份 PTA 的月销售均价约为 4,286 元/吨，到 4

月份下降为 2,844 元/吨，为价格最低点（月均价），跌幅高达 33.6%。PTA 的价

格受疫情的影响较大，目前的价格也开始恢复。该价格不是一个常态，未来恢复
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可能性较为明显，预计 6-12 月份的价格按照 1 月份和 4 月份（最低价）的均价

3,565.00 元/吨。 

标的公司主要产品瓶级聚酯切片和 PTA 疫情期间和未来预测单价具体如下

图所示： 

 
注：价格均为月均价。 

2）主要原材料价格的调整 

PX 价格的调整：2020 年 1 月份 PX 的月销售均价为 5,840 元/吨，到 5 月份

降为 3,675 元/吨，降幅高达 38%，高于 PTA 的降幅。考虑到 PX 的价格的下降

也系原油下降较大造成的，未来恢复可能也将有所加快，本次调整按照 2020 年

1 月份和 5 月份的均价 4,758 元/吨计算。该价格明显会高于 1-5 月份的均价 4,573

元/吨，即在 5 月份的价格上增长 29.5%。原材料 PX 的价格恢复的幅度高于产品

价格恢复的幅度，会压缩标的公司当前的加工差，系保守预计。 

MEG 价格的调整：2020 年 1 月份的月销售均价约为 4,192 元/吨，到 5 月份

下降为 3,061 元/吨，降幅为 27%，降幅明显低于 PX，和 PTA 接近。预计 6-12

月份的价格按照 1 月份和 5 月份的均价 3,626.00 元/吨，即在 5 月份的价格上增

长 18.5%。 

IPA 价格的调整方法同 PTA。其他的辅材继续按照百分比考虑。 

经过上述调整后，2020 年标的公司主要产品瓶级聚酯切片和 PTA 预计加工
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差和数量的调整情况如下： 

项目/金额 
主材加工差（元/吨） 数量（万吨） 

原预计 调整后 原预计 调整后 

瓶级切片 1,627.99 1,615.85 215.00 215.00 

PTA 686.20 453.42 109.40 99.40 

上述调整会导致影响毛利减少 17,285.38 万元，同时也导致税金及附加、销

售费用、所得税等直接关联的费用下降，综上分析，本次疫情对标的公司 2020

年预测净利润的影响约为 1 亿元。 

3、疫情对标的公司评估值的影响情况 

基于本次对标的公司 2020 年预测净利润的调整和 2021、2022 年以及以后年

度的利润维持原预测不变的情况下，同时本次根据 2019 年年末的实际运营资金

的投入情况，对营运资金的周转率进行了部分矫正（增加了部分营运资金的投

入），最终影响评估值约为 10,800 万元（调整），计算过程如下： 

单位：万元 

项目\年份 2019 全年 2020 2021 2022 2023 2024 

原归属于母公

司损益 
70,751.27 57,051.95 68,347.43 73,290.77 86,127.09 82,521.65 

调整后归属于

母公司损益 
70,751.27 46,994.21 68,347.43 73,290.77 86,127.09 82,521.65 

净利润调整额 0.00 -10,057.74 0.00 0.00 0.00 0.00 

原现金流 93,609.88 69,354.50 105,599.23 97,170.62 102,167.66 92,623.84 

调整后现金流 91,709.67 62,920.13 101,847.92 97,186.45 102,217.38 92,607.63 

现金流影响 -1,900.21 -6,434.37 -3,751.31 15.83 49.72 -16.21 

折现系数 0.9828 0.9167 0.8259 0.7441 0.6704 0.6040 

评估值差异 -1,867.53 -5,898.39 -3,098.21 11.78 33.33 -9.79 

合计 -10,800.00（取整到百万位） 

（三）本次疫情对标的公司交易对价、业绩承诺的影响  

2020 年 6 月 11 日，上市公司召开第九届董事会第十六次会议，确认本次疫

情对标的公司的影响，本次交易方案进行了一定调整，具体如下： 

1、因受新型冠状病毒疫情影响，预计标的公司 2020 年度净利润有所下降，

经交易各方友好协商，业绩补偿义务人调减对标的公司 2020 年度的承诺净利润

数。由原交易方案的 57,186 万元调整为 47,186 万元，下调金额为 10,000 万元。
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2021 年度、2022 年度承诺净利润较原交易方案保持不变。 

2、根据东洲评估出具的《海伦石化评估报告》，以 2019 年 8 月 31 日为评估

基准日，标的公司整体评估值为 765,500 万元；根据东洲评估出具的《上海东洲

资产评估有限公司关于江苏海伦石化有限公司经营业绩受疫情影响以及评估值

影响的专项说明》，本次评估基准日期后事项新冠疫情的爆发对于标的公司评估

值影响为减少评估值 10,800万元。经交易各方友好协商，标的资产海伦石化 100%

股权的交易作价由原交易方案的 765,000 万元下调为 735,000 万元，下调金额为

30,000 万元。本次交易标的资产海伦石化 100%股权的交易定价仍低于评估结果，

符合上市公司和中小股东的利益。 
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（本页无正文，为《江苏三房巷实业股份有限公司关于重组标的资产经营业绩受

疫情影响情况的说明》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

江苏三房巷实业股份有限公司 

        2020 年 6 月 11 日 

 


