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中交地产股份有限公司关于 

增加 2020 年度对项目公司担保额度的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

特别风险提示： 

1、中交地产股份有限公司(以下简称“我司”)及控股子公司对

外担保总额已超过最近一期经审计归母净资产的 100%，对资产负债

率超过 70%的单位担保的金额超过公司最近一期经审计归母净资产 

50%，以及对合并报表外单位审批的担保金额超过最近一期经审计归

母净资产 30%，提请投资者充分关注担保风险。 

2、本次预计为项目公司提供担保额度并非实际担保金额，实际

担保金额尚需以实际签署并发生的担保合同为准。 

一、担保情况概述 

1、概述 

为提高决策效率，保证我司主营业务发展的需要，现根据各项目

公司的实际情况，拟由我司（包括控股子公司）为项目公司在 2020



年度增加担保额度合计 101.2255亿元，担保方式包括连带责任保证、

股权质押、资产质押等，本次新增担保额度的主要担保对象是 2020

年上半年新设立的项目公司,少部分为以前年度成立的项目公司。以

上担保额度使用有效期限自股东大会审议通过本项议案起至 2020 年

12月 31日止。 

我司已于2020年7月10日召开第八届董事会第四十五次会议以8

票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于增加2020年度

对项目公司担保额度的议案》，并提请股东大会在上述担保额度范围

内，授权经营管理层审批具体担保事项。 

本议案尚需提交公司股东大会审议。 

2、担保对象及金额 

序号 被担保方 
我司权益

比例 

被担保方

最近一期

资产负债

率（2020

年 3月末） 

截止目前 

担保余额 

本次新增担保

额度（万元） 

担保额度

占上市公

司最近一

期净资产

比例 

是否关

联担保 

1 

郑州祥悦房地产开发

有限公司 
100% 

新设公司 0 
35,000 12.80% 

否 

2 

郑州滨悦房地产开发

有限公司 
100% 

新设公司 0 
40,000 14.63% 

否 

3 

中交立达（天津）房

地产开发有限公司 
40% 

74.61% 0 
32,000 11.70% 

否 

4 

武汉锦绣雅郡置业有

限公司 
100% 

新设公司 0 
60,000 21.94% 

否 

5 

重庆美宸房地产开发

有限公司 
49.6% 

新设公司 0 
27,555 10.08% 

否 

6 

重庆中交云栖美庐置

业有限公司 
99.5% 

新设公司 0 
20,000 7.31% 

否 

7 

合肥中交房地产开发

有限公司 
100% 

98.63% 0 
70,000 25.60% 

否 

8 

中交润致（北京）置

业有限公司 
51% 

新设公司 0 
428,400 156.66% 

否 



9 

北京毓秀置业有限公

司 
20% 

新设公司 0 
104,000 38.03% 

否 

10 

北京铭海置业有限公

司 
10% 

新设公司 0 
87,000 31.81% 

否 

11 

中交富力（北京）置

业有限公司 
50% 

97.72% 0 
14,700 5.38% 

否 

12 

中交世茂（北京）置

业有限公司 
45% 

87.68% 
126,000 40,000 14.63% 

否 

13 

重庆中交西南置业有

限公司 
71% 

93.83% 
48,000 43,600 15.94% 

否 

14 

粤东中交地产（惠州）

有限公司 
99.5% 

88.53% 0 
10,000 3.66% 

否 

 合计   174,000 1,012,255   

二、担保相关情况说明 

1、对于非全资子公司，我司原则上按持股比例对子公司提供担

保，并要求子公司其他股东方按持股比例提供担保，如根据融资要求，

需要我司超过持股比例提供担保，为防范担保风险，我司在提供担保

后将要求其他股东或被担保方提供反担保。 

2、在满足下列条件下，我司可将股东大会审议通过的担保额度

在担保对象间进行调剂，但累计调剂总额不得超过预计担保总额度的

50%：  

（1）获调剂方的单笔担保额度不超过公司最近一期经审计净资

产的 10%； 

（2）在调剂发生时资产负债率超过 70%的担保对象，仅能从资

产负债率超过 70%（股东大会审议担保额度时）的担保对象处获得担

保额度； 

（3）在调剂发生时被担保对象为合并报表外主体的，仅能从合

并报表外的其他被担保对象处获得担保额度； 



（4）在调剂发生时，获调剂方不存在逾期未偿还负债等情况；  

（5）上市公司按出资比例对获调剂方提供担保、获调剂方或者

其它主体采取了反担保等相关风险控制措施。 

三、被担保人的基本情况 

1、郑州祥悦房地产开发有限公司 

成立时间：2020年 3月 13日 

    注册资本：1000万元人民币 

法定代表人：曾伏凡 

注册地址：河南自贸试验区郑州片区（经开）经南八路与经开第

十五大街交叉口滨河国际中心 B座 5层 502室 

    经营范围：房地产开发、经营；装饰装修工程施工；物业服务。 

股东构成：我司持股比例 100%。 

该公司为我司全资子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司,暂无最近一期财务指标。 

2、郑州滨悦房地产开发有限公司 

成立时间：2020年 3月 13日 

    注册资本：1000万元人民币 

法定代表人：曾伏凡 

注册地址：河南自贸试验区郑州片区（经开）经南八路与经开第

十五大街交叉口滨河国际中心 B座 5层 501室 

    经营范围：房地产开发、经营；装饰装修工程施工；物业服务。 

股东构成：我司持股比例 100%。 



100% 

该公司为我司全资子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司,暂无最近一期财务指标。 

3、中交立达（天津）房地产开发有限公司 

成立时间：2019年 12月 18日 

    注册资本：20000万元人民币 

法定代表人：李海强 

注册地址：天津滨海高新区塘沽海洋科技园新北路 4668-14号楼

六层 A区 G170 

    经营范围：房地产开发与经营；物业管理；房屋租赁；停车场服

务；室内外装饰装修工程；建筑安装工程；房地产信息咨询。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东构成：我司全资子公司华通置业有限公司持股比例 40%，天

津立达置业发展有限公司持股比例 34%，天津农垦海燕有限公司持股

比例 26%。 

股权结构图如下： 

 

 

 

 

 

 

 

中交地产股份有限公司 

天津立达置业发展有限

公司 

华通置业有限公司 天津农垦海燕有限公司 

100% 

天津食品集团有限公司 

100% 

100% 

天津渤海国有资产经营

管理有限公司 



 

 

 

 

该公司与我司无关联关系，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 12 月

末 /2019 年

1-12月 
25,450.21 5,450.66 19,999.55 0 -0.45 -0.45 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

78,719.48 58,734.71 19,984.76 0 -15.05 -14.79 

    4、武汉锦绣雅郡置业有限公司 

成立时间：2020年 4月 27日 

    注册资本：1000万元人民币 

法定代表人：姚能民 

注册地址：武汉市东西湖区马池路 8号 

    经营范围：房地产开发经营与销售；写字楼、商铺、厂房租赁；

房地产咨询服务；物业管理；室内外装饰装修工程的施工。（涉及许

可经营项目，应取得相关部门许可后方可经营）。 

    股东构成：我司持有其 100%股权。 

该公司为我司全资子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司，暂无最近一期财务指标。 

    5、重庆美宸房地产开发有限公司 

成立时间：2020年 3月 20日 

中交立达（天津）房地产开发有限公司 

34% 40% 26% 



    注册资本：8000万元人民币 

法定代表人：龚华 

注册地址：重庆市北碚区云汉大道 117号附 616号 

    经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准

文件或许可证件为准） 一般项目：住房租赁（除依法须经批准的项

目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

股东构成：我司持股比例 49.6%，重庆市金科宸居置业有限公司

持股比例 49.9%，重庆和美建设项目管理合伙企业（有限合伙）持股

比例 0.5%。 

股权结构图如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司与我司无关联关系，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司，暂无最近一期财务指标。 

6、重庆中交云栖美庐置业有限公司 

余勇等自然人 

重庆市金科宸居置业有限公司 
重庆和美建设项目管理

合伙企业（有限合伙） 

中交地产股份有限公司 

重庆美宸房地产开发有限公司 

49.9% 0.5% 49.6% 

重庆金科房地产开发有限公司 

100% 

100% 

金科地产集团股份有限公司 



成立时间：2020年 4月 8日 

    注册资本：2000万元人民币 

法定代表人：龚华 

注册地址：重庆市九龙坡区民盛路 39号 15幢附 14号 

    经营范围：许可项目：房地产开发经营（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准

文件或许可证件为准） 

股东构成：我司持股比例 99.5%，重庆和美建设项目管理合伙企

业（有限合伙）持股比例 0.5%。 

该公司为我司控股子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新成立公司,暂无最近一期财务指标 

7、合肥中交房地产开发有限公司 

成立时间：2019年 12月 19日 

    注册资本：1000万元人民币 

法定代表人：马江 

注册地址：安徽省合肥市肥东县撮镇镇瑶岗路与大彭路交口东南

角 

    经营范围：房地产开发经营；办公房屋租赁；房地产咨询服务；

物业管理；室内外装饰装修工程；新建房屋买卖代理；房地产经纪服

务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东构成：我司持股比例 100%。 

该公司为我司全资子公司，不是失信被执行人。 



该公司经营情况正常,最近一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

68,004.53 67,075.38 929.15 0 -94.47 -70.85 

8、中交润致（北京）置业有限公司 

成立时间：2020年 3月 30日 

    注册资本：180000万元人民币 

法定代表人：石维 

注册地址：北京市北京经济技术开发区宏达北路 10 号 1 幢 4 层

4081室 

    经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；物业管理；房

地产信息咨询；出租商业用房。（企业依法自主选择经营项目，开展

经营活动；房地产开发以及依法须经批准的项目，经相关部门批准后

依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制类项

目的经营活动。） 

股东构成：我司全资子公司华通置业有限公司持股比例 51%，北

京润置商业运营管理有限持股比例 49%。 

股权结构图如下： 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司为我司控股子公司，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司,暂无最近一期财务指标。 

9、北京毓秀置业有限公司 

成立时间：2020年 3月 25日 

    注册资本：200000万元人民币 

法定代表人：黄涛 

注册地址：北京市海淀区清河中街 66号院 1号楼五层 L573 

    经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；机动车公共停

车场服务；经济贸易咨询；物业管理；出租商业用房。（企业依法自

主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门

批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限

制类项目的经营活动。） 

股东构成：我司全资子公司华通置业有限公司持股比例 20%，北

中交地产股份有限公司 

北京润置商业运营管理

有限公司 

华通置业有限公司 

中交润致（北京）置业有限公司 

100% 

49% 51% 

华润置地控股有限公司 

100% 

华润（深圳）有限公司 

100% 



京润置商业运营管理有限持股比例 35%，北京首都开发股份有限公司

持股比例 35%，北京住总房地产开发有限责任公司持股比例 10%。 

股权结构图如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司不是我司关联方，不是失信被执行人。 

该公司为新设立公司,暂无最近一期财务指标。 

10、北京铭海置业有限公司 

成立时间：2020年 4月 10日 

    注册资本：280000万元人民币 

法定代表人：黄涛 

注册地址：北京市海淀区清河中街 66号院 1号楼五层 L572 

    经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；机动车公共停

车场服务；经济贸易咨询；物业管理；出租商业用房。（企业依法自

中交地产股份有限公

司 

北京润置商业运营

管理有限公司 

华通置业有限公司 

北京毓秀置业有限公司 

100% 

35% 20% 

华润置地控股有限

公司 

80.78% 

北京住总房地产开发

有限公司 

北京首都开发股份有

限公司 

10% 35% 

北京市人民政府国有

资产监督管理委员会 

北京住总集团有限责

任公司 

北京城建集团有限责

任公司 

100% 

100% 100% 

华润（深圳）有限

公司 

100% 



主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经相关部门

批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限

制类项目的经营活动。） 

股东构成：我司全资子公司华通置业有限公司持股比例 10%，北

京润置商业运营管理有限持股比例 45%，北京科技园建设（集团）股

份有限公司持股比例 45%。 

股权结构图如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司不是我司关联方，不是失信被执行人。 

该公司为新成立公司，暂无最近一期财务指标 

11、中交富力（北京）置业有限公司 

成立时间：2018年 1月 26日 

注册资本：10000万元人民币 

法定代表人： 孙大力 

中交地产股份有限公

司 

北京润置商业运营

管理有限公司 

华通置业有限公司 

北京铭海置业有限公司 

100% 

45% 
10% 

华润置地控股有限

公司 

北京科技园建设（集

团）股份有限公司 

45% 

北京市国有资产经营

有限责任公司 

100% 54.45% 

华润（深圳）有限

公司 

100% 



    注册地址： 北京市延庆区中关村延庆园风谷四路 8号院 27号楼

1483 

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我公司持股比例 50%，北京富力城房地产开发有限公

司持股比例 40%，国投泰康信托有限公司持股比例 10%。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

该公司不是我司关联方，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近一年及一期财务指标如下（单位：万

元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 末

/2019年 
378,465.29 369,892.59 8,572.70 0 -1,125.23 -576.05 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

375,307.49 366,754.18 8,553.31 0 -150.98 -19.38 

12、中交世茂（北京）置业有限公司 

成立时间：2019年 3月 12日 

注册资本：50000万元人民币 

中交富力（北京）置业有限公司 

北京富力城房地产 

开发有限公司 

中交地产股份有限公司 国投泰康信托有限公司 

40% 50% 10% 

广东富力地产股份有限公司 

95.99% 



深圳市新威佳达投

资咨询有限公司 

深圳市金地远辰投

资 咨 询 有 限 公 司

(30%);广州纺织集

团金纶房地产开发

有限公司 (20%) 

50% 

法定代表人： 石维 

    注册地址：北京市朝阳区建国路甲 92号-4至 24层内 20层 2004

单元  

经营范围：房地产开发经营 

股东构成：我司的全资子公司华通置业有限公司持股比例 45%，

北京茂康企业管理有限公司持股比例 35%，北京金地致远企业管理咨

询有限公司持股比例 20%。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

该公司不是我司关联方，不是失信被执行人。 

该公司经营情况正常,最近年及一一期财务指标如下（单位：万

元）： 

中交地产股份有限公司 

北京茂康企业管理有限

公司 

华通置业有限公司 北京金地致远企业管理

咨询有限公司 

中交世茂（北京）置业有限公司 

100% 

35% 45% 
20% 

北京悦盈房地产

开发有限公司 
杭州信骆投资合伙

企业（有限合伙） 

50% 50% 

牡丹江世茂新城

房地产开发有限

公司 

上海暖家企业管理合伙企

业（有限合伙）、嘉兴聚阳

投资有限公司 



0.1% 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 末

/2019年 

388,970.51 339,626.71 49,343.80  -865.29 -656.2 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

398,121.77 349,085.50 49,036.27  -408.99 -307.25 

13、重庆中交西南置业有限公司 

成立时间：2016年 1月 18日 

    注册资本：25000万元人民币 

法定代表人：余勇 

注册地址：重庆市渝北区洪湖东路 9号 

    经营范围：一般项目：房地产开发二级(按许可证核定的范围和

期限从事经营)。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动】（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动） 

股东构成：我公司持股比例 59%，我司全资子公司中交地产产业

发展有限公司持股比例 12%，金地（集团）股份有限公司持股比例

28.9%，嘉兴稳投五号投资合伙企业（有限合伙）持股比例 0.1%。 

股权结构图: 

                    

    

                 

     

                  

        

中交地产产业发展有限公司 

59% 

重庆中交西南置业有限公司 

12% 

100% 

金地（集团）

股份有限公司 

28.9% 

中交地产股份有限公司 

嘉兴稳投五号

投资合伙企业 



该公司为我司控股子公司，不是失信被执行人。 

该公司最近一年及一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 末

/2019年 
790,464.46 737,103.38 53,361.08 115,394.07 34,002.46 25,517.21 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

877,732.86 823,597.11 54,135.75 -414.22 -724.49 -543.36 

14、粤东中交地产（惠州）有限公司 

成立时间：2019年 11月 4日 

注册资本：10000万元人民币 

法定代表人： 汤东清 

    注册地址： 惠州市江北文昌一路 7号华贸大厦 2单元 4层 02号

MBA49号 

经营范围：房地产开发经营；物业管理；机动车停放服务；房地

产咨询服务；建筑劳务分包；自有物业租赁；建筑材料、机械电气设

备的销售。 

股东构成：我公司持股比例 99.5%，惠州市交融企业管理合伙企

业（有限合伙）持股比例 0.5%。 

该公司不是我司关联方，不是失信被执行人。 

该公司经营正常，最近一年及一期财务指标如下（单位：万元）： 

    项目 总资产 总负债 净资产 营业收入 营业利润 净利润 

2019 年 末

/2019年 

84,774.45 74,789.44 9,985.01 0 -19.70 -14.99 

2020年 3月末

/2020 年 1-3

月 

86,556.71 76,628.46 9,928.25 0 -75.51 -56.76 

 



四、担保协议 

本次审议通过的对项目公司担保额度为预计担保额度，将根据项

目公司融资情况及资金需求决定是否予以实施。截止目前，担保事项

尚未发生，担保协议亦未签署。担保事项实际发生后，公司将根据实

际情况履行审批程序及信息披露义务。 

五、独立董事意见 

公司独立董事对本次提供担保额度事项发表独立意见如下：本次

中交地产增加为项目公司担保额度事项符合公司经营需要，有利于提

高决策效率，有反担保等风险防范措施，风险可控，本次交易不存在

损害中小股东利益的情形；本项议案的审议、决策程序符合法律法规

及公司《章程》规定，同意董事会对《关于增加 2020年度对项目公

司担保额度的议案》的表决结果。 

六、董事会意见 

上述公司为项目公司提供担保额度基于项目公司生产需要以及

融资需求，提供担保所融得的资金均用于生产经营，符合公司正常经

营需要，且有利于提高决策效率，保障项目建设对资金需求的及时性。

本次拟提供担保的项目公司经营状况正常，公司派驻管理人员及财务

人员参与项目公司管理，风险可控。公司董事会同意为上述项目公司

提供担保额度。 

七、我公司累计担保情况 

     截止 2020 年 6 月 30 日，我司对外担保情况如下：为控股子公

司及控股子公司之间提供担保余额 768,944 万元，占 2019 年末归母



净资产的 281.19%；对不在合并报表范围内的参股公司担保余额为

237,822 万元，占 2019 年末归母净资产的 86.97%。无逾期担保，无

涉诉担保。 

八、备查 

第八届董事会第四十五次会议决议。 

独立董事意见。 

 

特此公告。 

 

中交地产股份有限公司董事会 

2020年 7月 10日 

 

 


