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证券代码：002713              证券简称：东易日盛             公告编号：2020-064 

东易日盛家居装饰集团股份有限公司 

 关于对深圳证券交易所2019年年报问询函的回复公告  

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

东易日盛家居装饰集团股份有限公司（以下简称“公司”或“东易日盛”）

于近期收到贵部下发的《关于对东易日盛家居装饰集团股份有限公司 2019 年年

报的问询函》（中小板问询函【2020】第 196 号）（以下简称“问询函”），公

司对此高度重视，对相关问题进行了认真研究和分析，现将回复内容公告如下：  

问题一、你公司前期收购北京欣邑东方室内设计有限公司（以下简称“北

京欣邑”）、集艾室内设计上海有限公司（以下简称“集艾室内设计”）分别

形成商誉 2.57 亿元、2.18 亿元，本期对北京欣邑和集艾室内设计分别计提商誉

减值准备 1.18 亿元、0.79 亿元。 

（1）请补充披露本次商誉减值的原因、减值迹象出现的时点、减值测试的

具体过程及关键参数。 

【回复】 

因地产调控趋严、房地产市场需求结构变化，2019 年房地产竣工面积和销

售面积均出现同比下降：2019 年 1-6 月房屋竣工面积下降 12.7%；其中北京市

2019 年 1-6 月房屋竣工面积同比下降 27.9%；上海市 2019 年 1-6 月房屋竣工面

积同比下降 28.3%。北京欣邑和集艾室内设计的主要业务为装修设计、软装业务，

其服务的客户主要是国内大型房地产企业，在此环境下，北京欣邑和集艾室内设

计的企业客户均受到一定程度的影响，同时业绩也受到了一定影响。 

根据《企业会计准则 8号——资产减值》规定，资产存在减值迹象的，应当

估计其可收回金额，可收回金额应当根据资产公允价值减去处置费用后的净额与

资产预计未来的现值两者之间较高者确定。本次商誉减值测试采用预计未来现金

流量的现值作为可收回金额。 

一、北京欣邑 

2019 年公司聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购北京欣邑东方室内设
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计有限公司（以下简称“北京欣邑”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进

行评估，出具了天圆开评报字【2020】第 000072 号《东易日盛家居装饰集团股

份有限公司商誉减值测试涉及的北京欣邑东方室内设计有限公司与商誉相关资

产组组合可收回金额项目资产评估报告》。 

公司预计未来现金流量现值采用收益法，即按照资产组在持续使用过程中和

最终处置时所产生预计未来现金流量（税前），选择恰当的折现率对其进行折现

后的金额确定的价值，包括详细预测期的现金流量现值和详细预测期之后永续期

的现金流量现值。 

计算过程和关键参数如下： 

 1、评估模型与基本公式 

本次估值选用的基本模型和公式为：   
  

      
 
    

  

       
                                            

式中：P―预计未来现金流量现值 

Ri―未来第 i年的息税前净现金流量 

Rn―未来永续期的息税前净现金流量 

r―折现率 

 2、未来收益 

本次评估，使用资产组息税前净现金流量 Ri作为收益指标，其基本定义为：

Ri＝EBITDAi－营运资金增加 i－资本性支出 i     

   3、预测期：本次评估预测期为 5年，2020 年-2024年 

4、折现率 

按照现金流与折现率口径一致的原则，本次评估均采用税前计算，折现率选

取税前折现率为 16.09%； 

折现率按加权平均资本成本模型（WACCBT）确定。 

基本计算公式： WACCBT=WACC/(1-T)                                           

其中：      
 

   
    

 

   
 （                 

式中：Ke―权益资本成本，采用 CAPM资本资产定价模型确定 

资本资产定价模型（CAPM）基本公式为：                                                

其中：
ED

E


和

ED

D


通过计算权益成本时计算的同行业上市公司的平均财



3 

务杠杆比率进行计算 

5、商誉及相关资产组预计未来现金流量 

单位：万元 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 永续年期 

营业收入 11,085.41 11,844.05 12,545.60 13,288.78 13,953.22 13,953.22 

营业成本 3,333.91 3,562.61 3,780.68 4,012.31 4,228.55 4,228.55 

EBITDA 4,374.51 4,658.39 4,877.03 5,111.94 5,271.66 5,271.66 

预计未来

净现金流

量（税前） 

3,841.25 4,087.02 4,351.38 4,554.88 4,777.42 5,278.70 

 

二、集艾室内设计： 

2019 年公司聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购集艾室内设计上海有

限公司（以下简称“集艾室内设计”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进

行评估，出具了天圆开评报字【2020】第 000071 号《东易日盛家居装饰集团股

份有限公司商誉减值测试涉及的集艾室内设计（上海）有限公司与商誉相关资产

组组合可收回金额项目资产评估报告》。 

公司预计未来现金流量现值采用收益法，即按照资产组在持续使用过程中和

最终处置时所产生预计未来现金流量（税前），选择恰当的折现率对其进行折现

后的金额确定的价值，包括详细预测期的现金流量现值和详细预测期之后永续期

的现金流量现值。商誉减值测试计算过程和关键参数如下： 

1、评估模型与基本公式，详见一、计算过程及参数 

2、未来收益，详见一、计算过程及参数 

3、预测期：本次评估预测期为 5年，2020 年-2024年 

4、折现率 

按照现金流与折现率口径一致的原则，本次评估均采用税前计算，折现率选

取税前折现率为 15.88%； 

折现率计算公式，详见一、计算过程及参数 

5、商誉及相关资产组预计未来现金流量 

单位：万元 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 永续年期 

营业收入 24,621.53 24,912.25 25,208.78 25,511.25 25,819.77 25,819.77 
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营业成本 14,818.74 14,989.45 15,164.42 15,343.78 15,527.66 15,527.66 

EBITDA 6,914.42 6,941.71 6,949.06 6,967.70 6,982.26 6,982.26 

预计未来

净现金流

量（税前） 

11,572.21 6,647.56 6,661.85 6,661.49 6,669.82 6,982.26 

 

（2）请结合北京欣邑、集艾室内设计历史财务数据、以往年度盈利预测情

况、本年度经营状况、本年度盈利预测情况等详细说明商誉减值准备计提的充

分性与合理性，并结合行业发展趋势、标的公司业务开展情况等，说明是否存

在商誉继续减值的风险。请年审会计师进行核查并发表明确意见。 

【回复】 

一、 北京欣邑： 

（一）根据历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年

度盈利预测情况等详细说明商誉减值准备计提的充分性与合理性 

1、历史业绩情况 

欣邑东方主要从事高端地产设计、软装等，客户主要为大型房地产企业。2017

年和 2018 年营业收入及净利润情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2017年 2018年 

营业收入 7,872.99 10,365.98 

净利润 3,187.93 3,918.51 

2018 年度业务收入包括设计、软装及家具销售： 

单位：万元 

2018年 收入 成本 毛利率 

设计业务      6,673.55  1,424.75 78.65% 

软装业务      3,319.56  1,803.78 45.66% 

销售业务        372.87  222.09 40.44% 

合计     10,365.98  3,450.62 66.71% 

 

2、往年盈利预测情况 

1）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测收入情况如下：  

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 
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设计业务 8,141.73 9,362.99 10,486.55 11,325.48 11,891.75 

软装业务 3,651.52 3,943.64 4,219.69 4,472.88 4,696.52 

销售业务 410.16 442.97 473.98 502.42 527.54 

合计 12,203.41 13,749.60 15,180.23 16,300.77 17,115.81 

2）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测成本毛利率情况如下： 

单位：万元  

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

设计业务  1,712.72   1,945.17   2,153.83   2,326.14   2,504.54  

毛利率 78.96% 79.22% 79.46% 79.46% 78.94% 

软装业务  2,003.24   2,175.87   2,337.45   2,483.44   2,616.92  

毛利率 45.14% 44.83% 44.61% 44.48% 44.28% 

家居销售  244.30   263.85   282.32   299.25   314.22  

毛利率 40.44% 40.44% 40.44% 40.44% 40.44% 

成本合计  3,960.26   4,384.89   4,773.60   5,108.84   5,435.68  

毛利率 67.55% 68.11% 68.55% 68.66% 68.24% 

3）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测期间费用情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

销售费用 254.20 284.87 313.30 335.66 352.06 

管理费用 1,024.69 1,115.16 1,205.91 1,291.70 1,372.94 

研发费用 917.57 1,028.12 1,128.58 1,214.33 1,305.23 

合计 2,196.46 2,428.15 2,647.79 2,841.68 3,030.22 

4）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测税前利润及利润率情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

税前利润 5,950.00 6,830.42 7,641.56 8,220.08 8,513.23 

利润率 48.76% 49.68% 50.34% 50.43% 49.74% 

3、本年经营状况： 

2019 年度北京欣邑收入 10,376.66 万元，成本 3,120.06 万元，期间费用

3,073.51万元；净利润 3,341.67万元，分类收入及毛利率如下： 

单位：万元 

2019年 收入 成本 毛利率 

设计业务  4,763.11   232.42  95.12% 

软装业务  4,787.16   2,468.35  48.44% 

销售业务  825.35   419.30  49.20% 

合计     10,376.66  3,120.06 69.93% 

 



6 

4、本年盈利预测情况 

1）2019 年 12月 31日关于 2020年-2024 年预测营业收入情况如下：  

单位：万元 

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

设计业务 5,096.53 5,453.28 5,780.48 6,127.31 6,433.68 

软装业务 5,122.27 5,480.83 5,809.67 6,158.26 6,466.17 

销售业务 866.61 909.94 955.44 1,003.21 1,053.37 

合计 11,085.41 11,844.05 12,545.60 13,288.78 13,953.22 

2）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业成本及毛利变动情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

设计业务  248.69   266.10   282.06   298.98   313.93  

毛利率 95.12% 95.12% 95.12% 95.12% 95.12% 

软装业务  2,644.96   2,834.24   3,013.23   3,203.67   3,379.48  

毛利率 48.36% 48.29% 48.13% 47.98% 47.74% 

家居销售  440.26   462.27   485.39   509.66   535.14  

毛利率 49.20% 49.20% 49.20% 49.20% 49.20% 

成本合计  3,333.91   3,562.61   3,780.68   4,012.31   4,228.55  

毛利率 69.93% 69.92% 69.86% 69.81% 69.69% 

3）2019 年 12月 31日关于 2020年-2024 年预测期间费用情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

销售费用 1,385.71 1,489.89 1,599.23 1,716.82 1,840.11 

管理费用 945.85 1,008.46 1,072.25 1,140.56 1,209.85 

研发费用 965.26 1,038.90 1,117.59 1,202.37 1,292.96 

合计 3,296.82 3,537.25 3,789.07 4,059.76 4,342.92 

4）2019年12月31日关于2020年-2024年预测税前净利润及利润率情况如下： 

单位：万元 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

税前净利润 4,374.51 4,658.39 4,877.03 5,111.94 5,271.66 

利润率 39.46% 39.33% 38.87% 38.47% 37.78% 

据上表，本年盈利预测较以往年度预测的收入及利润相比均有下降，主要是

受经济增速放缓、地产宏观调控以及意向订单延期、营业收入结转周期增加等因

素的影响，预计营业收入及利润增速较历史年度减缓。 

本年盈利预测选取毛利率等指标参照了本年实际经营状况的相关指标，具备
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合理性。 

综上，根据北京欣邑的历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营

状况、本年度盈利预测情况等数据，本次计提的商誉减值准备充分、合理。 

 

（二）结合行业发展趋势、标的公司业务开展情况等，说明是否存在商誉继续

减值的风险 

北京欣邑所处的室内设计行业属于建筑装饰业的分支行业，发展状况与国家

的经济发展水平密切相关，随着消费升级、审美能力及要求的升级，高端设计需

求不断增加。但近年来受国内地产调控趋严的影响，房地产竣工面积和销售面积

均出现同比下降；同时房地产市场结构出现变化，改善型需求占比逐年上升，主

流房地产公司根据市场需求，加大改善类产品结构比例，降低高端类产品比例。 

北京欣邑主要从事高端室内装饰设计、软装业务，服务的客户主要为国内大

型房地产企业，客户主要集中在北京、上海等城市，受近年北京、上海等一线城

市房地产政策调控和市场下行影响，公司的客户群体受到一定程度影响；同时出

现了部分项目实施周期延长，人员占用时间增加，导致项目成本增加。欣邑东方

2019 年扩大和加深了其他区域市场的份额，主要有武汉、青岛、西安、珠海和

苏州等地，但受一线城市市场萎靡影响，企业整体增速较历史年度相比下降。但

是，随着北京欣邑 “高端样板间设计+软装一体化”进程、设计产品化的逐步落

地、同时业务拓展逐渐向二三线城市转移，仍有较好的市场前景。 

预计北京欣邑未来营业收入的增长将随着整体行业趋于稳定增长，公司对于

商誉及相关资产组预计未来现金流量的预测具备合理性。 

公司根据《企业会计准则》的要求和规定，在每年年度终了对企业合并所形

成的商誉结合与其相关的资产组或者资产组组合进行减值测试，并充分关注商誉

所在资产组或资产组组合的宏观环境、行业环境、实际经营状况及未来经营规划

等因素，客观进行减值测试。对于 2019 年度终了的商誉减值测试，公司对北京

欣邑所在的宏观和行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素进行了分析，

对资产组的可收回金额低于其账面价值以及商誉账面价值的情况，确认相应的减

值损失，并聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购北京欣邑东方室内设计有限

公司（以下简称“北京欣邑”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进行评估，
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出具了天圆开评报字【2020】第 000072 号《东易日盛家居装饰集团股份有限公

司商誉减值测试涉及的北京欣邑东方室内设计有限公司与商誉相关资产组组合

可收回金额项目资产评估报告》，商誉减值金额计算过程如下： 

项目 金额（万元） 

预计未来现金流量现值 31,737.26 

商誉相关资产组组合可收回金额① 31,737.26 

商誉相关资产组组合的账面价值② 8,520.98 

商誉账面金额③ 25,695.32 

商誉减值准备金额④=（①-②）*60%-③ -11,765.56 

 

综上所述，本公司认为针对北京欣邑商誉计提的减值是恰当的。公司后续如

果在商誉减值测试的过程中发现减值迹象的，公司将及时计提商誉减值。 

 

二、集艾室内设计 

（一）根据历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年度

盈利预测情况等详细说明商誉减值准备计提的充分性与合理性 

1、历史业绩情况 

集艾室内设计各年收入和净利润情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2015年 2016年 2017年 2018年 

营业收入 12,385.04 11,890.81 21,059.55 29,786.77 

净利润 5,805.98 4,146.82 6,370.48 6,710.06 

净利润率 46.88% 34.87% 30.25% 22.53% 

集艾室内设计收入包括设计、软装和部分工程收入： 

单位：万元 

业务类型 2017年 2018年 

设计业务 10,631.29 13,028.43 

软装业务 8,670.98 14,868.35 

工程业务 1,757.28 1,889.99 

合计 21,059.56 29,786.78 

 

2、往年业绩预测情况 

1）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测收入情况如下：  

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 
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设计业务  13,289.00   13,554.78   13,825.88   13,964.13   14,103.78  

软装业务  15,165.72   15,469.03   15,778.41   15,936.20   16,095.56  

工程业务  1,927.79   1,966.35   2,005.68   2,025.73   2,045.99  

合计  30,382.51   30,990.16   31,609.97   31,926.07   32,245.33  

2）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测成本毛利率情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

设计业务  6,425.93   6,699.00   6,988.60   7,256.96   7,543.17  

毛利率 51.64% 50.58% 49.45% 48.03% 46.52% 

软装业务  10,563.87   10,786.10   11,013.64   11,138.68   11,266.15  

毛利率 30.34% 30.27% 30.20% 30.10% 30.00% 

工程施工  1,780.39   1,815.99   1,852.31   1,870.84   1,889.54  

毛利率 7.65% 7.65% 7.65% 7.65% 7.65% 

成本合计  18,770.19   19,301.09   19,854.55   20,266.48   20,698.87  

毛利率 38.22% 37.72% 37.19% 36.52% 35.81% 

3）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测期间费用情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

销售费用 178.83 185.81 193.21 199.78 206.78 

管理费用 1,219.41 1,258.06 1,298.53 1,333.57 1,370.46 

研发费用 - - - - - 

合计 1,398.24 1,443.87 1,491.74 1,533.35 1,577.25 

4）2018 年 12月 31日关于 2019年-2023 年预测税前利润及利润率情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 

税前利润 10,111.34 10,140.09 10,156.57 10,004.49 9,846.42 

利润率 33.28% 32.72% 32.13% 31.34% 30.54% 

 

3、本年经营状况： 

2019 年度集艾室内设计经营状况：收入 26,030.28 万元，成本 15,946.18

万元，期间费用 2,715.98万元，净利润 5,356.79 万元，分类业务情况如下： 

单位：万元 

2019年 收入 成本 毛利率 

设计业务  13,920.20   7,261.38  47.94% 

软装业务  11,310.82   8,049.02  28.84% 

工程业务  799.26   635.78  20.45% 

合计     26,030.28  15,946.18 38.74% 
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4、本年盈利预测情况 

1）2019 年 12月 31日关于 2020年-2024 年预测营业收入情况如下： 

单位：万元  

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

设计业务 14,536.12 14,826.84 15,123.38 15,425.85 15,734.36 

软装业务 9,675.03 9,675.03 9,675.03 9,675.03 9,675.03 

工程业务 410.37 410.37 410.37 410.37 410.37 

合计 24,621.53 24,912.25 25,208.78 25,511.25 25,819.77 

2）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业成本及毛利变动情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

设计业务  7,585.17   7,750.55   7,919.93   8,093.41   8,271.11  

毛利率 47.82% 47.73% 47.63% 47.53% 47.43% 

软装业务  6,907.13   6,912.46   6,918.06   6,923.94   6,930.11  

毛利率 28.61% 28.55% 28.50% 28.43% 28.37% 

工程施工  326.43   326.43   326.43   326.43   326.43  

毛利率 20.45% 20.45% 20.45% 20.45% 20.45% 

成本合计  14,818.74   14,989.45   15,164.42   15,343.78   15,527.66  

毛利率 39.81% 39.83% 39.84% 39.85% 39.86% 

3）2019 年 12月 31日关于 2020年-2024 年预测期间费用情况如下： 

单位：万元 

业务类型 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

销售费用 94.12 97.05 100.11 103.30 106.64 

管理费用 1,610.34 1,662.38 1,719.80 1,779.72 1,843.26 

研发费用 1,103.95 1,140.80 1,179.33 1,219.62 1,261.74 

合计 2,808.41 2,900.23 2,999.24 3,102.64 3,211.64 

4）2019年12月31日关于2020年-2024年预测税前净利润及利润率情况如下： 

单位：万元 

项目 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年 

税前净利润 6,914.42 6,941.71 6,949.06 6,967.70 6,982.26 

利润率 28.08% 27.86% 27.57% 27.31% 27.04% 

据上表，本年盈利预测较以往年度预测的收入及利润相比均有下降，主要是

受经济增速放缓、地产宏观调控以及意向订单延期、营业收入结转周期增加等因

素的影响，预计营业收入及利润增速较历史年度减缓。 
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本年盈利预测选取的毛利率等指标接近本年实际经营状况的相关指标，具备

合理性。 

综上，根据集艾设计的历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营

状况、本年度盈利预测情况等数据，本次计提的商誉减值准备充分、合理。 

 

（二）结合行业发展趋势、标的公司业务开展情况等，说明是否存在商誉继续

减值的风险 

集艾设计主要从事商业地产为主的装饰设计、软装业务，受宏观经济及各地

对地产行业的调控及资金面等因素影响，2019 年出现项目周期拉长，预付款滞

后等情况，同时各地产公司陆续对设计项目启用招投标，也使签单速度受到一定

影响，相应人力成本增加。但是长期来看，室内装饰行业仍有巨大空间，据统计，

国内室内设计达两千亿市场规模，集艾设计根据市场情况及客户需求，结合自身

发展规划，将继续加大业务拓展力度，尤其是北方区域的拓展，立足北京，并向

华北的其他区域及东北逐渐延申。  

公司根据《企业会计准则》的要求和规定，在每年年度终了对企业合并所形

成的商誉结合与其相关的资产组或者资产组组合进行减值测试，并充分关注商誉

所在资产组或资产组组合的宏观环境、行业环境、实际经营状况及未来经营规划

等因素，客观进行减值测试。对于 2019 年度终了的商誉减值测试，公司对集艾

室内设计所在的宏观和行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素进行了分

析，对资产组的可收回金额低于其账面价值以及商誉账面价值的情况，确认相应

的减值损失，并聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购集艾室内设计上海有限

公司（以下简称“集艾室内设计”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进行

评估，出具了天圆开评报字【2020】第 000071 号《东易日盛家居装饰集团股份

有限公司商誉减值测试涉及的集艾室内设计（上海）有限公司与商誉相关资产组

组合可收回金额项目资产评估报告》。商誉减值金额计算过程如下： 

项目 金额（万元） 

预计未来现金流量现值 50,752.87 

商誉相关资产组组合可收回金额① 50,752.87 

商誉相关资产组组合的账面价值② 27,687.69 

商誉账面金额③ 21,784.67 

商誉减值准备金额④=（①-②）*60%-③ -7,945.56 

综上所述，本公司认为针对集艾设计商誉计提的减值是恰当的。公司后续如



12 

果在商誉减值测试的过程中发现减值迹象的，公司将及时计提商誉减值。 

 

会计师意见： 

我们已阅读公司上述说明，上述说明与我们在审计东易日盛 2019 年财务报表过

程中了解的信息一致。 

 

问题二、报告期内，你公司实现营业收入 37.99 亿元，同比下降 9.62%；扣

非后净利润为-3.28 亿元，同比下降 253.10%。请你公司结合报告期内行业情况、

主要订单履行情况、成本费用、毛利率变动情况，说明盈利能力大幅下滑的原

因，以及拟采取的改善经营业绩的具体措施。 

【回复】 

一、订单履行情况 

公司主要从事面对个人客户的整体家装设计、工程施工、主材代理、自产的

木作产品配套、软装设计及精装后的家居产品等系列服务，家装业务占主营业务

比重近90%，均为小单值的设计、工程业务。 

2019年度公司新签订单43.6亿元，较上年同期增长2.31%，其中家装业务订

单36.8亿元，较上年同期下降2.28%。具体如下表： 

单位：万元 

 

2019年度收入前五名客户合同执行情况： 

单位：万元 

客户 
合同签订

时间 
合同金额 2019年确认收入 

客户一 2019年 2月 1,581.92 1,451.12 

客户二 2019年 3月 3,163.27 1,451.04 

业务类型 2019年新签订单 2018年新签订单 增长率 

家装业务 368,357.50 376,965.70 -2.28% 

精工装业务 24,686.85 11,278.03 118.89% 

公装业务 43,034.33 38,002.36 13.24% 

合  计 436,078.69 426,246.09 2.31% 
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客户三 2019年 3月 5,000.00 772.73 

客户四 2018年 8月 1,496.54 753.09 

客户五 2019年 5月 597.85 528.84 

二、2019年度影响公司净利润的主要指标如下： 

单位：万元 

项目 2019年度 2018年度 增长额 增长率 

营业收入     379,897.00     420,339.00  -40,442 -9.62% 

营业成本     249,126.00     264,135.00  -15,009 -5.68% 

附加税       2,451.00        2,545.00  -94 -3.69% 

期间费用及附加税     131,877.00     118,097.00  13,780 11.67% 

其他收益        18.00               -    18   

投资收益       1,432.00        4,736.00  -3,304 -69.76% 

公允价值变动收益       8,760.00               -    8,760   

减值损失（损益“-”）     -24,580.00       -2,303.00      -22,277   967.30% 

营业外净收益       1,315.00        1,561.00  -246 -15.76% 

所得税费用       2,975.00        8,769.00  -5,794 -66.07% 

净利润     -19,587.00       30,787.00  -50,374 -163.62% 

归母公司净利润     -24,926.00       25,265.00  -50,191 -198.66% 

各指标变化对净利润的影响具体如下： 

1、2019年度较 2018年度，公司工程收入下降 9.34%，设计收入下降 16.91%，

收入结构中毛利率较高的设计收入占比下降，收入结构的变化致使整体毛利率有

所下降；详见下表： 

主营业务收入结构变化表 

单位：万元 

项目 

2019年度 2018年度 

同比增减 
金额 

占主营业务

收入比重 
金额 

占主营业务

收入比重 

主营业收入 371,860 100% 413,699 100% -10.11% 

分产品 

工程收入 331,125 89.05% 365,221 88.28% -9.34% 

设计收入 37,500 10.08% 45,133 10.91% -16.91% 

特许收入 760 0.20% 667 0.16% 13.94% 
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销售 1,856 0.50% 2,174 0.53% -14.63% 

软件转让 0 0.00% 71 0.02% -100.00% 

运装收入 619 0.17% 433 0.10% 42.96% 

2、2019年度较 2018年度，公司工程成本下降 6.89%，小于工程收入的降幅

9.34%；设计成本增长 15.89%，设计收入为同比下降 16.91%；主营业务成本同比

下降 5.76%，低于主营业务收入的降幅 10.11%，详见下表： 

主营业务成本结构变化表： 

单位：万元 

项目 

2019年度 2018年度 

同比增减 
金额 

占主营业务

成本比重 
金额 

占主营业务

成本比重 

主营业成本 247,890 100% 263,050 100% -5.76% 

分产品 

工程成本 229,349 92.52% 246,331 93.64% -6.89% 

设计成本 16,881 6.81% 14,566 5.54% 15.89% 

特许 0 0.00% 10 0.00% -100.00% 

销售 1,099 0.44% 1,807 0.69% -39.18% 

软件转让 0 0.00% 0 0.00%   

运装收入 561 0.23% 336 0.13% 66.96% 

 

3、工程业务、设计业务在报告期内因人工成本增加、外协等因素也导致毛

利率下降。详见下表： 

主营业务中分产品业务的毛利率变化表： 

单位：万元 

项目 营业收入 营业成本 毛利率 

营业收入

比上年同

期增减 

营业成本

比上年同

期增减 

毛利率比上

年同期增减 

工程收入 331,125 229,348 30.74% -9.34% -6.89% -1.81% 

设计收入 37,500 16,881 54.98% -16.91% 15.90% -12.75% 

特许收入 760 0 100.00% 13.90% 0.00% 1.49% 

销售 1,856 1,099 40.80% -14.62% -39.17% 23.90% 

运装收入 619 561 9.30% 42.95% 66.87% -13.00% 

4、期间费用 

（1）职工薪酬增加 5,967 万元，主要是因人员增加所致。人员增加的原因

一是产品化家装业务前期快速拓展，随着店面开设，人员陆续增加，同期费用增

大；二是一二线城市房地产精装比例快速提高，家装业务的主要市场由新房市场

转向存量房市场，存量小区家装业务开拓的难度大，需要更多的营销、市拓人员
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对存量小区的客源持续深入挖掘，因而人员费用增大。同时，近年来新聘人员的

人工成本也在逐年增长，也对报告期费用形成一定影响。随着公司对市场变化把

控能力的提升、团队以及店面升级调整和磨合到位，人均效率将会进一步提升。 

（2）房租物业费共增长 3,083 万元，主要原因一是近年来房租费用每年普

遍增长；二是产品化家装业务 2018年陆续新增开设 20余家店面，主要为 4月之

后开设；2018年个性化家装业务也新开合肥、福州分公司及其他地区 10余家新

店，主要是在 5月之后新开，店面增加相应房租物业费用按使用期间费用分摊入

账，致费用增长。 

（3）广告费用增加 1,580 万元，主要是存量市场环境下，公司为开拓客源

加大了业务拓展力度，相应费用增加。 

（4）店面及办公室装修费用摊销增加 1,461 万元，也主要是因店面增加按

期分摊费用，以及 2019 年 4 季度对部分店面进行调整一次性摊销部分装修费用

所致。 

单位：万元 

项目 2019年 2018年 增长额 增长率 

总期间费用 131,877 118,097 13,780 11.67% 

其中：职工薪酬 60,588 54,621 5,967 10.92% 

      房租、物业费 18,264 15,181 3,083 20.31% 

      装修费摊销 4,442 2,981 1,461 49.01% 

      办公费用 12,045 11,970 75 0.63% 

     广告宣传费 18,056 16,475 1,580 9.59% 

三、行业情况 

根据家装行业协会数据统计：受益于城镇化进程的推进、消费结构的持续升

级和二次装修需求的逐步释放，家装行业市场需求始终保持增长。预计 2020 年

行业市场规模将达到 2.5万亿元，未来三年将达到 3.2万亿元。但从家装市场的

结构上来看，近年精装房渗透率持续增长，一线城市、新一线城市、二线城市的

精装房比例均超过 50%；同时，国内房地产市场调控力度不断加大且增速下滑，

家装业务市场结构正在由增量市场转为存量市场。 

公司的家装业务主要以散户为主，在市场转型期受以上因素影响，报告期内

订单、收入以及毛利率均有一定程度下滑，盈利情况也受到了较大影响，在此背

景下公司做出了相应的调整和应对。 



16 

四、公司改善经营业绩的具体措施 

1、精研存量房市场环境下家装业务的拓展及营销策略，并在各子、分公司推广

应用。 

2、加速推动数字化转型落地： 

（1）加大家装业务线上营销力度，强化线上的营销获客能力。不断整合、应用

公众号、小程序、自媒体、网络直播等低费用的营销渠道获取客户线索，同时通过

大数据平台对客户进行精准画像，不断提升转化率。 

（2）加速推动家装业务在线交付的实现，不断提升效率。包括产品化家装今年

上线应用“家装SaaS管理系统”，从营销线索引入、销售转化过程、订单执行、工

程交付，售后服务等家装全生命周期运营管控，保障项目良好交付。以及个性化家

装业务应用“360交付管理天眼”系统，实现服务在线、过程透明、结果数据化，进

一步提升工程质量和保证工期，从而提升客户体验。 

3、持续加强精细化管理，降本增效；深入研究各分公司所在城市市场变化，同

时根据市场情况对各分公司业务实施动态管理，加大对效益好、人效高的业务的投

入。 

4、加强对外合作，拓展有效客源。公司近期与工商银行达成战略合作，除金融

服务外，双方也在围绕客户价值等方面进行合作，将有效为对方拓展客源渠道，同

时有利于提升公司的品牌影响力。 

5、针对报告期内家装业务因配套产品结构变化导致毛利率降低的情况，公司将

进一步调整配套产品结构、降低低毛利产品的比例以控制成本，提升毛利率。  

6、深度开发供应商资源，形成产品价格优势，降低成本，同时加快整合全国仓

储网络，在仓储、物流、送装等运营环节中不断提升效率。 

 

问题三、报告期末，你公司以公允价值计量的金融资产中类别为“其他”

的资产初始投资成本为 2.06亿元。请补充说明该项资产的具体构成、买入时间、

收益，是否属于风险投资，是否履行了相应的审批程序和信息披露义务。 

【回复】 

公司公允价值计量的金融资产中类别为“其他”的资产初始投资成本为 2.06

亿元的投资明细如下： 
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序

号 

投资项目 

初次投资时

间 

 

2019年

初投资

成本 

（万元） 

最新投

资占比 

累计收

益 

是否

属于

风险

投资 

是否

履行

了相

应的

审批

程序 

是否

信息

披露

义务 

1 上海汇付互联网

金融信息服务创

业股权投资中心 

2015年 4月 5,000 16.13% 121.40 否 是 是 

2 苏州维新仲华创

业投资合伙企业

（有限合伙） 

2015年 10月 1,000 0.91% 77.79 否 是 是 

3 上海霸景投资中

心（有限合伙） 
2016年 4月 1,000 99.9% 76.24 否 是 是 

4 北京汉新成长投

资中心（有限合

伙） 

2016年 6月 1,000 1.82% 42.31 否 是 是 

5 北京比邻弘科科

技有限公司 
2017年 2月 1,000 4.74%  否 是 是 

6 建行上海杨浦支

行“乾元—睿盈”

理财产品 

2018.10月

-2019.1月 
6,000 不适用 61.2 否 是 是 

7 建行上海杨浦支

行“乾元—睿盈”

理财产品 

2018.10月

-2019.1月 
5,000 不适用 53.3 否 是 是 

8 深圳艾勒可科技

有限公司 
2017年 5月 100 0% 405.4 否 是 

不适

用 

9 网家科技有限公

司 
2015年 4月 500 8.77%  否 是 是 

合   计 20,600  837.64  

注：累计收益指各项资产持有期间分红收益及处置收益 

综上，公司以公允价值计量的金融资产中类别为“其他”的资产投资均履行

了审批程序和信息披露义务。 

 

问题四、报告期末，你公司 1 年以内的预付款期末余额为 1.37 亿元。请你

公司补充披露预付款前五名的预付对象名称、合同签订时间、采购内容、预付

比例、约定付款时间、产品交付情况等，预付对象是否为你公司关联方，是否

存在资金占用或提供财务资助的情形。 
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【回复】 

供应商名称 
合同签订时

间 
采购内容 

金额 

（万元） 

预付

比例 

约定付款

时间 
产品交付情况 

是否为

关联方 

***电缆制造有限

公司 
2019年 1月 电线 4,309.01 100% 

确认订货

后 2日内

付款 

产品未交付。 

电线采购价基

于国际铜价期

货波动，2019

年国际铜价处

于低峰时期，公

司加大产品采

购额度，以锁定

低成本 

否 

***置业有限公司 2019年 1月 房屋租金 460.16 10% 按年支付 不适用 否 

***置业有限公司 2019年 1月 房屋租金 312.41 10% 按年支付 不适用 否 

***电视购物有限

公司 
2018年 12月 

广告费保

证金 
300 100% 

自合同签

订日起 5

日内付款 

不适用 否 

***商业投资有限

公司 
2018年 2月 

房屋押金

及租金  
281.94   按月支付 不适用 否 

合计 - - 5,663.53 - - -- - 

据上表，各项业务均为常规商业往来，符合惯例，不存在资金占用或提供财

务资助的情形。 

 

问题五、报告期末，你公司母公司合并财务报表中按欠款方归集的期末余

额前五名的其他应收款合计 7.33 亿元，款项性质为往来款和运营资金。请你公

司结合本所《上市公司规范运作指引》的相关规定，自查上述财务资助是否合

规，是否及时履行内部审议程序和信息披露义务。 

【回复】 

公司母公司合并财务报表中，按欠款方归集的期末余额前五名的其他应收款

合计 7.33 亿元，主要明细如下： 

  单位：万元 

单位名称 款项性质 年末余额 

北京斯林科技有限责任公司 往来款 27,656.73 

速美集家科技有限公司 往来款 24,365.75 

东易日盛智能家居科技有限公司  往来款 17,662.14 

重庆东易日盛装饰工程有限责任公司 往来款 3,412.73 
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单位名称 款项性质 年末余额 

北京良实物业管理中心 工程项目保证金 200.00 

合     计  73,297.35 

根据《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》内容，“对外财务资助”主

要指上市公司及其控股子公司有偿或者无偿对外提供资金、委托贷款等行为。 

上表中北京斯林科技有限责任公司、速美集家科技有限公司、东易日盛智能

家居科技有限公司、重庆东易日盛装饰工程有限责任公司均为公司全资子公司，

根据《深圳证券交易所上市公司规范运作指引》的规定，公司与全资子公司的往

来款不属于对外财务资助的范畴，属于集团内部往来。另外，应收北京良实物业

管理中心款项，性质为施工项目保证金，系常规商业往来，亦不属于对外财务资

助范畴。 

综上，公司母公司合并财务报表中按欠款方归集的期末余额前五名的其他应

收款合计 7.33 亿元，款项性质为往来款和工程项目运营保证金，均为合规资金

往来，不属于对外财务资助。 

 

特此公告。 

 

 

 

                                 东易日盛家居装饰集团股份有限公司  

董事会  

二〇二〇年七月二十一日  


	【回复】
	因地产调控趋严、房地产市场需求结构变化，2019年房地产竣工面积和销售面积均出现同比下降：2019年1-6月房屋竣工面积下降12.7%；其中北京市2019年1-6月房屋竣工面积同比下降27.9%；上海市2019年1-6月房屋竣工面积同比下降28.3%。北京欣邑和集艾室内设计的主要业务为装修设计、软装业务，其服务的客户主要是国内大型房地产企业，在此环境下，北京欣邑和集艾室内设计的企业客户均受到一定程度的影响，同时业绩也受到了一定影响。
	根据《企业会计准则8号——资产减值》规定，资产存在减值迹象的，应当估计其可收回金额，可收回金额应当根据资产公允价值减去处置费用后的净额与资产预计未来的现值两者之间较高者确定。本次商誉减值测试采用预计未来现金流量的现值作为可收回金额。
	一、北京欣邑
	2019年公司聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购北京欣邑东方室内设计有限公司（以下简称“北京欣邑”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进行评估，出具了天圆开评报字【2020】第000072号《东易日盛家居装饰集团股份有限公司商誉减值测试涉及的北京欣邑东方室内设计有限公司与商誉相关资产组组合可收回金额项目资产评估报告》。
	公司预计未来现金流量现值采用收益法，即按照资产组在持续使用过程中和最终处置时所产生预计未来现金流量（税前），选择恰当的折现率对其进行折现后的金额确定的价值，包括详细预测期的现金流量现值和详细预测期之后永续期的现金流量现值。
	计算过程和关键参数如下：
	1、评估模型与基本公式
	本次估值选用的基本模型和公式为：𝑃=,𝑖=1-𝑛-,,𝑅-𝑖.-,,1+𝑟.-𝑖...+,,𝑅-𝑛.-,,1+𝑟.-𝑛.𝑟.
	式中：P―预计未来现金流量现值
	Ri―未来第i年的息税前净现金流量
	Rn―未来永续期的息税前净现金流量
	r―折现率
	2、未来收益
	本次评估，使用资产组息税前净现金流量Ri作为收益指标，其基本定义为：Ri＝EBITDAi－营运资金增加i－资本性支出i
	3、预测期：本次评估预测期为5年，2020年-2024年
	4、折现率
	按照现金流与折现率口径一致的原则，本次评估均采用税前计算，折现率选取税前折现率为16.09%；
	折现率按加权平均资本成本模型（WACCBT）确定。
	基本计算公式： WACCBT=WACC/(1-T)
	式中：Ke―权益资本成本，采用CAPM资本资产定价模型确定
	资本资产定价模型（CAPM）基本公式为：,𝐾-𝑒.=,𝑟-𝑓.+𝛽×,,𝑟-𝑚.−,𝑟-𝑓..+,𝑟-𝑠.
	其中： 和 通过计算权益成本时计算的同行业上市公司的平均财务杠杆比率进行计算
	5、商誉及相关资产组预计未来现金流量
	单位：万元
	二、集艾室内设计：
	2019年公司聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购集艾室内设计上海有限公司（以下简称“集艾室内设计”）形成的商誉相关资产组组合可回收金额进行评估，出具了天圆开评报字【2020】第000071号《东易日盛家居装饰集团股份有限公司商誉减值测试涉及的集艾室内设计（上海）有限公司与商誉相关资产组组合可收回金额项目资产评估报告》。
	公司预计未来现金流量现值采用收益法，即按照资产组在持续使用过程中和最终处置时所产生预计未来现金流量（税前），选择恰当的折现率对其进行折现后的金额确定的价值，包括详细预测期的现金流量现值和详细预测期之后永续期的现金流量现值。商誉减值测试计算过程和关键参数如下：
	1、 评估模型与基本公式，详见一、计算过程及参数
	2、 未来收益，详见一、计算过程及参数
	3、 预测期：本次评估预测期为5年，2020年-2024年
	4、 折现率
	按照现金流与折现率口径一致的原则，本次评估均采用税前计算，折现率选取税前折现率为15.88%；
	折现率计算公式，详见一、计算过程及参数
	5、商誉及相关资产组预计未来现金流量
	单位：万元
	【回复】
	一、 北京欣邑：
	（一）根据历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年度盈利预测情况等详细说明商誉减值准备计提的充分性与合理性
	1、历史业绩情况
	欣邑东方主要从事高端地产设计、软装等，客户主要为大型房地产企业。2017年和2018年营业收入及净利润情况如下：
	单位：万元
	2018年度业务收入包括设计、软装及家具销售：
	单位：万元
	2、往年盈利预测情况
	1）2018年12月31日关于2019年-2023年预测收入情况如下：
	单位：万元
	2）2018年12月31日关于2019年-2023年预测成本毛利率情况如下：
	单位：万元
	3）2018年12月31日关于2019年-2023年预测期间费用情况如下：
	单位：万元
	4）2018年12月31日关于2019年-2023年预测税前利润及利润率情况如下：
	单位：万元
	3、本年经营状况：
	2019年度北京欣邑收入10,376.66万元，成本3,120.06万元，期间费用3,073.51万元；净利润3,341.67万元，分类收入及毛利率如下：
	单位：万元
	4、本年盈利预测情况
	1）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业收入情况如下：
	单位：万元
	2）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业成本及毛利变动情况如下：
	单位：万元
	3）2019年12月31日关于2020年-2024年预测期间费用情况如下：
	单位：万元
	4）2019年12月31日关于2020年-2024年预测税前净利润及利润率情况如下：
	单位：万元
	据上表，本年盈利预测较以往年度预测的收入及利润相比均有下降，主要是受经济增速放缓、地产宏观调控以及意向订单延期、营业收入结转周期增加等因素的影响，预计营业收入及利润增速较历史年度减缓。
	本年盈利预测选取毛利率等指标参照了本年实际经营状况的相关指标，具备合理性。
	综上，根据北京欣邑的历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年度盈利预测情况等数据，本次计提的商誉减值准备充分、合理。
	（二）结合行业发展趋势、标的公司业务开展情况等，说明是否存在商誉继续减值的风险
	北京欣邑所处的室内设计行业属于建筑装饰业的分支行业，发展状况与国家的经济发展水平密切相关，随着消费升级、审美能力及要求的升级，高端设计需求不断增加。但近年来受国内地产调控趋严的影响，房地产竣工面积和销售面积均出现同比下降；同时房地产市场结构出现变化，改善型需求占比逐年上升，主流房地产公司根据市场需求，加大改善类产品结构比例，降低高端类产品比例。
	北京欣邑主要从事高端室内装饰设计、软装业务，服务的客户主要为国内大型房地产企业，客户主要集中在北京、上海等城市，受近年北京、上海等一线城市房地产政策调控和市场下行影响，公司的客户群体受到一定程度影响；同时出现了部分项目实施周期延长，人员占用时间增加，导致项目成本增加。欣邑东方2019年扩大和加深了其他区域市场的份额，主要有武汉、青岛、西安、珠海和苏州等地，但受一线城市市场萎靡影响，企业整体增速较历史年度相比下降。但是，随着北京欣邑 “高端样板间设计+软装一体化”进程、设计产品化的逐步落地、同时业务...
	预计北京欣邑未来营业收入的增长将随着整体行业趋于稳定增长，公司对于商誉及相关资产组预计未来现金流量的预测具备合理性。
	公司根据《企业会计准则》的要求和规定，在每年年度终了对企业合并所形成的商誉结合与其相关的资产组或者资产组组合进行减值测试，并充分关注商誉所在资产组或资产组组合的宏观环境、行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素，客观进行减值测试。对于2019年度终了的商誉减值测试，公司对北京欣邑所在的宏观和行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素进行了分析，对资产组的可收回金额低于其账面价值以及商誉账面价值的情况，确认相应的减值损失，并聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购北京欣邑东方室内设计有限公司（以下简称...
	综上所述，本公司认为针对北京欣邑商誉计提的减值是恰当的。公司后续如果在商誉减值测试的过程中发现减值迹象的，公司将及时计提商誉减值。
	二、集艾室内设计
	（一）根据历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年度盈利预测情况等详细说明商誉减值准备计提的充分性与合理性
	1、历史业绩情况
	集艾室内设计各年收入和净利润情况如下：
	单位：万元
	集艾室内设计收入包括设计、软装和部分工程收入：
	单位：万元
	2、往年业绩预测情况
	1）2018年12月31日关于2019年-2023年预测收入情况如下：
	单位：万元
	2）2018年12月31日关于2019年-2023年预测成本毛利率情况如下：
	单位：万元
	3）2018年12月31日关于2019年-2023年预测期间费用情况如下：
	单位：万元
	4）2018年12月31日关于2019年-2023年预测税前利润及利润率情况如下：
	单位：万元
	3、本年经营状况：
	2019年度集艾室内设计经营状况：收入26,030.28万元，成本15,946.18万元，期间费用2,715.98万元，净利润5,356.79万元，分类业务情况如下：
	单位：万元
	4、本年盈利预测情况
	1）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业收入情况如下：
	单位：万元
	2）2019年12月31日关于2020年-2024年预测营业成本及毛利变动情况如下：
	单位：万元
	3）2019年12月31日关于2020年-2024年预测期间费用情况如下：
	单位：万元
	4）2019年12月31日关于2020年-2024年预测税前净利润及利润率情况如下：
	单位：万元
	据上表，本年盈利预测较以往年度预测的收入及利润相比均有下降，主要是受经济增速放缓、地产宏观调控以及意向订单延期、营业收入结转周期增加等因素的影响，预计营业收入及利润增速较历史年度减缓。
	本年盈利预测选取的毛利率等指标接近本年实际经营状况的相关指标，具备合理性。
	综上，根据集艾设计的历史财务数据、以往年度盈利预测情况、本年度经营状况、本年度盈利预测情况等数据，本次计提的商誉减值准备充分、合理。
	（二）结合行业发展趋势、标的公司业务开展情况等，说明是否存在商誉继续减值的风险
	集艾设计主要从事商业地产为主的装饰设计、软装业务，受宏观经济及各地对地产行业的调控及资金面等因素影响，2019年出现项目周期拉长，预付款滞后等情况，同时各地产公司陆续对设计项目启用招投标，也使签单速度受到一定影响，相应人力成本增加。但是长期来看，室内装饰行业仍有巨大空间，据统计，国内室内设计达两千亿市场规模，集艾设计根据市场情况及客户需求，结合自身发展规划，将继续加大业务拓展力度，尤其是北方区域的拓展，立足北京，并向华北的其他区域及东北逐渐延申。
	公司根据《企业会计准则》的要求和规定，在每年年度终了对企业合并所形成的商誉结合与其相关的资产组或者资产组组合进行减值测试，并充分关注商誉所在资产组或资产组组合的宏观环境、行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素，客观进行减值测试。对于2019年度终了的商誉减值测试，公司对集艾室内设计所在的宏观和行业环境、实际经营状况及未来经营规划等因素进行了分析，对资产组的可收回金额低于其账面价值以及商誉账面价值的情况，确认相应的减值损失，并聘请北京天圆开资产评估有限公司对收购集艾室内设计上海有限公司（以下简称...
	综上所述，本公司认为针对集艾设计商誉计提的减值是恰当的。公司后续如果在商誉减值测试的过程中发现减值迹象的，公司将及时计提商誉减值。
	会计师意见：
	【回复】
	单位：万元
	各指标变化对净利润的影响具体如下：
	1、2019年度较2018年度，公司工程收入下降9.34%，设计收入下降16.91%，收入结构中毛利率较高的设计收入占比下降，收入结构的变化致使整体毛利率有所下降；详见下表：
	主营业务收入结构变化表
	单位：万元
	2、2019年度较2018年度，公司工程成本下降6.89%，小于工程收入的降幅9.34%；设计成本增长15.89%，设计收入为同比下降16.91%；主营业务成本同比下降5.76%，低于主营业务收入的降幅10.11%，详见下表：
	主营业务成本结构变化表：
	单位：万元
	3、工程业务、设计业务在报告期内因人工成本增加、外协等因素也导致毛利率下降。详见下表：
	主营业务中分产品业务的毛利率变化表：
	单位：万元
	4、期间费用
	（1）职工薪酬增加5,967万元，主要是因人员增加所致。人员增加的原因一是产品化家装业务前期快速拓展，随着店面开设，人员陆续增加，同期费用增大；二是一二线城市房地产精装比例快速提高，家装业务的主要市场由新房市场转向存量房市场，存量小区家装业务开拓的难度大，需要更多的营销、市拓人员对存量小区的客源持续深入挖掘，因而人员费用增大。同时，近年来新聘人员的人工成本也在逐年增长，也对报告期费用形成一定影响。随着公司对市场变化把控能力的提升、团队以及店面升级调整和磨合到位，人均效率将会进一步提升。
	（2）房租物业费共增长3,083万元，主要原因一是近年来房租费用每年普遍增长；二是产品化家装业务2018年陆续新增开设20余家店面，主要为4月之后开设；2018年个性化家装业务也新开合肥、福州分公司及其他地区10余家新店，主要是在5月之后新开，店面增加相应房租物业费用按使用期间费用分摊入账，致费用增长。
	（3）广告费用增加1,580万元，主要是存量市场环境下，公司为开拓客源加大了业务拓展力度，相应费用增加。
	（4）店面及办公室装修费用摊销增加1,461万元，也主要是因店面增加按期分摊费用，以及2019年4季度对部分店面进行调整一次性摊销部分装修费用所致。
	单位：万元
	根据家装行业协会数据统计：受益于城镇化进程的推进、消费结构的持续升级和二次装修需求的逐步释放，家装行业市场需求始终保持增长。预计2020年行业市场规模将达到2.5万亿元，未来三年将达到3.2万亿元。但从家装市场的结构上来看，近年精装房渗透率持续增长，一线城市、新一线城市、二线城市的精装房比例均超过50%；同时，国内房地产市场调控力度不断加大且增速下滑，家装业务市场结构正在由增量市场转为存量市场。
	公司的家装业务主要以散户为主，在市场转型期受以上因素影响，报告期内订单、收入以及毛利率均有一定程度下滑，盈利情况也受到了较大影响，在此背景下公司做出了相应的调整和应对。
	【回复】
	公司公允价值计量的金融资产中类别为“其他”的资产初始投资成本为2.06亿元的投资明细如下：
	注：累计收益指各项资产持有期间分红收益及处置收益
	综上，公司以公允价值计量的金融资产中类别为“其他”的资产投资均履行了审批程序和信息披露义务。
	【回复】
	【回复】

