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北京大成律师事务所 

关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司 

公开发行可转换公司债券的 

补充法律意见书（三） 

（修订稿） 

 

致：深圳市华阳国际工程设计股份有限公司 

北京大成律师事务所（以下简称“本所”）接受发行人委托，作为公司公开

发行可转换公司债券的专项法律顾问，于 2019 年 12 月 26 日已出具了《北京大

成律师事务所关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司公开发行可转换公司

债券的律师工作报告》（以下简称“《律师工作报告》”）和《北京大成律师事

务所关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司公开发行可转换公司债券的法

律意见书》（以下简称“《法律意见书》”），并于 2020 年 4 月 20 日分别出具

了《北京大成律师事务所关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司公开发行可

转换公司债券的补充法律意见书（一）》（以下称“《补充法律意见书（一）》”）

及《北京大成律师事务所关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司公开发行可

转换公司债券的补充法律意见书（二）》（以下称“《补充法律意见书（二）》”） 

中国证监会于 2020 年 5 月 12 日下发《关于请做好华阳国际公开发行可转债

发审委会议准备工作的函》（以下简称“《告知函》”），本所律师现就《告知

函》补充核查情况出具《北京大成律师事务所关于深圳市华阳国际工程设计股份

有限公司公开发行可转换公司债券的补充法律意见书（三）（修订稿）》（以下

称“本补充法律意见书”）。 

本补充法律意见书是对《律师工作报告》、《法律意见书》、《补充法律意

见书（一）》和《补充法律意见书（二）》的补充。本所及本所律师在《律师工

作报告》、《法律意见书》、《补充法律意见书（一）》和《补充法律意见书（二）》
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中的有关用语释义、声明事项适用于本补充法律意见书，但本补充法律意见书另

有说明的除外。 

本补充法律意见书仅供发行人为本次发行之目的使用，未经许可，不得用作

任何其他用途。 

本所及本所律师根据中国有关法律、法规和中国证监会有关规定的要求，依

照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，对发行人提供的有关文

件和事实进行了检查验证。 

基于上述，本所发表补充法律意见如下： 

问题一： 

关于本次募投项目。申请人本次拟募集资金用于建筑设计服务中心建设项

目、装饰设计服务中心建设项目和总部基地建设项目等 3 个项目。募投项目用地

采用“联合竞买”模式。 

请申请人说明：（1）本次募投项目用地是否均系采用“联合竞买”模式购

置的龙华设计产业园（一期）用地，“联合竞买”模式具体运作流程，是否符合

土地管理相关法律法规规定，是否会导致未来权属分割不清或产权证书办理存在

实质性障碍；申请人披露的募投项目实施进展是否准确，上述募投项目用地是否

已经按照募投实施计划交付并投入建设，是否存在不能取得的风险，是否对募投

项目实施计划构成重大影响；（2）上述项目用地购置支出是否为董事会前投入，

有无纳入募投支出，相关购置内部决策程序及信息披露是否及时、充分；（3）

建筑设计服务中心建设项目、装饰设计服务中心建设项目和总部基地建设项目具

体用途，建设区域具体划分情况，总部基地建设项目是否属于重复建设；（4）

结合用地及项目具体实施情况说明首次公开发行募集资金项目与本次募投项目

的区别，是否存在重复建设。请保荐机构和发行人律师进行核查并发表核查意见。 

回复： 

（一）本次募投项目用地均系采用“联合竞买”模式购置的龙华设计产业园

（一期）用地；“联合竞买”模式在深圳已成功推行，符合土地管理相关规定，
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不会导致权属分割不清或影响产权办理；募投项目实施进展披露准确，募投项目

用地已经交付，项目已进入方案设计阶段，并已启动其他前期工作，不存在不能

取得或影响募投项目实施计划的风险 

1、本次募投项目用地均系采用“联合竞买”模式购置的龙华设计产业园（一

期）用地 

本次募投项目均位于广东省深圳市龙华区民治街道，用地均系发行人与其他

3 家联合竞买方组成联合体通过公开挂牌交易竞得的位于龙华区产业用地

A810-0043 地块，即龙华设计产业园（一期）用地。 

龙华设计产业园（一期）用地面积 25,524.12 平方米，该土地计入容积率的

总建筑面积不超过 83,200 平方米，土地使用年限为 30 年。根据发行人与其他

联合竞买方于 2019 年 11 月共同签署的《龙华设计产业园项目联合意向合作协

议》，项目建成后，发行人可获得的权益占比为 43.59%，建筑面积约为 36,266.88

平方米。楼宇布局上，发行人与其他 3 家联合竞买方将新建 4 栋办公楼，其中一

栋楼宇为华阳国际拥有，并将独立办证。 

2、“联合竞买”模式在深圳已成功推行，符合土地管理相关规定，不会导

致权属分割不清或影响产权办理 

（1）深圳市“联合竞买”模式土地的政策背景 

近年来，党中央、国务院和广东省在大力优化营商环境、降低企业成本，努

力推动实体经济高质量发展方面予以高度重视。 

2016 年 11 月，国土资源部办公厅印发《产业用地政策实施工作指引》（国

土资厅发〔2016〕38 号）明确提出“更好落实产业用地政策”、“进一步加大

产业发展用地保障工作力度”等要求。2018 年，广东省人民政府印发《广东省

降低制造业企业成本支持实体经济发展的若干政策措施》（粤府〔2018〕79 号）

明确提出“降低企业用地成本”、“加大重大产业项目支持力度”等要求。2018

年 2 月，深圳市出台《深圳市人民政府关于印发总部项目遴选及用地供应管理办

法的通知》（深府规〔2018〕1 号）明确提出“优化产业空间资源配置”、“全

方位降低企业运营成本”等要求。2018 年 5 月，深圳市正式施行《深圳市总部
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项目遴选及用地供应管理办法》（深府办〔2018〕1 号），对总部产业项目用地

的遴选及供应进行了细化规范，同时对其他产业用地的分类管理和精准供应提出

了新要求。 

2019 年 2 月，中共中央、国务院印发《粤港澳大湾区发展规划纲要》明确

提出“构建具有国际竞争力的现代产业体系”、“深化供给侧结构性改革，着力

培育发展新产业、新业态、新模式，支持传统产业改造升级，加快发展先进制造

业和现代服务业”等要求。 

2019 年 3 月，深圳市人民政府印发《深圳市工业及其他产业用地供应管理

办法》，将产业项目遴选、土地供应及事后监管等与近期产业政策、土地政策进

行了充分衔接，在优化土地资源配置、提高土地资源利用效率、增强产业项目用

地监管等方面均有明确的规定，以促进工业及其他产业用地市场化的有效配置，

努力推动实体经济高质量发展。其中提到，鼓励重点产业项目用地联合投标或竞

买，需提交由联合体各成员签署的联合意向合作协议，协议应当约定联合体各成

员的产业项目全面履约承诺、除公共配套设施外的建筑物产权分配比例、持有面

积、类型、各成员间的权利与义务等内容。 

发行人本次“联合竞买”模式即依据《深圳市工业及其他产业用地供应管理

办法》实施，响应了深圳市进一步推进土地供给侧结构性改革、加快土地供应、

推动产业转型升级的政策导向。 

（2）本次“联合竞买”的具体模式 

发行人及其他联合竞买方组成联合体共同参与竞买龙华设计产业园（一期）

用地并进行合作开发建设，发行人的出资比例及权益分配比例为 43.59%，各方

具体合作方式如下： 

资金投入：发行人及其他联合竞买方签署联合意向合作协议，按照联合意向

合作协议约定的出资比例支付竞买保证金、土地出让金及相关税费、前期启动资

金、拿地后项目建设管理资金、开发建设资金。 

项目建设：各方组成项目投资决策委员会，负责对项目重大事项进行决策，

并委托发行人以“委托管理”或“代建”模式承担本项目的建设管理。 
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权益分配：按各方出资比例分配建成物业产权，其中，办公用房部分按出资

比例分证持有，报告厅、商业、物业用房等共有公共部分由四方按出资比例以按

份共有方式共同持有，并在项目物业建成后四方共同组建物业管理公司负责整体

产业园物业运营和管理。 

（3）深圳市已构建完备的大型企业“联合竞买”模式并已有实际操作案例 

“联合竞买”作为深圳市土地主管部门推出的土地出让创新举措，目前已形

成成熟的操作机制，市场已有多起联合竞买土地案例，部分上市公司“联合竞买”

的土地交易案例如下： 

股票代
码 

股票简称 
是否募投
项目用地 

交易日期 联合竞买方 土地位置 
土地用
途 

土地面积
（㎡） 

土地使

用权
（年） 

002047 宝鹰股份 否 2020-3-26 
深圳市建工集团股份

有限公司 

深圳市南
山区粤海

街道 

商业用
地 

4,808.17 30 

603063 禾望电气 否 2019-12-25 

深圳天源迪科信息技

术股份有限公司、诺

德投资股份有限公
司、深圳市福科产业

运营管理有限公司 

深圳市福

田区梅林
街道 

工业用

地（新
型产业

用地 

11,455.53 30 

002851 麦格米特 是 2019-02-21 

深圳市盛弘电气股份

有限公司、深圳市沃

特新材料股份有限公
司、任子行网络技术

股份有限公司等 14

家公司 

深圳市南

山区留仙
洞总部基

地 

工业用

地（新
型产业

用地） 

11,188.3 30 

002822 中装建设 否 2018-01-30 

周大生珠宝股份有限
公司、深圳市科源建

设集团有限公司 

深圳市罗
湖区笋岗

街道 

工业用
地（新

型产业

用地 

8,671.08 30 

如上表所述，深圳已有多个上市公司采用“联合竞买”的方式获得发展所需

土地，“联合竞买”模式在深圳已有相对成熟的实际操作案例。 

上述案例中，麦格米特与其他十四家企业组成联合体通过“联合竞买”拍得

土地使用权，并作为发行可转换公司债券募投项目（总部基地建设项目）用地，

募集资金主要用于土地投资、建设投资和设备投资。根据麦格米特公告文件，其

“联合竞买”模式下的具体合作方式及产权分配方式如下： 

①各合作方出资组成联合体共同参与竞买目标地块，共同承担土地竞买保证

金、土地出让金。各合作方按《南山区联合竞买及合作建设留仙洞二街坊
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T501-0096 地块协议书》约定的“土地出让金和竞买保证金出资比例”支付竞买

保证金。 

②成功竞买并取得目标地块后，各合作方共同出资进行项目合作开发建设，

各合作方共同承担项目建成、投入营运所需的全部各项费用，包括但不限于项目

建设资金、政府规费、管理费用等。各合作方按《南山区联合竞买及合作建设留

仙洞二街坊 T501-0096 地块协议书》中约定的“建筑面积占比”承担项目建设

资金。 

③权益分配：项目全部建成后，各合作方按《南山区联合竞买及合作建设留

仙洞二街坊 T501-0096 地块协议书》中约定的“建筑面积占比”各自持有相应

物业面积。 

④建设方式：目前，各合作方已委托深圳市万科城市建设管理有限公司代建

留仙洞二街坊联合总部大厦项目，并同意且授权深圳市深汇通投资控股有限公司

直接与万科公司对接，履行《代建合同》中的相关业主方的义务。 

麦格米特“联合竞买”方式与发行人本次“联合竞买”均系在政府为促进经

济发展、实施土地供给侧改革的政策背景下，依据相关土地管理办法实施，两者

在实施程序、合作方式及产权分配方面均比较相似，且均用于发行可转换公司债

券募投项目。 

综上，“联合竞买”模式在深圳已有案例，操作程序、合作方式等均已较为

成熟，不存在重大不确定性风险。 

（4）“联合竞买”模式符合土地管理相关规定，不会导致权属分割不清或

影响产权办理 

如（1）中所述，“联合竞买”为深圳市土地主管部门推出的土地出让创新

举措，发行人本次“联合竞买”模式系依据《深圳市工业及其他产业用地供应管

理办法》实施，本次“联合竞买”模式符合土地管理相关规定，属于《深圳市工

业及其他产业用地供应管理办法》鼓励的重点产业项目用地出让方式，不会导致

权属分割不清或影响产权办理。 

根据《深圳市工业及其他产业用地供应管理办法》的规定，以出让方式供应

的重点产业项目用地，联合竞得土地的，按照国有建设用地使用权出让合同的约
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定，对联合竞买方各成员的除公共配套设施外的建筑物产权分配比例、类型等办

理分证。 

根据发行人与其他联合竞买方于 2019 年 11 月共同签署的《龙华设计产业

园项目联合意向合作协议》，联合竞买各方一致同意，按各方出资比例分配建成

物业产权，其中，办公用房部分按出资比例分证持有。 

根据 2020 年 1 月 22 日深圳市规划和自然资源局龙华管理局与发行人及其

他联合竞买方签订的《深圳市土地使用权出让合同书》（深地合字（2019）4013

号），“联合竞买各单位除物业服务用房外的建筑可按协议分配比例分证持有”。 

深圳市龙华区工业和信息化局已于 2019 年 11 月 26 日出具《龙华区工业和

信息化局关于深圳市华阳国际工程设计股份有限公司、深圳市城市交通规划设计

研究中心股份有限公司、深圳市水务规划设计院股份有限公司、深圳市综合交通

设计研究院有限公司联合申请 A810-0043 宗地产业用地竞买资格的复函》，确

认龙华设计产业园（一期）是区 2019 年遴选的重点产业项目；项目的遴选方案

及监管协议已经区重点产业项目遴选工作领导小组审议通过并向市发展和改革

委、市住房和建设局、市规划和自然资源局备案；项目遴选方案已在深圳特区报、

深圳政府在线网站公示且无异议；华阳国际及其他联合竞买方组成的联合体具备

A810-0043 宗地竞买人资格条件。 

深圳市规划和自然资源局龙华管理局已于 2020 年 6 月 1 日出具《关于深圳

市华阳国际工程设计股份有限公司申请出具以“联合竞买”模式取得土地使用权

确认意见的复函》（深规划资源龙华函【2020】728 号），确认公司按照《深

圳市工业及其他产业用地供应管理办法》（深府规【2019】4 号）与其他联合竞

买方联合竞得深圳市龙华区民治街道 A810-0043 宗地，各方已签署土地使用权

出让合同，根据合同约定，联合竞买单位所占建筑面积指标等内容在联合竞买协

议中确定，除物业用房外的建筑可按协议分配比例分证持有。 

综上，发行人本次“联合竞买”模式符合土地管理相关规定，属于《深圳市

工业及其他产业用地供应管理办法》鼓励的重点产业项目用地出让方式，不会导

致权属分割不清或影响产权办理。 
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3、募投项目实施进展披露准确，募投项目用地已经交付，项目已进入方案

设计阶段，并已启动其他前期工作，不存在不能取得或影响募投项目实施计划的

风险 

（1）募投项目进展披露准确 

发行人在申报文件中有关募投项目实施进展披露情况主要如下： 

①立项方面。本次募投项目已于 2019 年 12 月取得深圳市龙华区发展和改

革局出具的《深圳市社会投资项目备案证》（深龙华发改备案（2019）0421 号、

深龙华发改备案（2019）0420 号及深龙华发改备案（2019）0426 号）； 

②环评方面。本次募投项目不涉及环境敏感区，也无需自建配套污水处理设

施，且深圳市生态环境局龙华管理局已出具《深圳市生态环境局龙华管理局关于

为华阳国际加快办理募投项目环评审批的复函》（深环龙华函[2019]215 号），

本次募投项目不涉及环境敏感区，也无需自建配套污水处理设施，因此，发行人

无需对本次募投项目进行建设项目环境影响评价审批或者备案； 

③用地方面。发行人及其他联合竞买方已与深圳市规划和自然资源局龙华管

理局签订《深圳市土地使用权出让合同书》（深地合字（2019）4013 号）；联

合竞买各方均已如期缴纳土地款。 

目前，该项目已进入方案设计阶段，并启动其他前期工作。 

上述募投项目实施进展披露准确，已如实反映申报文件提交日募投项目实际

进展。 

（2）募投项目用地已经交付，项目已进入方案设计阶段，并已启动其他前

期工作，不存在不能取得或影响募投项目实施计划的风险 

截至本补充法律意见书出具日，联合竞买各方已与深圳市规划和自然资源局

龙华管理局签订土地使用权出让合同，根据合同约定“本合同签订后，则视为甲

方已向乙方交付土地”，募投项目用地已经实际交付至发行人及其他联合竞买方，

并可根据土地出让合同约定办理产权证书，不存在不能取得的风险。 

截至本补充法律意见书出具日，各方已启动各项前期工作，已完成地勘、基

坑支护设计、监理单位招标工作，正在开展方案设计，后续将启动造价咨询、基

坑支护工程招标，并尽快开展初步设计工作。 

综上，本次募投项目实施进展披露准确，募投项目用地已经交付并启动前期
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规划工作，不存在不能取得或影响募投项目实施计划的风险。 

（二）项目用地购置支出为董事会后投入，为自有资金支出，未纳入募投支

出，已履行购置内部决策程序并及时、充分信息披露 

1、项目用地购置支出为董事会后投入，为自有资金支出，未纳入募投支出 

发行人于 2019 年 12 月 5 日召开董事会审议通过本次可转债发行方案，于

2020 年 1 月 22 日签订《深圳市土地使用权出让合同书》（深地合字（2019）

4013 号），并于 2020 年 1 月 23 日以自有资金支付土地价款 134,693,100.00

元。本次项目用地购置支出为发行人董事会后投入，为自有资金支出，未纳入募

投支出。 

2、发行人购买募投项目用地已履行内部决策程序并及时充分披露 

2019 年 11 月 14 日，发行人召开第二届董事会第八次会议及第二届监事会

第九次会议，审议通过《关于公司拟参与联合竞买龙华区民治街道 A810-0043

地块的议案》，并在次日于巨潮资讯网刊登《关于公司拟参与联合竞买龙华区民

治街道 A810-0043 地块的公告》。 

2019 年 12 月 11 日，公司与各联合竞拍方按照法定程序通过深圳市土地房

产交易中心公开挂牌交易，竞得龙华区民治街道 A810-0043 宗地的土地使用权，

并签署了成交确认书，并于次日在巨潮资讯网刊登《关于公司参与联合竞拍取得

龙华区民治街道 A810-0043 宗地土地使用权的公告》。 

2020 年 1 月 22 日，发行人及其他联合竞买方与深圳市规划和自然资源局

龙华管理局签订《深圳市土地使用权出让合同书》（深地合字（2019）4013 号），

并于次日以自有资金支付土地价款 134,693,100.00 元。合同签署完毕后，公司

及时于巨潮资讯网刊登《关于签署土地使用权出让合同书的公告》。 

综上，发行人项目用地购置支出为董事会后投入，为自有资金支出，未纳入

募投支出，已履行购置内部决策程序并及时、充分信息披露。 

（三）三个募投项目均有各自规划用途，办公区域划分清晰，总部基地建设

项目主要用于承接及改善现有总部员工办公环境，不属于重复建设 
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1、各募投项目的均有各自规划用途，总部基地建设项目主要用于承接现有

员工，改善办公环境，解决发行人总部无自有物业，租赁场地不稳定，办公场所

不集中的问题，不属于重复建设 

本次募投项目：建筑设计服务中心建设项目、装饰设计服务中心建设项目和

总部基地建设项目均有各自规划的用途，具体如下： 

序号 项目名称 主要用途 具体说明 

1 

建筑设计服
务中心建设

项目 

扩张公司建

筑设计主业 

落实围绕粤港澳大湾区，深耕华南市场发展思路。 

建筑设计是公司主营业务的核心，开展建筑设计业务需配

备相关专业人才、工作场所、建筑设计专业软硬件设备及

办公用软硬件设备，本项目即通过场地建设、装修，采购

一系列建筑设计和办公用软硬件设备，并引进相关高级设
计人才，以满足公司建筑设计业务的扩张需求 

2 

装饰设计服

务中心建设

项目 

开拓装饰设

计业务 

满足大型地产商客户将建筑设计、装饰设计等重要环节综
合委托的需求，提高客户满意度。 

公司目前暂无装饰设计业务，开展装饰设计业务需配备相

关专业人才、工作场所、装饰设计专业软硬件设备及办公

用软硬件设备，本项目即通过场地建设、装修，采购一系
列装饰设计和办公用软硬件设备，并引进相关高级设计人

才，以满足开拓装饰设计业务的需求 

3 
总部基地建
设项目 

承接公司现

有总部人
员、改善办

公环境 

总部基地建设后，用于承接现有员工，改善办公环境，解

决租赁场地不稳定，办公场所不集中的问题。公司在深圳

公司在深圳目前无自有物业，一直以来采用租赁场地的方

式办公，租赁场地办公存在多方面的限制因素，存在不稳
定的风险，导致公司无法进行长期的场地规划布置。本项

目即通过投资房屋建筑工程、软硬件设备采购、以及工程

其他费用等新建总部基地，用于承接现有总部人员，并改
善办公环境。 

本次募投项目中，建筑设计服务中心建设项目，主要是为了贯彻公司深耕华

南市场和粤港澳大湾区的战略，扩大公司大湾区地区业务规模，储备设计人员及

新增办公需求；装饰设计服务中心建设项目为满足客户综合化的设计需求，拓展

新的业务方向，服务于公司全产业链布局，为客户提供一体化服务；项目投资包

括对应面积的建筑工程费及设计人员使用的软硬件投入等。 

总部基地建设项目则主要用于承接及改善现有总部员工办公环境，与建筑设

计服务中心建设项目及装饰设计服务中心建设项目用途及规划均不同，不属于重

复建设。 
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2、募投项目办公区域划分清晰，面积分配合理 

根据公司与联合竞买方共同签署的《龙华设计产业园项目联合意向合作协

议》，项目建成后，公司及联合竞买方将各自拥有一栋独立办公楼。公司本次募

投项目涉及的办公区域位于该办公楼，根据初步规划，办公楼建成后共 16 层，

其中第 1、2 层为架空层，其他楼层预计每层建筑面积约 1,900~3,600 平方米，

建筑设计服务中心建设项目、装饰设计服务中心建设项目和总部基地建设项目将

分别占用办公楼第 4~9 层、第 3 层以及第 10~16 层。 

截至 2019 年 12 月 31 日，公司深圳地区办公场地约 1.6 万平方米，均系通

过租赁方式取得，较为分散，本次募投项目中总部基地建设项目场地面积约

17,539.39 平方米（容纳 1,500 人），项目建成后公司拟将深圳总部现有员工转

移至总部基地，办公场所将更加稳定，办公条件得到改善。此外，建筑设计服务

中心建设项目及装饰设计服务中心建设项目场地面积分别为 14,981.99 平方米

（容纳 1,200 人）及 3,745.50 平方米（容纳 300 人），与公司有关募投项目的

可行性分析测算一致，符合公司业务开拓及人员招募的规划。 

综上，三个募投项目均有各自规划用途，办公区域划分清晰，总部基地建设

项目主要用于现有员工的集中办公管理，解决发行人总部无自有物业，租赁场地

不稳定，办公场所不集中的问题，不属于重复建设。 

（四）首次公开发行募集资金项目与本次募投项目在主要用途及实施方式、

实施地点及实施主体等方面均有区别，不存在重复建设的情形 

发行人首次公开发行募集资金项目主要情况如下： 

序

号 
项目名称 

项目投资总

额 

募集资金 

拟投入金额 
主要用途 实施地点 实施主体 

1 
设计服务网

络建设项目 
29,041.94 21,365.97 

通过场地购置或租赁、场

地装修、设备及软硬件购

置、工程建设及人才引
进，在不同城市新建或扩

建设计服务网络，加大对

国内建筑设计市场的覆
盖程度 

长沙、广州、北

京、上海、东莞、

重庆、武汉 7

个城市 

发行人 

2 

装配式建筑
设计研发及

产业化项目 
6,056.64 6,056.64 

通过对场地进行装修、采

购一系列装配式建筑设
计和研发用软硬件设备、

引进一批高级设计人才，

开展装配式建筑研发和

东莞 

发行人子公司

东莞市华阳国

际建筑科技产
业园有限公司 
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序

号 
项目名称 

项目投资总

额 

募集资金 

拟投入金额 
主要用途 实施地点 实施主体 

设计 

3 

BIM 设计研

发及产业化

项目 

5,848.78 5,848.78 

通过对场地进行装修改

造、采购一系列BIM 设

计和研发用软硬件设备、
引进一批高级设计人才，

在此基础上开展BIM 设

计业务 

东莞 

发行人子公司

东莞市华阳国
际建筑科技产

业园有限公司 

4 
信息化平台

建设项目 
5,163.08 5,163.08 

通过公司信息化平台的

软、硬件系统升级、建设

和实施，提高公司全国各
部门、各分支机构的信息

共享程度和处理能力，全

面提升公司对主营业务
数据的集成管理与科学

应用能力。 

- 发行人 

5 

工程总承包

及全过程工
程咨询业务

开展项目 

5,670.00 5,670.00 

补充公司开展工程总承
包业务、全过程工程咨询

业务所需的担保保证金

和其他日常周转所需的
流动资金 

- 发行人 

6 
补充流动资

金项目 
3,000.00 3,000.00 补充公司流动资金 - 发行人 

合计 61,878.68 47,104.47 - - - 

根据上表，发行人首次公开发行募集资金项目中： 

设计服务网络建设项目与本次募投项目中的建筑设计服务中心建设项目均

用于扩张公司建筑设计业务，但前者是在全国范围内扩建设计服务网络，加大对

国内市场的覆盖广度，实施地点均位于公司总部深圳以外，拓展方式包括场地购

置或租赁等形式；本次建筑设计服务中心建设项目则立足于国家“粤港澳大湾区”

发展策略和发行人“深耕华南”的战略目标，着力提高公司在华南地区的竞争实

力，做大做强总部区域业务，本项目实施地点为深圳，通过建设办公场所并配备

相关设施及人才，打造建筑设计服务中心，提升区位服务能力。两次募投项目在

规划用途、实施地点及具体实施方式等方面均存在差异，不存在重复建设情形。 

装配式建筑设计研发及产业化项目、BIM 设计研发及产业化项目及工程总承

包及全过程工程咨询业务开展项目均为公司围绕建筑设计主业所拓展的相关业

务，与本次募投项目属于不同的业务方向，且装配式建筑设计研发及产业化项目

及 BIM 设计研发及产业化项目由发行人子公司实施，实施地点主要位于东莞“华

阳国际现代建筑产业中心”，不存在重复建设的情形。 
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信息化平台建设项目旨在通过公司信息化平台的软、硬件系统升级、建设和

实施，提高发行人全国各部门、各分支机构的信息共享程度和处理能力。本次募

投项目建筑设计服务中心建设项目、装饰设计服务中心建设项目主要为增量业务

拓展，与信息化平台建设项目不存在重复建设的情形；本次总部基地建设项目系

为承接公司现有总部人员、改善办公环境新建总部基地，属于存量业务转移，并

且本次募集资金仅投向建筑工程费及工程建设其他费用，与信息化平台建设项目

不存在重复建设的情形。 

补充流动资金项目主要用于满足公司在业务扩展过程中对营运资金的增量

需求，与本次募投项目均不存在重叠的情形。 

综上，发行人首次公开发行募集资金项目与本次募投项目在主要用途及实施

方式、实施地点及实施主体等方面均有区别，不存在重复建设的情形。 

本所律师执行的核查程序如下： 

1、针对发行人募投项目用地的情况，本所律师查阅了发行人本次募投项目

用地的相关政策文件、用地遴选方案、联合竞买各方签署的协议、发行人与有关

政府部门签署的产业监管协议及土地使用权出让合同、联合拿地市场案例公告文

件等，取得工业和信息化局、规划和自然资源局的确认文件； 

2、针对发行人募投项目及购买土地的决策和信息披露情况，本所律师查阅

了发行人相关董事会、监事会、股东大会决议、独董意见、发行人公告文件等； 

3、针对发行人各募投项目的用途及划分情况，本所律师查阅了发行人募集

资金投资项目测算底稿、投资明细清单等，访谈发行人募投项目建设负责人员； 

4、针对发行人首次公开发行募投项目与本次募投项目的区别，本所律师查

阅了发行人前次及本次募投项目投资项目测算底稿、投资明细清单等，查看了发

行人募集资金投资项目立项备案文件等。 

经核查，本所律师认为： 

1、本次募投项目用地均系采用“联合竞买”模式购置的龙华设计产业园（一

期）用地；“联合竞买”模式在深圳已成功推行，符合土地管理相关规定，不会

导致权属分割不清或影响产权办理；募投项目实施进展披露准确，募投项目用地
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已经交付并启动前期规划工作，不存在不能取得或影响募投项目实施计划的风

险； 

2、项目用地购置支出为董事会后投入，为自有资金支出，未纳入募投支出，

已履行购置内部决策程序并及时、充分完成信息披露； 

3、三个募投项目均有各自规划用途，办公区域划分清晰，总部基地建设项

目主要用于现有员工的集中办公管理，不属于重复建设； 

4、首次公开发行募集资金项目与本次募投项目在主要用途及实施方式、实

施地点及实施主体等方面均有区别，不存在重复建设的情形。 

 

本补充法律意见书正本一式五份。 

（下接签字页） 
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（本页无正文，为《北京大成律师事务所关于深圳市华阳国际工程设计股份有限

公司公开发行可转换公司债券的补充法律意见书（三）》的签字盖章页） 

 

北京大成律师事务所                      

                                                      

     （盖章） 

    负责人： 彭雪峰                       

                                                       

授权签字人：                   

王隽 

 

 

 

经办律师：                         经办律师：                  

高雯                              杨乾武 

 

    

年   月   日 
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