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一 重要提示 

1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发

展规划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读半年度报告全

文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 未出席董事情况 

未出席董事职务 未出席董事姓名 未出席董事的原因说明 被委托人姓名 

董事 詹鹏飞 个人原因 阎鹏 

董事 周岚 工作原因 李嵘 

 

4 本半年度报告未经审计。 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

无 

二 公司基本情况 

2.1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 *ST松江 600225 天津松江 

 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 詹鹏飞 贾潞洁 

电话 022-58915818 022-58915818  

办公地址 天津市西青区友谊南路与外环线交

口东北侧环岛西路天湾园公建1号楼  

天津市西青区友谊南路与外环线交

口东北侧环岛西路天湾园公建1号楼  

电子信箱 songjiangzqb@sina.com  songjiangzqb@sina.com  

 

 

2.2 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 



 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年度末

增减(%) 

总资产 12,776,859,540.77 12,935,988,151.38 -1.23 

归属于上市公司股东的净资产 -65,435,187.21 316,257,119.77 -120.69 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同期增

减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 17,708,829.54 346,855,464.65 -94.89 

营业收入 453,380,222.68 420,389,683.92 7.85 

归属于上市公司股东的净利润 -381,692,306.98 -275,994,650.83 不适用 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
-379,774,791.49 -330,465,429.51 不适用 

加权平均净资产收益率（%） -304.35 -25.10 减少279.25个百分点 

基本每股收益（元／股） -0.41 -0.30 不适用 

稀释每股收益（元／股） -0.41 -0.30 不适用 

2.3 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 21,872 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押或冻结的股份数

量 

天津滨海发展投资

控股有限公司 
国有法人 29.30 274,102,592 0 

质押 245,572,888 

冻结 274,102,592 

天津津诚国有资本

投资运营有限公司 
国有法人 19.00 177,743,597 0 无 0 

上海沅乙投资中心

（有限合伙） 
境内非国有法人 2.84 26,582,883 0 质押 26,582,883 

陈波 境内自然人 0.57 5,300,000 0 无 0 

吴荷月 境内自然人 0.53 4,975,500 0 无 0 

戚跃明 境内自然人 0.52 4,847,700 0 无 0 

陈燕南 境内自然人 0.40 3,759,254 0 无 0 

王桂花 境内自然人 0.37 3,501,901 0 无 0 

陈中平 境内自然人 0.36 3,410,000 0 无 0 

吴军 境内自然人 0.36 3,360,000 0 无 0 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

报告期内，上述股东中天津津诚国有资本投资运营有限公

司间接持有天津滨海发展投资控股有限公司的全部股权。

公司未知上述其他股东之间是否存在关联关系或属于一

致行动人。  

表决权恢复的优先股股东及持股数量的

说明 
不适用 

2.4 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用 √不适用  



2.5 控股股东或实际控制人变更情况 

√适用 □不适用  

新控股股东名称 / 

新实际控制人名称 / 

变更日期 / 

指定网站查询索引及日期 / 

 

公司于 2018 年 7 月 26 日收到间接控股股东市政集团《关于天津市政建设集团有限公司混合

所有制改革进展情况的通知》。根据天津市国资委的部署，市政集团正在开展国有企业混合所有制

改革前期工作，市政集团拟通过增资扩股、股权转让等形式引入投资者。  

为推动混合所有制改革工作的顺利进行，天津市国资委将其所持有的市政集团 100%股权注入

津诚资本，这就使得津诚资本拥有公司权益的股份超过 30%，构成要约收购。2018 年 10 月 26 日，

中国证券监督管理委员会批复同意豁免津诚资本要约收购义务。2018 年 10 月 29 日，公司接到市

政集团通知，市政集团 100%股权注入津诚资本事宜已完成工商变更登记手续，并取得营业执照。 

按照天津市委、市政府关于推进国有企业改革的决策部署，津诚资本负责推动市政集团混合

所有制改革，以 2017 年 12 月 31 日为混改基准日，已依法依规履行清产核资、财务审计、资产评

估、债务处理、法律审核、社会稳定风险评估、职代会及内部决策程序。《天津市政建设集团有限

公司混合所有制改革实施方案》已报请市国资委两委、市深化国有企业改革工作领导小组审议通

过。 

为确保市政集团混改工作顺利推动，津诚资本于 2018 年 12 月 29 日将持有的市政集团 51%股

权在天津产权交易中心进行产权转让项目信息正式披露。挂牌期间，该股权转让项目尚未征集到

意向受让方。按照市政集团混改工作的整体安排，经天津市国资委同意，津诚资本调整公告内容，

于 2019 年 3 月 26 日向天津产权交易中心提交了市政集团股权转让项目二次挂牌申请，于 2019

年 3月 27 日将市政集团 65%股权转让项目在天津产权交易中心进行产权转让信息正式披露，披露

时间为 20个工作日。  

2019 年 4月 25 日，津诚资本收到天津产权交易中心发来的通知，截至挂牌公告期满，征得 1

家联合体意向受让方，意向受让方名称：北京住总集团有限责任公司等三方。  

2019 年 4 月 29 日，公司收到津诚资本出具的《关于市政建设集团产权转让项目进展情况的

函》。由于有关手续原因，津诚资本同意意向受让方北京住总集团有限责任公司延期缴纳交易保证

金。  

2020 年 4月，公司收到市政集团通知及市政集团转发的津诚资本出具的《关于重新启动市政

建设集团混合所有制改革相关工作的函》。市政集团混改项目原以 2017 年 12 月 31 日为基准日，

于 2018 年 12 月 29 日在天津产权交易中心正式披露，截至 2019 年 12 月 28 日公告期已满 1年。

根据天津产权交易中心的相关规定，市政集团前次挂牌程序已结束，未征集到合格意向投资者。

经津诚资本研究决定，以 2020 年 3 月 31 日为基准日开展审计及评估等工作，继续征集受让方，

待征集到受让方后将履行相应审批程序。  

后续公司将积极关注市政集团混改事项，并根据通知及时履行相应的信息披露义务。 

 

2.6 未到期及逾期未兑付公司债情况 

□适用 √不适用  

 



三 经营情况讨论与分析 

3.1 经营情况的讨论与分析 

（一）宏观经济形势分析 

2020 年上半年，面对新冠肺炎疫情带来的严峻考验和复杂多变的国内外环境，在以习近平同

志为核心的党中央坚强领导下，全国上下统筹推进疫情防控和经济社会发展各项工作，坚决贯彻

落实各项决策部署，疫情防控形势持续向好，复工复产复商复市加快推进，上半年我国经济先降

后升，二季度经济增长由负转正，主要指标恢复性增长，经济运行稳步复苏，基本民生保障有力，

市场预期总体向好，社会发展大局稳定。初步核算，2020 年上半年国内生产总值 456614 亿元，

按可比价格计算，同比下降 1.6%。 

1、房地产行业概况 

2020 年上半年，全国房地产开发投资 62780 亿元，同比增长 1.9%。 

2020 年上半年，房地产开发企业房屋施工面积 792721 万平方米，同比增长 2.6%，其中，住

宅施工面积 558776 万平方米，增长 3.8%。房屋新开工面积 97536 万平方米，下降 7.6%，降幅收

窄 5.2 个百分点。其中，住宅新开工面积 71583 万平方米，下降 8.2%。房屋竣工面积 29030 万平

方米，下降 10.5%，降幅收窄 0.8 个百分点。其中，住宅竣工面积 20680 万平方米，下降 9.8%。 

2020 年上半年，商品房销售面积 69404 万平方米，同比下降 8.4%。其中，住宅销售面积下降

7.6%，办公楼销售面积下降 26.5%，商业营业用房销售面积下降 20.7%。商品房销售额 66895 亿元，

下降 5.4%，降幅比 1—5 月份收窄 5.2 个百分点。其中，住宅销售额下降 2.8%，办公楼销售额下

降 28.0%，商业营业用房销售额下降 25.5%。 

报告期内，商品房待售面积 51081 万平方米。其中，住宅待售面积减少 512 万平方米，办公

楼待售面积减少 13万平方米，商业营业用房待售面积减少 106 万平方米。 

2020 年上半年，房地产开发企业到位资金 83344 亿元，同比下降 1.9%。其中，国内贷款 13792

亿元，增长 3.5%；利用外资 46亿元，增长 8.0%；自筹资金 26943 亿元，增长 0.8%；定金及预收

款 26474 亿元，下降 7.0%；个人按揭贷款 13202 亿元，增长 3.1%。 

2020 年上半年，房地产开发企业土地购置面积 7965 万平方米，同比下降 0.9%；土地成交价

款 4036 亿元，增长 5.9%，增速回落 1.2 个百分点。 

2、信息服务业概况 

2019年以来，随着一系列“互联网+”政策文件的实施，互联网将加速融入到经济社会各领域，

移动互联网、云计算、系统集成等新一代信息技术在各个社会经济领域得到深入应用。特别是国

家大数据战略的实施，政府数据开放进程加快，未来，将有更多省市设立大数据管理机构，建设

数据开放平台，研究制定大数据战略落地实施政策，为政府数据有效流动提供有力支撑，大数据

应用将逐步深入到经济社会各领域。以此同时，越来越多的制造业企业意识到互联网对生产制造

全过程、全产业链和产品全生命周期的改造提升作用，加速向基于互联网和数据驱动的新型生产

模式转变。 

2020年3月4日中共中央政治局常务委员会召开会议，会议指出要加快5G网络、数据中心等新

型基础设施建设进度。新型基础设施建设（新基建）包括特高压、新能源汽车充电桩、5G基站建

设、大数据中心、人工智能、工业互联网和城际高速铁路和城市轨道交通等七大领域。据中国信

通院预测，预计到2025年我国5G网络建设投资累计将达到1.2万亿元。未来5年工业企业开展网络

化改造投资规模有望达到5000亿元。5G网络建设将带动产业链上下游以及各行业应用投资超过3.5

万亿元。 

3、融资租赁行业概况 



受宏观经济增速放缓、金融监管环境趋严、行业竞争加剧等因素影响，我国融资租赁行业企

业数量、注册资金和业务量增速趋缓。截至 2020 年 3 月底，全国融资租赁企业（不含单一项目公

司、分公司、SPV 公司和收购的海外公司，也不包括港澳台地区当地的租赁企业）总数约为 12145

家，较 2019 年底增长 0.12%；注册资本金总额达 32944 亿元，较 2019 年底增长 0.55%；融资租赁

合同余额约为 64680 亿元，比 2019 年底增长-2.8%。三类融资租赁企业中，外资租赁企业在数量

和注册资本金占比较高，是我国融资租赁业务重要的参与主体；但在业务体量方面，三类企业基

本持平。其中：金融租赁约 25030 亿元；内资租赁约 20190 亿元；外商租赁约合 19460 亿元。 

（二）公司主要财务情况 

公司 2020 年 1-6 月实现营业收入 453,380,222.68 元，较上年同期增加 7.85%；实现净利润

-407,652,483.67 元，归属于上市公司股东的净利润-381,692,306.98 元。截至 2020 年 6 月底，

公司总资产为 12,776,859,540.77 元，净资产为 390,464,786.21 元，归属上市公司股东的净资产

为-65,435,187.21 元。 

（三）公司主要经营情况 

房地产业务方面，2020 年上半年公司实现新开工面积 5.98 万平米，同比增加 107%。2020 年

上半年完成竣工面积 1.96 万平米。报告期内，在建面积 47 万平米，在建权益面积 37 万平米。报

告期内，公司实现签约销售面积 3.72 万平米，同比增加 300%，签约销售额 1.08 亿元，同比增加

35%。公司销售房屋结算面积 2.22 万平方米，结算收入 1.01 亿元。 

信息服务业方面，报告期内，卓朗科技在业务上保持了较好的发展态势；系统集成业务以京

津冀地区为依托，业务覆盖地域逐步扩大，同时逐步形成了以智能制造、金融、教育行业为核心

的多行业解决方案。在数据中心运营方面，公司当前在北京、天津、江西在建及建成三个大型数

据中心，目前在运营标准机柜数约 4500 个，客户范围覆盖政府、金融、互联网等各个领域。 

融资租赁业务方面，受公司战略发展方向及资金、人员等方面的影响，公司融资租赁业务规

模不大。报告期内，公司控股子公司天津恒泰汇金融资租赁有限公司融资租赁业务规模持续下降，

没有新业务投放，存量业务实现融资租赁业务收入 286 万元。 

（四）公司下半年经营思路 

下半年，公司将继续以扭亏为盈为主要经营目标，围绕经营计划推进各项工作，保障公司平

稳健康运营。公司将加快本地及外埠项目销售力度和销售进度，通过出让、合作等商业经营形式，

积极盘活商业项目，持续推进公司进步广场项目与意向方合作事宜，争取尽快达成合作意向。同

时，加强成本管控、严控资金债务风险，加快团泊体育场项目等应收账款回收，处置闲置低效资

产，保障资金流动性平稳有序。 

此外，为尽快回笼资金盘活资产，优化资本机构，解除公司为卓朗科技提供的部分担保，集

中资源推动房地产业务发展，公司拟公开转让持有的卓朗科技 61%股权，同时由卓朗科技以公开

方式寻求新的投资人进行增资,拟增加注册资本金 13,500 万元。上述交易事项已于 2020 年 8 月

17 日在天津产权交易中心进行信息预披露，征寻意向受让方及投资方。后续公司将积极推进本次

重大资产重组，根据本次交易的进展情况分阶段履行必要的审批程序及信息披露义务。 

融资租赁业务方面，在融资环境改善的情况下，拓展融资渠道；建立科技、医疗、大数据等

行业客户名录，加强沟通，扩大资金投放规模；加强员工培训，提高团队专业技能。 

 

3.2 与上一会计期间相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况、原因及其影响 

√适用 □不适用  

详见公司《2020 年半年度报告》之财务报告附注五、43 



3.3 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用 √不适用  

 

天津松江股份有限公司 

董事长： 阎鹏 

董事会批准报送日期：2020 年 8 月 26 日  

 


