
证券代码：000838          证券简称：财信发展           公告编号：2020-086 

 

财信地产发展集团股份有限公司 

关于变更接受财务资助主体的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

风险提示： 

1、财信地产发展集团股份有限公司（以下简称“公司”）在实

施财务资助时，均充分考虑风险，并实施了一系列风控措施。截止目

前，公司未发生财务资助到期后未能及时清偿的情形。 

2、本次财务资助不涉及与公司控股股东、实际控制人的关联交

易事项，不存在向公司控股股东、实际控制人进行利益输送的情形。 

3、本次变更接受财务资助主体的事项尚需提交公司股东大会审

议。 

 

一、财务资助事项概述 

（一）公司于 2020 年 8月 11 日召开第十届董事会第三十次临时

会议，以 9 票同意、0 票反对、0 票弃权审议通过了《关于提供财务

资助的议案》；并于 2020 年 8 月 27 日召开 2020 年第四次临时股东

大会审议通过了该议案，同意公司的全资子公司深圳财信发展投资控

股有限公司（以下简称“深圳财信公司”）与惠州市腾骏百货有限公

司（以下简称“腾骏百货”）合作，以腾骏百货全资子公司惠州市腾



耀实业有限公司（以下简称“腾耀实业”）为项目运作平台，欲通过

公开交易平台获取惠州市大亚湾区留用地项目（以下简称“目标项目”）

土地使用权。深圳财信公司向腾耀实业提供不超过（含）人民币 1.8

亿元财务资助（详见公司于 2020 年 8月 12 日披露的编号为 2020-074

号的《关于对外提供财务资助的公告》）。 

（二）近期公司获悉，在办理腾耀实业工商登记注册手续时使用

了前期曾经注销过的公司名称，且前次办理工商注销登记手续时未同

步办理开户银行销户手续，现无法开设腾耀实业银行账户。经双方协

商，拟将此次接受财务资助的主体变更为腾骏百货的另一家全资子公

司惠州市腾益实业有限公司（以下简称“腾益实业”），财务资助的

金额、期限、利率、风险防范措施等条件不变，后期腾骏百货亦将以

腾益实业为项目运作平台，通过公开交易平台获取惠州市大亚湾区留

用地项目（以下简称“目标项目”）土地使用权。具体情况如下： 

1、财务资助对象：惠州市腾益实业有限公司 

2、财务资助用途：此次财务资助资金用于腾益实业支付目标项

目具有完整的国有建设用地使用权之前的前期费用及部分土地保证

金。 

3、财务资助金额： 

（1）深圳财信公司根据目标项目进展情况的实际资金需求对腾

益实业进行财务资助； 

（2）总额不超过（含）人民币 1.8 亿元。 

4、资金来源：深圳财信公司自有资金 

5、商业实质 



（1）腾益实业利用深圳财信公司此次提供的财务资助欲获取目

标项目； 

（2）深圳财信公司在腾益实业获取目标项目后，将收购腾益实

业股权进行项目的开发建设。 

6、财务资助期限及利率： 

（1）借款期限不超过 11个月，自首笔借款实际发放之日起算； 

（2）腾益实业按照深圳财信公司要求在在本协议生效后的 5 个

月内完成目标项目规划条件确定、村民会议表决、项目摘牌、办理不

动产证及股权转让等各项工作，如按期完成前述工作则本借款不计息，

如未按期完成，则借款期间按照月利率 1.2%计算利息。 

（3）腾益实业将深圳财信公司提供的借款本金及应计的利息，

于借款到期日一次性予以偿还。 

7、审批程序 

公司于 2020年 9月 4日召开第十届董事会第三十二次临时会议，

以 9票同意、0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过了《关于变更

接受财务资助主体的议案》。本次财务资助不构成关联交易，根据《深

圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关规定，该议案尚

需提交公司股东大会审议。 

8、担保措施 

（1）腾骏百货、朱子军为本次财务资助提供连带责任保证； 

（2）腾骏百货同意将其持有腾益实业 100%的股权质押给深圳财

信公司。 

9、后续计划 



（1）如腾益实业获取目标项目，深圳财信公司将收购腾益实业

100%股权，公司将根据届时的具体收购安排，按照《股票上市规则》

等相关规定，履行审议程序。收购完成后，本次财务资助的全部款项

将转为对控股子公司的借款。 

（2）如未能获取目标项目，腾益实业将一次性还款。 

二、被资助对象的基本情况 

1、公司名称：惠州市腾益实业有限公司 

2、统一社会信用代码：91441300MA556LDQ6X 

3、成立时间：2020 年 8月 24 日 

4、注册资本：5,000 万人民币 

5、法定代表人：巫燕城 

6、主营业务：投资兴办实业；房地产营销策划及经纪服务；房

地产咨询服务；物业服务；餐饮管理、投资咨询（不含证券、期货、

金融类项目）；家政服务；环保工程；保洁服务；建筑装饰工程；土

石方工程；园林绿化工程；自有房屋租赁；销售；五金交电、机电设

备、日用百货、建筑材料、散装食品、预包装食品；零售：烟类、酒

类；国内贸易。(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动) 

7、出资人情况： 

 

 

 

 



8、实际控制人：朱子军 

9、主要财务指标：腾益实业为新成立公司，无最近一年财务数

据。 

10、腾益实业不是失信被执行人，腾益实业及其股东与公司控股

股东、实际控制人及其控股子公司、公司董监高不存在关联关系。 

三、协议主要内容 

甲方：惠州市腾骏百货有限公司 

乙方：深圳财信发展投资控股有限公司 

丙方：朱子军        身份证号码：442521*********21X  

丁方：惠州市腾耀实业有限公司 

戊方：惠州市腾益实业有限公司 

（一）鉴于： 

1、腾耀实业、腾骏百货、朱子军及深圳财信已就大亚湾澳头街

道妈庙村的目标项目事宜分别签署了《借款协议》，深圳财信与腾骏

百货、朱子军就《借款协议》担保事宜分别签署了《保证合同》。 

2、深圳财信、腾骏百货已就大亚湾澳头街道妈庙村的目标项目

事宜签署了《股权质押合同》。 

3、因双方合作发生变更，借款方由腾耀实业变更为腾益实业。 

（二）因项目公司发生变更并依据客观情况，经友好协商，各方

同意签署本备忘录。 

1、各方同意借款方由腾耀实业变更为腾益实业，目标项目所有

相关协议（包括但不限于上述《借款协议》、《保证合同》、《股权

质押合同》）中涉及腾耀实业的权利和义务均由腾益实业享有和承接。 



2、本备忘录一式陆份，乙方执两份，其他各方共执一份，具有

同等法律效力。 

三、所采取的风险防范措施 

深圳财信公司采取的风控措施包括但不限于： 

1、深圳财信公司对腾益实业本次财务资助资金根据目标项目进

展情况分次进行，深圳财信公司对其全程监管，腾益实业银行账户由

深圳财信公司和腾益实业共管，保证资金安全及合理使用； 

2、腾骏百货、朱子军为本次财务资助提供连带责任保证； 

3、腾骏百货同意将其持有腾益实业 100%的股权质押给深圳财信

公司。 

五、董事会意见 

本次变更接受财务资助主体主要是为了顺利推进惠州市大亚湾

区目标项目，深圳财信公司将参与该项目后期的开发建设。本次仅涉

及接受财务资助主体的变更，财务资助金额、期限、利率、风险防范

措施等条件不变，公司董事会同意深圳财信公司将财务资助对象由 

腾耀实业变更为腾益实业，同时授权公司经营班子根据实际工作需要

办理具体事宜。 

本次财务资助事项未损害公司利益。 

六、独立董事意见 

1、本次变更接受财务资助主体主要是为了顺利推进惠州市大亚

湾区目标项目，深圳财信公司将参与该项目后期的开发建设。公司已

制定相关的风控措施保证资金安全，本次变更接受财务资助主体的事

项不会损害公司及股东，特别是中小股东的利益； 



2、本次变更接受财务资助主体事项已经公司董事会三分之二以

上董事审议通过，本次变更接受财务资助主体事项的内容、决策程序

符合《公司法》、《证券法》和《深圳证券交易所股票上市规则》等

有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

综上所述，我们同意本次变更接受财务资助主体的事项。 

七、上市公司累计对外提供财务资助金额及逾期未收回的金额 

截至本公告披露日，公司及控股子公司累计对外提供的财务资助

余额为 89,680.97 万元。公司无对外提供财务资助逾期的情况。 

八、备查文件 

1、第十届董事会第三十二次临时会议决议； 

2、独立董事意见； 

3、《备忘录》。 

特此公告。 

 

 

 

财信地产发展集团股份有限公司董事会 

2020 年 9月 5日 


