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渤海水业股份有限公司 

关于公司开展基础设施公募 REITs 申报发行工作的公告 

 

一、项目实施背景 

1、根据中国证券监督管理委员会颁布的《公开募集基础设施证券投资基金

指引（试行）》、中国证券监督管理委员会和国家发展和改革委员会《关于推进基

础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点相关工作的通知》等文件的规定，

为贯彻落实党中央、国务院关于防风险、去杠杆、稳投资、补短板决策部署，盘

活渤海水业股份有限公司（以下简称“渤海股份”、“公司”）存量基础设施资产，

优化公司资本结构，降低资产负债率，促进基础设施高质量发展，公司全资子公

司天津市滨海水业集团有限公司（以下简称“滨海水业”）拟以其持有的部分项目

作为入池资产开展公开募集基础设施证券投资基金（以下简称“基础设施公募

REITs”）的申报发行工作。 

2、本次交易对手方中，泰达宏利基金管理有限公司（以下简称“泰达宏利”）

作为公募基金管理人、渤海汇金证券资产管理有限公司（以下简称“渤海汇金”）

作为资产支持专项计划管理人、渤海证券股份有限公司（以下简称“渤海证券”）

作为财务顾问，与渤海股份或指定方合作发起设立基础设施公募 REITs，泰达宏

利、渤海汇金和渤海证券均为公司持股 5%以上股东天津泰达投资控股实际控制

的公司，因此本次交易构成关联交易。 

3、公司于 2020 年 9 月 7 日召开的第七届董事会第七次（临时）会议审议通

过了《关于公司开展基础设施公募 REITs 申报发行工作的议案》，议案表决结果

为 8 票同意，0 票反对，0 票弃权。本议案涉及关联交易，关联董事于俊宏在本

议案的审议中回避表决。公司的独立董事对本议案发表了事前认可意见和独立意

见。 

4、本次关联交易未构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 



产重组。 

二、基础设施公募 REITs 设立方案 

（一）拟入池标的资产 

公司拟选取的入池资产有：天津市润达环境治理服务有限公司（以下简称“润

达环境”）持有的天津市武清区第七污水处理厂项目（以下简称“七污项目”）、

天津武清汽车产业园污水处理厂项目（以下简称“汽车园项目”）、天津市金博企

业孵化器有限公司污水处理厂项目（以下简称“金博项目”）；天津市润达金源水

务有限公司（以下简称“润达金源”）持有的天津市静海区大邱庄综合污水处理

厂项目（以下简称“大邱庄项目”）；天津市润达清源污水治理服务有限公司（以

下简称“润达清源”）持有的天津武清城关镇污水处理厂项目（以下简称“城关

镇项目”）；天津宜达水务有限公司（以下简称“宜达水务”）持有的自来水供水

厂项目（以下简称“宜达项目”）。上述拟入池项目基本情况如下所示： 

1、润达环境项目和城关镇项目 

润达环境项目和城关镇项目均位于天津市武清区，属于污水处理类市政基础

设施项目，由润达环境和润达清源负责投资建设，包括七污项目、汽车园项目、

金博项目和城关镇项目的特许经营权，总处理规模3.15万吨/日，包括采取BOT

模式的项目以及提标改造项目。 

2、大邱庄项目 

大邱庄项目位于天津市静海区，属于污水处理类市政基础设施项目，由润达

金源负责投资建设，处理规模4万吨/日，包括采取BOT模式的项目以及提标改造

项目。 

3、宜达项目 

宜达项目位于天津市北辰区，属于自来水供水项目，由宜达供水负责投资建

设，供水规模5.1万m3/日。 

（二）交易结构 

本次交易的交易结构如下图所示： 

  



 

1、设立公募基金。由泰达宏利作为基金管理人向证监会申请注册渤海股份

公募REITs基金。取得注册文件后，由基金管理人进行公开发售，其中渤海股份

或指定主体需参与本次基础设施基金份额战略配售，配售份额不少于20%。 

2、设立资产支持专项计划。由渤海汇金作为管理人设立渤海股份基础设施

资产支持专项计划，公募基金募集成功后，由公募基金作为投资人认购渤海股份

基础设施资产支持证券全部份额，专项计划正式设立。 

3、收购项目公司股权。专项计划成立后，通过与原始权益人滨海水业签署

《股权转让协议》，以不低于市场评估值的价格收购项目公司全部股权。自此，

渤海股份公募REITs基金通过资产支持证券和项目公司取得基础设施项目完全所

有权。 

4、存续期基础设施日常维护。公募基金存续期间，聘请滨海水业作为第三

方管理机构，负责基础设施日常运营维护、档案归集管理等，双方签订基础设施

项目运营管理服务协议，明确双方的权利义务、费用收取、协议终止情形和程序

等事项。 

5、现金流分配的说明。项目公司的现金流通过支付股东分红等方式分配到

资产支持专项计划，再分配到公募基金，最终向公募基金投资人进行分配。同时，

滨海水业作为基础设施运营管理机构，向项目公司定期收取运营管理服务费。 



 

（三）产品要素 

基金类型 契约型、公开募集基础设施 REITs 证券投资基金 

基金运作方式 封闭式运作，向深圳证券交易所申请上市交易 

投资人安排 

1、按照规则要求，渤海股份或指定主体作为战略配售投资

人，认购不低于 20%的基础设施基金发售份额。其中基础

设施基金份额发售总量的 20%持有期自上市之日起不少于

60 个月，超过 20%部分持有期自上市之日起不超过 36 个

月，基础设施基金份额持有期间不允许质押。渤海股份或

指定主体拟卖出战略配售取得的基础设施基金份额的，按

照相关规定履行信息披露义务 

2、渤海股份以外的专业机构投资者可以参与基础设施基金

份额战略配售，战略配售比例由基金管理人合理确定，持

有基础设施基金份额期限自上市之日起不少于 12 个月 

3、其他基金份额通过场内发售（网下、网上）、场外认购 

募集规模 
根据天津项目初步评估结果，拟定募集规模约 7 亿元，需

根据最终发行结果而定 

基金期限 

不低于经营权期限，在满足产品要求的情况下，按监管后

续规则确定，匹配经营权期限，并设置提前终止及延长机

制 

收益分配比例 
不低于合并后基金年度可供分配金额的 90%，在符合分配

条件的情况下每年不少于 1 次 



上市场所 深圳证券交易所 

投资目标 

80%以上基金资产投资于“渤海证券-渤海股份 1 期基础设

施绿色资产支持专项计划（暂定名）”，分享优质水务基础

设施资产运营收益，其余可投资利率债、AAA 级信用债或

货币市场工具 

募集资金用途 主要用于基础设施项目投资、偿还存量债务等 

注：上述要素待根据后续监管机构相关规则及要求，结合市场情况细化或进

行必要调整。 

 

三、开展基础设施公募 REITs 的目的与意义 

1、落实中央深化投融资体制改革的重要举措 

发行基础设施公募REITs是公司积极响应国家经济政策号召，落实中央降杠

杆、深化投融资体制改革、推动基础设施投融资市场化及规范化健康发展的重要

举措。基础设施公募REITs政策推出后受到国家发改委、中国证监会等部委以及

天津市委市政府领导的高度重视，公司作为京津冀企业代表参与首批试点具有较

好的示范效应。 

2、树立企业资本市场创新形象，促进提高获取优质项目的能力 

公司在基础设施公募REITs试点准入环节严控基础设施项目质量，筛选权属

清晰、经营成熟的优质项目作为试点项目。若能够成功入选基础设施公募REITs

首批试点，则有助于提升项目的知名度和市场美誉度。通过参与首批试点重大金

融创新，公司与资本市场及投资者形成互动，有助于公司建立勇于创新、锐意进

取的良好资本市场形象。 

3、盘活存量资产，树立投资标杆 

针对PPP及基础设施项目的投资规模大，投资退出渠道单一，回收期长等属

性，基础设施公募REITs作为不动产证券化链条的最后一环，在实现资产真正上

市退出的同时，可进一步加快公司循环投资效率。通过发行基础设施公募REITs

可盘活公司存量资产，提前收回经营投资，解决基础设施项目投资回收周期长、

资产周转率较低的问题，增强公司的滚动投资能力和可持续经营能力。同时，基

础设施公募REITs首批试点项目将成为国内基础设施领域投融资创新标杆，为国

内同类型项目投资提供定价基准。 



4、拓宽多元化股权融资渠道，提升盈利能力 

相比债务融资，在母公司已经实现上市的情况下，基础设施资产可用的股权

融资方式有限，基础设施公募REITs为基础设施资产盘活提供了另一种权益型融

资方式，可减少对传统债务融资方式的依赖，实现公司融资方式的多元化。 

5、市场化考核与监督下，提升公司资产运营能力 

通过发行基础设施公募REITs产品引入社会资本参与项目投资，可加强公司

对基础设施资产持续运营能力、管理水平的考核与监督，充分发挥公司作为资产

管理方的专业能力，努力提升运营效率和服务质量，推动基础设施投融资机制和

运营管理模式创新。 

6、作为战略资本工具，促进轻资产运营模式转型 

以基础设施公募 REITs 作为“资产上市”工具，公司未来可实现上市公司向

基础设施公募 REITs 平台的持续资产注入。公司通过基础设施公募 REITs 平台搭

建资产运转通道，有助于公司长期报表改善以及轻重资产的分离与平衡，有利于

公司长期业绩表现。 

 

四、备查文件 

1、第七届董事会第七次（临时）会议决议； 

2、独立董事关于公司第七届董事会第七次（临时）会议相关事项的事前认

可意见； 

3、独立董事关于公司第七届董事会第七次（临时）会议相关事项的独立意

见。 

 

特此公告。 

 

 

渤海水业股份有限公司董事会 

2020 年 9 月 7 日 


