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	（1）此次惠州市长方照明节能科技有限公司（以下简称“惠州长方”）工业园作价尽管未达到《深圳证券交易所创业板股票上市规则》股东大会审议的标准，无须聘请专业评估机构评估，但公司管理层为确保售价的公允性，仍然聘请了第三方评估机构进行估值。本次定价公司在参考第三方评估机构的估值报告基础上，最终以双方协商后的价格为准；
	（3）经过估值惠州长方工业园于基准日2020年6月30日的估价为49,512.44万元，本次所签署意向书中惠州长方工业园作价为5亿元（不含税）大于此次估值价；
	（4）自2020年6月4日披露《关于出售资产提案的公告》（公告编号：2020-049）以来，陆续有多家感兴趣买家前来考察洽谈，公司在综合比较下，选择了有支付能力且购买意向强的惠州湾东智谷发展有限公司（以下简称“湾东智谷”）合作，其中关于惠州长方工业园的意向价也是现时经济环境下经与多家洽谈后与湾东智谷协商出的。
	综上可见，由于惠州工业园位置较评估机构所选案例偏僻，且建筑面积较大（25.09万平米），该意向价折合每平米售价约1,993元，与评估机构所选较大面积案例相差不大；惠州工业园交易定价是在参考了第三方评估机构的估值报告基础上，同时经过与多家意向买家洽谈后择优确定的，故该意向价是公允的。
	截至2019年12月末，惠州长方所拥有的其他资产明细如下：
	单位：万元

