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资产评估报告声明 

 

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产

评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。 

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规

定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资

产评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的，资产评估机构及其

资产评估专业人员不承担责任。 

三、资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产

评估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此

之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

四、资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结论不

等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现

价格的保证。 

五、资产评估机构及其资产评估专业人员遵守法律、行政法规和资产

评估准则，坚持独立、客观、公正的原则，并对所出具的资产评估报告依

法承担责任。 

六、评估对象涉及的资产清单由委托人、被评估单位申报并经其采用

签名、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和其他相关当事人依法对

其提供资料的真实性、完整性、合法性负责。 

七、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有

现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，

对相关当事人不存在偏见。 

八、资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进
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行现场调查；已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的

关注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，对已经发

现的问题进行了如实披露，并且已提请委托人及其他相关当事人完善产权

以满足出具资产评估报告的要求。 

九、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结论受资

产评估报告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分关注

资产评估报告中载明的评估结论成立的假设前提、资产评估报告特别事项

说明和使用限制条件，并考虑其对评估结论的影响。 
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云南云投生态环境科技股份有限公司拟转让

基地苗木及配套的原材料、土地、林地及地

上附着物资产 

评估项目  

资产评估报告 

中和评报字（2020）第 KMV1015D002 号 

摘 要 

中和资产评估有限公司(以下简称“本资产评估机构”)接受云南云投

生态环境科技股份有限公司的委托，按照法律、行政法规和资产评估准则

的规定，坚持独立、客观和公正的原则，按照必要的评估程序，对云南云

投生态环境科技股份有限公司拟转让河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚

雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙基地、月望基地、中山港口基地 8 个种

植基地苗木及配套的原材料、土地、林地及地上附着物资产所涉及的云南

云投生态环境科技股份有限公司基地苗木及配套的原材料、土地、林地及

地上附着物资产在评估基准日的市场价值进行了评估。现将评估报告摘要

如下： 

评估目的：因云南云投生态环境科技股份有限公司拟转让其所持有的

河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙基

地、月望基地、中山港口基地 8 个种植基地的苗木及配套的原材料、土地、

林地及地上附着物资产，为此需对 8个育苗种植基地苗木及配套的原材料、

土地、林地及地上附着物资产的市场价值进行评估，为其提供价值参考。 

评估对象：本次评估对象为云南云投生态环境科技股份有限公司所持
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有的河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云

龙基地、月望基地、中山港口基地 8 个种植基地苗木及配套的原材料、土

地、林地及地上附着物资产。 

评估范围：本次评估范围是云南云投生态环境科技股份有限公司申报

的河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙

基地、月望基地、中山港口基地 8个种植基地苗木及配套的原材料、土地、

林地及地上附着物资产，具体评估范围如下： 

存货账面价值 89,817,193.63 元，固定资产账面价值 12,213,972.36 元，

无形资产—土地、林地使用权账面价值 6,725,737.96 元，长期待摊费用

1,026,263.39 元。资产合计 109,783,167.34 元，详细见下表： 

基地名称 科目名称 账面价值 

河口基地 

存货 316,981.32 

固定资产 246,192.92 

无形资产-土地使用权 187,771.02 

旧县基地 

存货 9,025,276.29 

固定资产 1,151,546.38 

无形资产-林地使用权 374,916.35 

马鸣基地 

存货 20,377,610.24 

固定资产 4,616,468.40 

无形资产-林地使用权 6,163,050.59 

长期待摊费用 238,260.38 

月望基地 
存货 19,796,585.84 

固定资产 6,199,764.66 

昆明云龙基地 
存货 22,571,876.85 

长期待摊费用 700,000.12 

楚雄基地 
存货 1,706,618.49 

长期待摊费用 88,002.89 

中山港口基地 存货 8,538,041.70 

福建龙岩基地 存货 7,484,202.90 

合计 
 

109,783,167.34 

评估基准日： 2019年 12月 31日 

价值类型:市场价值 

评估方法: 存货采用市场法进行评估，固定资产采用重置成本法进行评

估，土地使用权采用成本逼近法、林地使用权采用林地期望价法进行评估。 

评估结论：经实施实地查勘、市场调查、评定估算等评估程序，云南



             云南云投生态环境科技股份有限公司资产评估报告 

通信地址:北京市东城区朝阳门北大街 8号富华大厦 A 座 13层                         5 

邮政编码:100027         电话:(010)58383636         传真:(010)65547182 

云投生态环境科技股份有限公司河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基

地、福建基地、昆明云龙基地、月望基地、中山基地 8 个种植基地的苗木

及配套的原材料、土地、林地及地上附着物资产在评估基准日 2019 年 12

月 31 日的账面价值为 10,978.32 万元，评估价值为 19,294.47 万元，评估增

值 8,316.15 万元，增值率为 75.75%。评估结果如下所示： 

资产评估结果汇总表 

评估基准日：2019 年 12 月 31日 

        金额单位：人民币万元 

序号 基地名称 科目名称 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 河口基地 

存货 31.70 279.36 247.66 781.26 

固定资产 24.62 120.97 96.35 391.35 

无形资产-土地使用权 18.78 365.14 346.36 1,844.30 

2 旧县基地 

存货 902.53 3,094.34 2,191.81 242.85 

固定资产 115.15 293.49 178.34 154.88 

无形资产-林地使用权 37.49 237.42 199.93 533.29 

3 马鸣基地 

存货 2,037.76 4,551.55 2,513.79 123.36 

固定资产 461.65 992.56 530.91 115.00 

无形资产-林地使用权 616.31 607.69 -8.62 -1.40 

长期待摊费用 23.83 - -23.83 -100.00 

4 月望基地 
存货 1,979.66 4,707.57 2,727.91 137.80 

固定资产 619.98 643.04 23.06 3.72 

5 昆明云龙基地 
存货 2,257.19 1,554.54 -702.65 -31.13 

长期待摊费用 70.00 70.00 - - 

6 楚雄基地 
存货 170.66 176.62 5.96 3.49 

长期待摊费用 8.80 8.80 - - 

7 中山港口基地 存货 853.80 881.65 27.85 3.26 

8 福建龙岩基地 存货 748.42 709.73 -38.69 -5.17 

合计 10,978.32 19,294.47 8,316.15 75.75 

  

评估结论的使用有效期：自评估基准日 2019年 12月 31日起一年有效。 

特别事项： 

本评估报告中陈述的特别事项是指在已确定评估结论的前提下，评估
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人员已发现的可能影响评估结论，但非评估人员执业水平和能力所能评定

的有关事项。 

1、由于云南云投生态环境科技股份有限公司变更名称前名为云南绿大

地生物科技股份有限公司，以下纳入本次评估范围的土地及林地使用权证

载使用权人均未变更为云南云投生态环境科技股份有限公司，项见下表： 

序号 土地（林地）权证编号 面积(m
2
) 原始入账价值 账面价值 

1 河国用（2001）字第 1903 号 10,578.00 280,762.66 187,771.02 

2 马林证字（2008）第 0201090342 号 490,535.79 517,916.67 374,916.35 

3 马林证字（2012）第 010105000030 号 421,335.44 

7,655,166.67 6,163,050.59 

4 马林证字（2012）第 010102000029 号 732,783.66 

5 马林证字（2012）第 010101000027 号 43,333.55 

6 马林证字（2012）第 010102000028 号 37,000.19 

7 马林证字（2012）第 010102000028 号 53,733.60 

8 马林证字（2012）第 010102000028 号 25,866.80 

9 马林证字（2012）第 010102000028 号 7,533.37 

10 马林证字（2012）第 010102000028 号 4,666.69 

11 马林证字（2012）第 010102000028 号 9,086.71 

合         计 1,836,453.80 8,453,846.00 6,725,737.96 

为此，云南云投生态环境科技股份有限公司出具了书面的权属声明及

承诺：本次申报评估的所有土地、林地使用权资产属其所有，不存在权属

纠纷及其他对其占有、使用、收益和处置的限制，相关土地、林地使用权

一旦发生权属纠纷，将由其承担相关法律及经济合同规定的责任。 

2、以下纳入本次评估范围的房屋建筑物均未取得房屋所有权证： 

序号 建筑物名称 
建筑面

积 m2 

账面价值 

原值 净值 

1 大门、值班室 32.40 35,000.00 1,750.00 

2 门卫室、大门（原资产编号：0200030） 20.24 17,200.00 5,340.90 

3 生产用房（原资产编号：0200031） 170.30 42,887.70 13,316.99 

4 仓库（原资产编号;0200036) 65.36 14,495.00 4,500.34 

5 繁育分厂值班室（原资产编号：0200045） 56.00 6,000.00 2,860.50 

6 旧县厨房 111.78 89,424.00 43,434.72 

7 看守机房 2 间 30 平米（原资产编号：0200024） 60.00 4,600.00 230.00 

8 房屋及建筑物-厕所 15.00 11,594.00 579.70 

9 洗澡堂（原资产编号：0200050） 136.20 13,072.00 653.60 

10 太阳能平台（原资产编号：0200052） 61.29 7,462.99 373.15 

11 看守房 2 间（原资产编号：0200056） 35.20 10,000.00 500.00 

12 仓库（原资产编号：0200057） 50.82 15,400.00 770.00 

13 综合大楼（原资产编号：0200058） 1,349.80 3,435,559.00 1,637,903.25 
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序号 建筑物名称 
建筑面

积 m2 

账面价值 

原值 净值 

14 仓库、 宿舍（原资产编号：0200059） 78.00 7,800.00 3,718.98 

15 职工食堂（原资产编号：0200063） 196.80 542,750.00 258,756.43 

16 仓库（原资产编号：0200064） 115.24 303,650.00 144,764.95 

17 马鸣基地人工湖看守房 205.83 7,519.00 3,237.70 

18 房屋（原资产编号：0200115） 500.68 1,776,100.00 846,756.08 

19 房屋及建筑物（原资产编号：0200116） 3,300.00 2,240,000.00 1,067,920.48 

20 47.717 平方厕所（原资产编号：0200118） 47.72 12,000.00 6,006.00 

21 抽水房（原资产编号：0200119） 131.40 27,000.00 13,513.83 

合计 6,856.91 9,576,006.99 4,104,712.27 
 

上述房屋评估面积由产权持有人根据实际丈量申报，为此，云南云投

生态环境科技股份有限公司出具了书面的权属声明及承诺：本次申报评估

的所有建筑物类资产属其所有，不存在权属纠纷及其他对其占有、使用、

收益和处置的限制，相关房屋建筑物一旦发生权属纠纷，将由其承担相关

法律及经济合同规定的责任。对于未办理房屋所有权证的房屋，本次评估

未考虑办理不动产登记时可能存在的面积差异及额外的办证费用对评估结

论的影响。 

3、本次评估过程中，对建设于林权证范围内的房屋建筑物、构筑物，

由于缺乏进一步证据证明建、构筑物报建手续的齐全、合规，因此评估过

程中，并未考虑该部分建构筑物合规性对建构筑物价值的影响，在此提醒

报告使用者给予关注。 

4、本公司对被评估资产只进行价值估算并发表专业意见，为报告使用

人提供价值参考依据，对评估对象法律权属确认或发表意见不在我们的执

业范围，我们不对评估对象的法律权属提供保证。我们未考虑其产权归属

对于评估价值的影响也未考虑将来产权发生变化时，可能发生的交易对资

产价值的影响，委托人对所提供评估对象法律权属资料的真实性、合法性

和完整性承担责任。 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估业务的详细情况和正

确理解评估结论，应当阅读资产评估报告正文。 
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云南云投生态环境科技股份有限公司拟转让

基地苗木及配套的原材料、土地、林地及地

上附着物  

资产评估项目 

资产评估报告 

中和评报字（2020）第 KMV1015D002 号 

云南云投生态环境科技股份有限公司： 

中和资产评估有限公司(以下简称“本资产评估机构”)接受贵公司的

委托，按照法律、行政法规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观和公

正的原则，按照必要的评估程序，对云南云投生态环境科技股份有限公司

拟转让河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明

云龙基地、月望基地、中山港口基地 8 个种植基地苗木及配套的原材料、

土地、林地及地上附着物资产所涉及的云南云投生态环境科技股份有限公

司基地苗木、土地、林地及地上附着物资产在评估基准日的市场价值进行

了评估。现将资产评估情况报告如下： 

一、委托人、产权持有人及其他评估报告使用人 

委托人暨产权持有人：云南云投生态环境科技股份有限公司 

（一） 委托人暨产权持有人简介 

名称：云南云投生态环境科技股份有限公司 

住所：云南省昆明市市辖区经济技术开发区经浦路 6 号 

类型：其他股份有限公司(上市) 

统一社会信用代码：91530000218154686Y 

法定代表人： 王东 
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注册资本：18413.289000 万人民币 

成立日期：2001 年 08 月 07 日 

营业期限： 2003 年 04 月 04 日至 2099 年 01 月 01 日 

经营范围：植物种苗工厂化生产；市政公用、园林绿化工程的设计和

施工、园林养护；生态修复、环境治理、水土保持、生态环保产品的开发

与应用（不含管理商品）；工程技术咨询；观赏植物及盆景的生产、销售及

租赁；生物资源开发、生物技术的开发、应用及推广；植物科研、培训、

示范推广；园林机械、园林资材的生产及销售；项目投资；物业管理。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

（二） 其他评估报告使用人 

本评估报告仅供委托人和法律、行政法规规定的评估报告使用人者使

用。 

二、评估目的 

因云南云投生态环境科技股份有限公司拟转让其所持有的河口基地、

马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙基地、月望基

地、中山港口基地 8 个种植基地的苗木及配套的原材料、土地、林地及地

上附着物资产，为此需对 8 个育苗种植基地苗木及配套的原材料、土地、

林地及地上附着物资产的市场价值进行评估，为其提供价值参考。 

三、评估对象和评估范围 

（一）评估对象 

本次评估对象为云南云投生态环境科技股份有限公司所持有的河口基

地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙基地、月

望基地、中山港口基地 8 个种植基地苗木及配套的原材料、土地、林地及

地上附着物资产。 
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（二）评估范围 

本次评估范围是云南云投生态环境科技股份有限公司申报的河口基地、

马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建龙岩基地、昆明云龙基地、月望基

地、中山港口基地 8 个种植基地苗木及配套的原材料、土地、林地及地上

附着物资产，具体评估范围如下： 

存货账面价值 89,817,193.63 元，固定资产账面价值 12,213,972.36 元，

无形资产—土地、林地使用权账面价值 6,725,737.96 元，长期待摊费用

1,026,263.39 元。资产合计 109,783,167.34 元，详细见下表： 

基地名称 科目名称 账面价值 

河口基地 

存货 316,981.32 

固定资产 246,192.92 

无形资产-土地使用权 187,771.02 

旧县基地 

存货 9,025,276.29 

固定资产 1,151,546.38 

无形资产-林地使用权 374,916.35 

马鸣基地 

存货 20,377,610.24 

固定资产 4,616,468.40 

无形资产-林地使用权 6,163,050.59 

长期待摊费用 238,260.38 

月望基地 
存货 19,796,585.84 

固定资产 6,199,764.66 

昆明云龙基地 
存货 22,571,876.85 

长期待摊费用 700,000.12 

楚雄基地 
存货 1,706,618.49 

长期待摊费用 88,002.89 

中山港口基地 存货 8,538,041.70 

福建龙岩基地 存货 7,484,202.90 

合计 
 

109,783,167.34 

 

各基地资产简介 

1、河口基地 

河口基地位于云南省河口县沙坝热作所，占地面积 27.81 亩，土地办理

了国有土地使用权证，土地登记总面积 18,535.00 平方米（27.81 亩），土地

取得方式为出让，土地取得时间为 2001 年 4 月，使用权终止时间为 2046

年 3 月，土地使用期为 45 年，土地用途为种植业、其他园地。河口基地主



             云南云投生态环境科技股份有限公司资产评估报告 

通信地址:北京市东城区朝阳门北大街 8号富华大厦 A 座 13层                         12 

邮政编码:100027         电话:(010)58383636         传真:(010)65547182 

要种植类型为花卉植物，品种主要有绿萝、绿宝、大富贵、散尾葵、发财

树等苗木，总数量为 71,216.00 株，截止评估基准日生物资产生长状态正常。

固定资产为基地日常生产及办公所用办公室、宿舍值班室、仓库等，截止

至评估基准日维护保养情况良好。 

 2、旧县基地 

旧县种植位于云南省曲靖市马龙县旧县镇，基地占地 735.80 亩，林地

办理了林权证，使用期为 47 年，主要种植类型为一、二级乔木和灌木，品

种为桂花、马褂木、银杏、晚春含笑、红叶石楠、杜英、罗汉松、苏铁等

品种。总数量为 911,446.00 株，截止评估基准日生长状态正常。地上附着

物资产为基地日常生产用房，包括仓库、繁育分厂值班室、蓄水池及基地

基础建设等。 

3、马鸣基地 

马鸣基地位于云南省曲靖市马龙县马鸣乡，占地面积 2003 亩，林地办

理了相关林权证，使用期为 43 年。主要种植类型为一、二级乔木，主要品

种有云南樱花、杜英、银杏、八角数、颠仆等树种，总数量为 348,541.00

株，截止评估基准日生长状态正常。地上附着物资产为基地日常生产及办

公所用综合大楼、仓库、宿舍、蓄水池及基地基础建设等，截止评估基准

日维护保养情况良好。长期待摊费用为企业于 2019 年 6 月 10 日产生的马

鸣基地电力整改工程款，其原始发生额为 269,800.00 元，截止评估基准日

账面价值为 238,260.38 元。 

4、月望基地：月望种植基地位于云南省曲靖市马龙县月望乡猫猫洞村，

租赁种植面积 3000 多亩，主要种植品种有云南樱花、日本樱花、冬樱花、

红枫、鸡爪槭、银杏、颠仆、球花石楠等，总数量 401,963.00 株，截止评

估基准日生长情况正常。地上附着物资产为基地日常生产及办公所用房屋
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建筑物、仓库、宿舍及基地基础建设等，截止评估基准日维护保养情况良

好。 

5、昆明云龙种植基地 

昆明云龙种植基地位于云南省昆明市官渡区矣六街道云龙居民小组，

主要种植类型为一、二级乔木，品种为香樟、杜英、柳树、朴树等，总数

量为 2,715.00 株，截止评估基准日生长情况正常。长期待摊费用为 2017 年

11 月 1 日发生的基地基础设施建设费用，其原始发生额为 1,000,000.00 元，

截止评估基准日账面价值为 700,000.12 元。 

6、楚雄种植基地 

楚雄种植基地位于云南省楚雄市大地基乡红卫桥村，主要种植类型为

一、二级乔木和灌木，品种为小叶榕、紫薇、黄连木等品种。总数量为 8,085.00

株，截止评估基准日生长状态正常。长期待摊费用为 2016 年 6 月发生的基

地基地防洪设施建设费用，其原始发生额为 310,598.00 元，截止评估基准

日账面价值为 88,002.89 元。 

7、中山港口基地 

中山种植基地位于广东省中山市港口镇石基村，主要种植品种为加拿

利海枣和中东海枣，种植数量为 3,413.00 株，截止评估基准日生长状态正

常。 

8、福建龙岩基地 

福建种植基地位于福建省龙岩市新罗区红坊镇龙岩南收费站南侧，主要

种植品种为加拿利海枣和中东海枣，种植数量为 590 株，截止评估基准日

生长状态正常。 

（三）引用其他机构出具的报告结论所涉及的资产类型、数量和账面

金额（或者评估值） 

本次评估报告未引用其他机构报告内容。 
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四、价值类型及其定义 

根据评估目的和评估对象的特点，确定本次评估结论的价值类型为市

场价值。市场价值是指自愿买方和自愿卖方，在各自理性行事且未受任何

强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。 

五、评估基准日 

（一）本评估报告的评估基准日是 2019 年 12 月 31 日。 

（二）该评估基准日由委托人确定。 

（三）本评估报告的评估基准日与资产评估委托合同约定的评估基准

日一致。 

六、评估依据 

经济行为依据： 

 

法律法规依据： 

（一） 《中华人民共和国资产评估法》（2016 年 7 月 2 日第十二届全

国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过）； 

（二） 中华人民共和国企业国有资产法（2008 年 10 月 28 日第十一届

全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过）； 

（三） 中华人民共和国公司法（2018 年 10 月 26 日第十三届全国人民

代表大会常务委员会第六次会议修订通过）； 

（四） 中华人民共和国证券法（2019 年 12 月 28 日第十三届全国人民

代表大会常务委员会第十五次会议第二次修订）； 

（五） 中华人民共和国物权法（2007 年 3 月 16 日第十届全国人民代

表大会第五次会议通过）； 

（六） 中华人民共和国土地管理法（2019 年 8 月 26 日第十三届全国
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人民代表大会常务委员会第十二次会议修订通过）； 

（七） 中华人民共和国城市房地产管理法（2019 年 8 月 26 日第十三

届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议修订通过）； 

（八） 国务院 91 号令《国有资产评估管理办法》（1991 年）； 

（九） 原国家国有资产管理局发布的国资办发[1992]36 号《国有资产

评估管理办法施行细则》； 

（十） 国务院国资委、财政部令第 32 号《企业国有资产交易监督管理

办法》； 

（十一） 国务院国资委第 12 号令《企业国有资产评估管理办法》； 

（十二） 财政部令第 14 号《国有资产评估管理若干问题的规定》； 

（十三） 《资产评估行业财政监督管理办法》2017 年 4 月 21 日财政部

令第 86 号公布，根据 2019 年 1 月 2 日《财政部关于修改<会计师事务所执

业许可和监督管理办法>等 2 部部门规章的决定》修改； 

（十四） 《企业国有资产评估项目备案工作指引》国资发产权[2013]64

号； 

（十五） 《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》国

资委产权[2006]274 号； 

（十六） 《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》 国

资产权[ 2009]941 号； 

（十七） 《云南省省属企业国有资产评估项目备案工作指引的通知》

云国资产权[2018]149 号； 

（十八） 《中华人民共和国森林法》（ 2019 年 12 月 28 日第十三届全

国人民代表大会常务委员会第十五次会议修订） 

（十九） 其他涉及资产评估行为规定的法律法规。 

准则依据： 
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（一） 《资产评估基本准则》（财资［2017］43 号）； 

（二） 《资产评估职业道德准则》（中评协［2017］30 号）； 

（三） 《资产评估执业准则—资产评估程序》（中评协［2018］36 号）； 

（四） 《资产评估执业准则—资产评估报告》（中评协［2018］35 号）； 

（五） 《资产评估执业准则—资产评估方法》（中评协［2019］35 号） 

（六） 《资产评估执业准则—资产评估委托合同》（中评协［2017］33

号）； 

（七） 《资产评估执业准则—资产评估档案》（中评协［2018］37 号）； 

（八） 《资产评估执业准则—森林资源资产》（中评协〔2017〕41 号） 

（九） 《资产评估执业准则—不动产》（中评协［2017］38 号）； 

（十） 《企业国有资产评估报告指南》（中评协［2017］42 号）； 

（十一） 《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协［2017］46 号）； 

（十二） 《资产评估价值类型指导意见》（中评协［2017］47 号）； 

（十三） 《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协〔2017〕48 号）； 

（十四） 《森林资源资产评估技术规范》（国家林业局发布，2015 年 5

月 1 日起实施）。 

权属依据： 

（一） 云南云投生态环境科技股份有限公司《中华人民共和国房屋

所有权证》； 

（二） 云南云投生态环境科技股份有限公司《中华人民共和国不动

产权证书》； 

（三） 云南云投生态环境科技股份有限公司《中华人民共和国国有

土地使用证》； 

（四） 云南云投生态环境科技股份有限公司提供的林权证； 

（五） 云南云投生态环境科技股份有限公司原始会计资料、资产评

http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
http://www.cas.org.cn/pgbz/pgzc/55899.htm
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估申报明细表及相关的证明材料等； 

（六） 其他有关产权证明。 

取价依据： 

（一） 委托人提供的资产评估申报明细表； 

（二） 中和资产评估有限公司《评估资讯网》； 

（三） 《云南省房屋建筑与装饰工程消耗量定额（2013）》； 

（四） 《云南省住房和城乡建设厅下发关于调整云南省建设工程造价

计价依据中税金综合税率的通知》（云建标[2018]89 号）； 

（五） 《云南省住房和城乡建设厅关于云南省 2013版建设工程造价计

价依据调整定额人工费的通知》（云建标函[2018]47 号）； 

（六） 云南省住房和城乡建设厅《云南省住房和城乡建设厅关于重新

调整云南省建设工程造价计价依据中税金综合税率的通知》（云建科函

[2019]62 号） 

（七） 《机电产品报价手册》（2020 年） 

（八） 评估人员现场勘察资料及市场调查收集的有关资料及其它评估

参考资料 

（九） 其他取价依据。 

其他依据： 

本公司与委托方签订的《资产评估委托合同》。 

七、评估方法 

资产评估基本方法包括市场法、收益法和资产基础法 。 

市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例进行比较，

确定评估对象价值的评估方法。 

收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象价值的评估

方法。 
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资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的资产负债表为基础，合

理评估企业表内及表外各项资产、负债价值，确定评估对象价值的评估方

法。 

根据本次评估目的和评估对象的特点，以及评估方法的适用条件，评

估人员根据各项资产的特点选择适当、具体的评估方法，且具备实施这些

评估方法的操作条件，各评估方法及使用情况具体介绍如下: 

1、存货 

①原材料 

云南云投生态环境科技股份有限公司原材料采用实际成本核算，其账

面价值包括购置价、相关税费、运输费、装卸费、保险费以及其他合理费

用。评估人员了解了云南云投生态环境科技股份有限公司的原材料采购模

式、市场价格信息，抽查了原材料的采购合同、购置发票和领用记录，得

知云南云投生态环境科技股份有限公司申报的基地原材料主要为近期购置，

账面价值基本反映了评估基准日的市场行情，此次以核实后的账面价值作

为其评估值。 

②在产品 

云南云投生态环境科技股份有限公司在产品核算的主要是云南云投生

态环境科技股份有限公司各基地的自主繁育苗木在种苗和外购苗木在培植

期满前所发生的成本、苗木种植前发生的场地整理费等相关费用，经现场

勘查，本次待估在产品均为可直接对外销售的苗木资产，其苗木资产均处

在苗木成活期后期不会发生因保苗木存货而发生的过渡期培养费，因此本

次对在产品的评估采用消耗性生物资产的评估方法进行评估，即采用市场

法进行评估，具体方法如下：  

评估值=实物数量×[销售单价×（1-销售费用率-销售税金及附加）-销

售单价×后期管养费率]。 
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③消耗性生物资产 

本次委估消耗性生物资产主要是企业种植于各基地的绿化苗木和花卉，

评估人员通过与企业财务人员、销售人员和生产管理人员沟通访谈，了解

消耗性生物资产的生长状态和销售模式，同时审核公司成本核算方法和过

程、消耗性生物资产出入库单及原始凭证等会计资料，对消耗性生物资产

的成本核算情况进行了了解。委估绿化苗木资产有成熟的交易市场和可比

案例有成熟的交易市场和可比案例，因此采用市场法进行评估。其计算公

式为： 

评估值=实物数量×[销售单价×（1-销售费用率-销售税金及附加）-

销售单价×后期管养费率] 

2、固定资产 

本次评估采用重置成本法进行评估。 

重置成本法是指在现时条件下重新购置和建造一项全新状态的资产所

需的全部成本，减去待评估资产已经发生的实体性贬值、功能性贬值和经

济性贬值，得到的差额作为被评估资产评估值的一种资产评估方法。其计

算公式为： 

评估值＝重置全价×综合成新率(%) 

重置全价包括根据《中华人民共和国增值税暂行条例》规定的可抵扣

增值税进项税。 

3、无形资产 

①土地使用权 

现行国内通用的土地使用权评估方法有市场比较法、收益还原法、剩

余法（假设开发法）、成本逼近法、基准地价系数修正法等，估价方法的选

择应按照地价评估的技术规程，根据当地地产市场发育情况并结合估价对

象有具体用途特点、估价目的以及掌握的资料情况等，选择适当的估价方
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法。在遵循上述原则的基础上，根据委托方提供的资料及评估人员现场勘

查、调查、收集的有关资料，结合估价对象的特点及实际情况分析、比较。

其中，待估宗地用地类型较为特殊，且所处区域公开市场缺乏交易案例和

查询资料，故本次评估不宜采用市场比较法。待估宗地土地用途为其他园

地、种植业，待估宗地所处区域虽有公布的基准地价，但无与待估宗地用

途相同的基准地价及修正体系，谨慎考虑，本次评估不采用基准地价法。

待估宗地所处区域类似土地多为自用，土地使用权与其他资产共同产生收

益，无单独出租案例，土地收益难以单纯区分出来，不适宜采用收益还原

法及剩余法。估宗地所处区域土地安置补助费用资料齐全，容易测算区域

的平均土地取得成本，因此采用成本逼近法进行评估。 

成本逼近法是以土地取得费、土地开发所耗费各项费用之和为主要依

据，再加上一定的利润、利息、应缴纳的税金和土地增值收益来确定土地

价格的一种方法。 

土地使用权价格=土地取得费+土地开发费+税费+利息+利润+增值收益 

②林地使用权： 

根据《森林资源资产评估技术规范》和《资产评估执业准则——森林

资源资产》的规定，林地使用权评估方法有现行市价法、林地期望价法、

年金资本化法、林地费用价法。 

现行市价法是以相同或类似条件林地的现行市价作为比较基础，通过

调整委估资产与对比对象的差异，得出委估资产的价值，根据评估人员的

调查情况，由于市场上无充足交易案例，且无法获得相关成交案列一手资

料，无法与委估林地进行立地质量等参数的对比、修正，因此不宜采用市

价法。 

年金资本化法是将被评估森林资源资产每年的收益作为资本投资的收

益，再按适当的投资收益率求出资产的价值，使用该方法以实现森林资源



             云南云投生态环境科技股份有限公司资产评估报告 

通信地址:北京市东城区朝阳门北大街 8号富华大厦 A 座 13层                         21 

邮政编码:100027         电话:(010)58383636         传真:(010)65547182 

永续利用为其前提条件，故本次评估不适用于该评估方法。 

林地费用价法是取得林地所需要的费用和把林地维持到现在状态所需

的费用来确定林地价格的办法，该方法适用于林地购入后经改良使之适用

于林业用途的林地评估，因此本次评估不适用于林地费用价法。 

根据国家林业局发布[LY/T2407-2015]《森林资源资产评估技术规范》，

本次采用林地期望价法对其进行评估。林地期望价法以实行永续皆伐为前

提，并假定每个收益期(M)林地上的收益相同，支出也相同，从无林地造林

开始进行计算，将无穷多个收益期的纯收入全部折为现值累加求和作为被

评估林地资产的评估值。当林地使用权为有限期时，其公式为： 

（1）无限期情况下林地价值 
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式中：Eu——林地资源资产价值； 

      An——苗木销售时纯收入（指苗木销售收入扣除销售费用、成本的部分） 

      Aa 、Ab——分别为第 a年、第 b年间伐的纯收入； 

      Ct——各年度营林直接投资； 

      V——平均营林生产间接费用（包括森林保护费、营林设施费、调查设计费以及生产单位

管理费、场部管理费等）； 

      P——投资收益率 

      n——造林及幼林抚育所需年数。 

    （2）林地有限期情况下林地价值： 
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式中：  n—林地使用权的期限 

Bn—林地使用权为 n年的评估值 

          Bu—林地使用权为无限期的评估值 

4、长期待摊费用 

长期待摊费为楚雄基地防洪设施建设费、云龙基地基础设施建设、马

鸣基地电力整改工程款。评估人员首先审核长期待摊费报表、总账、明细

账的一致性，向有关财务人员了解长期待摊费形成的原因、时间、原始发

生额和内容，查阅了相关建设合同等文件，其中长期待摊费 1、2 项为楚雄

基地防洪设施建设费、云龙基地基础设施建设费，由于这两项建设费用对

基地生产仍旧有作用，本次以其账面价值为评估价值。长期待摊费第三项

为马鸣基地电力整改工程款其价值已在相关固定资产中体现，评估为 0。 

八、评估程序实施过程和情况 

评估人员对纳入此次评估范围的资产进行了评估。主要评估过程如下： 

（一） 接受委托 

本资产评估机构接受委托前，与云南云投生态环境科技股份有限公司

的有关人员进行了会谈，详细了解了此次评估的目的、评估对象与评估范

围、评估基准日等。在此基础上，本资产评估机构遵照国家有关法规与云

南云投生态环境科技股份有限公司签署了《资产评估委托合同》，并拟定了

相应的评估计划。 

（二） 现场调查、资料收集及核查验证 

根据云南云投生态环境科技股份有限公司提供的资产评估申报资料，

评估人员于 2020 年 6 月 10 日至 2020 年 6 月 20 日对评估对象和纳入评估

范围的资产进行了必要的调查。 

评估人员听取云南云投生态环境科技股份有限公司有关人员的相关介

绍，了解评估对象的现状，关注评估对象的法律权属，对云南云投生态环
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境科技股份有限公司的申报内容进行了账账核实、账表核实、账实核实。

评估人员还根据评估对象特点和评估业务情况，通过委托人和相关专业机

构、市场等渠道收集了涉及评估对象和评估范围，支持评定估算等程序的

相关资料。 

评估人员已要求委托人或者其他相关当事人对其提供的资产评估明细

表及其他重要资料进行了确认，并对资产评估活动中使用的资料进行了核

查验证。 

各项资产的清查 

★存货的清查：委估存货主要为绿化苗木，首先将申报表与会计报表、

明细账、总账进行核对，并查阅相关的会计记录和原始凭证。根据企业提

供的有效资产清单，对苗木的种类、数量、种植时间、外观、平均胸径、

平均高度、平均冠幅、立地条件、气候条件等进行了调查，对资产数量进

行了抽查，抽查数量比例大于 40%，抽查树种金额达到 80%以上。在盘点

结果的基础上，根据盘点日至评估基准日的出入库数量倒推出评估基准日

的数量。在盘点过程中，同时关注苗木生长状况等。 

★房屋建筑物类的清查：本次委托评估的房屋建筑物为位于云南云投

生态环境科技股份有限公司各基地内，评估人员在 2020 年 6 月 10 日进驻

评估现场后，对于建、构筑物，根据企业提供的建筑物、构筑物评估申报

表，所列项目的项数、面积、结构类型、其它主要参数、装饰及给排水、

供电照明、采暖通风、材质等设备配备情况，详细进行了现场清查核实，

结合查阅主要建、构筑物的相关图纸，对申报表与实物不符的部分进行纠

正，除核对建筑物、构筑物的数量及内容是否与申报情况一致外，主要查

看：建筑物结构、装修、设施，配套使用状况；构筑物的结构形式、状况

等情况。对于账实不符的，根据实际情况，在征求企业有关人员意见的前

提下，按照实际情况进行调整，并在现场勘察的基础上填写了房屋建筑物
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现场勘察表。 

★无形资产的清查：被评估单位申报的无形资产包括土地使用权及林

地使用权。对于土地使用权，评估人员首先在账务核对一致的基础上逐项

核对土地使用权证与企业申报的土地使用权各类性质是否一致，并查询当

地的土地用地价格等信息为评估做准备。 

对于林地使用权，评估人员首先查验了相关权证资料，了解权属的取

得过程、性质和权证到期时间，并根据权证中的图纸对林地实际情况进行

了核对，同时还关注了林地上的附着物、他项权利状况和四至情况，对土

地上的林木资产根据《森林资源资产评估技术规范》的要求，对林木资源

量进行了核查。 

（三） 评估汇总及报告 

按照《资产评估执业准则－资产评估报告》和《企业国有资产评估报

告指南》的要求进行评估汇总、分析、撰写资产评估报告书和资产评估说

明。并按照本资产评估机构的内部质量控制制度对评估报告进行了内部审

核。 

九、评估假设 

（一）基本假设 

1、交易假设 

交易假设是假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，评估专业人

员根据待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估

得以进行的一个最基本的前提假设。 

2、公开市场假设 

公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资

产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时

间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等做出理智的判断。公开市
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场假设以资产在市场上可以公开买卖为基础。 

3、资产持续使用假设 

资产持续使用假设是指评估时需根据被评估资产按目前的用途和使用

的方式、规模、频度、环境等情况继续使用，或者在有所改变的基础上使

用，相应确定评估方法、参数和依据。 

（二）一般性假设 

1. 国家现行的有关法律法规及政策、国家宏观经济形势、信贷政策无

重大变化，本次交易各方所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化； 

2. 有关利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大

变化； 

3. 无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素对被评估资产造成重大不

利影响。 

（三）针对性假设 

1. 假设产权持有人提供的相关评估资料真实； 

2、假设纳入本次评估范围内的实物资产原地继续使用。 

3. 纳入本次评估范围内月望基地的建筑物占用的土地为租赁用地，本

次评估假设租赁土地到期届满后可以续租，不影响建筑物的正常使用为前

提；。 

若将来实际情况与上述评估假设产生差异，将会对本评估报告的评估

结论产生影响。委托人和其他评估报告使用人应在使用本评估报告时充分

考虑评估假设可能对评估结论产生的影响。 

十、评估结论及分析 

经实施实地查勘、市场调查、评定估算等评估程序，云南云投生态环

境科技股份有限公司河口基地、马鸣基地、旧县基地、楚雄基地、福建基

地、昆明云龙基地、月望基地、中山基地 8 个种植基地的苗木及配套的原
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材料、土地、林地及地上附着物资产在评估基准日 2019 年 12 月 31 日的账

面价值为 10,978.32 万元，评估价值为 19,294.47 万元，评估增值 8,316.15

万元，增值率为 75.75%。评估结果如下所示： 

资产评估结果汇总表 

评估基准日：2019 年 12 月 31日 

        金额单位：人民币万元 

序号 基地名称 科目名称 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 河口基地 

存货 31.70 279.36 247.66 781.26 

固定资产 24.62 120.97 96.35 391.35 

无形资产-土地使用权 18.78 365.14 346.36 1,844.30 

2 旧县基地 

存货 902.53 3,094.34 2,191.81 242.85 

固定资产 115.15 293.49 178.34 154.88 

无形资产-林地使用权 37.49 237.42 199.93 533.29 

3 马鸣基地 

存货 2,037.76 4,551.55 2,513.79 123.36 

固定资产 461.65 992.56 530.91 115.00 

无形资产-林地使用权 616.31 607.69 -8.62 -1.40 

长期待摊费用 23.83 - -23.83 -100.00 

4 月望基地 
存货 1,979.66 4,707.57 2,727.91 137.80 

固定资产 619.98 643.04 23.06 3.72 

5 昆明云龙基地 
存货 2,257.19 1,554.54 -702.65 -31.13 

长期待摊费用 70.00 70.00 - - 

6 楚雄基地 
存货 170.66 176.62 5.96 3.49 

长期待摊费用 8.80 8.80 - - 

7 中山港口基地 存货 853.80 881.65 27.85 3.26 

8 福建龙岩基地 存货 748.42 709.73 -38.69 -5.17 

合计 10,978.32 19,294.47 8,316.15 75.75 

（二）评估结果与账面值比较变动情况及原因 

（1）存货-消耗性生物资产评估增值的主要原因为：企业的消耗性生

物资产（绿化苗木）种植较早，根据企业会计制度，在消耗性生物资产达

到相应郁闭度后，资产停止资本化，后期管护费用均进入成本或费用进行

核算，从而导致存货-消耗性生物资产的账面价值较低；而消耗性生物资产

具有动态属性，资产价值随着苗木生长而发生较大变化，本次评估基于评
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估基准日的品种、规格对应的市场价格进行评估，因此出现较大增值。 

（2）本次建筑物类资产评估增值的主要原因：其一、评估基准日较资

产购建日人工工日单价、工程建筑材料等价格均有所上涨，致使评估原值

增值；其二、部分建筑物的企业会计折旧年限低于评估确认的建筑物正常

经济使用年限，致使评估净值增值。 

（3）无形资产—土地（林地）使用权评估增值，增值原因一为土地为

不可再生资源，随着城市的建设发展，一方面有关土地取得成本有所增长，

另一方面随城市建设的推进，交通设施、周边建设条件等进一步改善，推

动土地本身的增值；二为云南云投生态环境科技股份有限公司林地取得时

间较早，本次评估是按资产现时用途评估结果，因此形成增值。 

十一、 特别事项说明 

评估报告使用人在使用本评估报告时，应关注以下特别事项对评估结

论，以及本报告所服务经济行为的决策、实施可能产生的影响： 

1、本次评估范围中的房屋建筑物的评估值仅包含房屋建筑物本身价值，

不包含其占用土地的土地使用权价值。 

2、固定资产评估价值包括根据《中华人民共和国增值税暂行条例》计

算的增值税税额。 

3、由于云南云投生态环境科技股份有限公司变更名称前名为云南绿大

地生物科技股份有限公司，以下纳入本次评估范围的土地及林地使用权证

载使用权人均未变更为云南云投生态环境科技股份有限公司，项见下表： 

序号 土地（林地）权证编号 面积(m
2
) 原始入账价值 账面价值 

1 河国用（2001）字第 1903 号 10,578.00 280,762.66 187,771.02 

2 马林证字（2008）第 0201090342 号 490,535.79 517,916.67 374,916.35 

3 马林证字（2012）第 010105000030 号 421,335.44 

7,655,166.67 6,163,050.59 

4 马林证字（2012）第 010102000029 号 732,783.66 

5 马林证字（2012）第 010101000027 号 43,333.55 

6 马林证字（2012）第 010102000028 号 37,000.19 

7 马林证字（2012）第 010102000028 号 53,733.60 
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8 马林证字（2012）第 010102000028 号 25,866.80 

9 马林证字（2012）第 010102000028 号 7,533.37 

10 马林证字（2012）第 010102000028 号 4,666.69 

11 马林证字（2012）第 010102000028 号 9,086.71 

合         计 1,836,453.80 8,453,846.00 6,725,737.96 

为此，云南云投生态环境科技股份有限公司出具了书面的权属声明及

承诺：本次申报评估的所有土地、林地使用权资产属其所有，不存在权属

纠纷及其他对其占有、使用、收益和处置的限制，相关土地、林地使用权

一旦发生权属纠纷，将由其承担相关法律及经济合同规定的责任。 

4、以下纳入本次评估范围的房屋建筑物均未取得房屋所有权证： 

序号 建筑物名称 
建筑面

积 m2 

账面价值 

原值 净值 

1 大门、值班室 32.40 35,000.00 1,750.00 

2 门卫室、大门（原资产编号：0200030） 20.24 17,200.00 5,340.90 

3 生产用房（原资产编号：0200031） 170.30 42,887.70 13,316.99 

4 仓库（原资产编号;0200036) 65.36 14,495.00 4,500.34 

5 繁育分厂值班室（原资产编号：0200045） 56.00 6,000.00 2,860.50 

6 旧县厨房 111.78 89,424.00 43,434.72 

7 看守机房 2 间 30 平米（原资产编号：0200024） 60.00 4,600.00 230.00 

8 房屋及建筑物-厕所 15.00 11,594.00 579.70 

9 洗澡堂（原资产编号：0200050） 136.20 13,072.00 653.60 

10 太阳能平台（原资产编号：0200052） 61.29 7,462.99 373.15 

11 看守房 2 间（原资产编号：0200056） 35.20 10,000.00 500.00 

12 仓库（原资产编号：0200057） 50.82 15,400.00 770.00 

13 综合大楼（原资产编号：0200058） 1,349.80 3,435,559.00 1,637,903.25 

14 仓库、 宿舍（原资产编号：0200059） 78.00 7,800.00 3,718.98 

15 职工食堂（原资产编号：0200063） 196.80 542,750.00 258,756.43 

16 仓库（原资产编号：0200064） 115.24 303,650.00 144,764.95 

17 马鸣基地人工湖看守房 205.83 7,519.00 3,237.70 

18 房屋（原资产编号：0200115） 500.68 1,776,100.00 846,756.08 

19 房屋及建筑物（原资产编号：0200116） 3,300.00 2,240,000.00 1,067,920.48 

20 47.717 平方厕所（原资产编号：0200118） 47.72 12,000.00 6,006.00 

21 抽水房（原资产编号：0200119） 131.40 27,000.00 13,513.83 

合计 6,856.91 9,576,006.99 4,104,712.27 
 

上述房屋评估面积由产权持有人根据实际丈量申报，为此，云南云投

生态环境科技股份有限公司出具了书面的权属声明及承诺：本次申报评估

的所有建筑物类资产属其所有，不存在权属纠纷及其他对其占有、使用、

收益和处置的限制，相关房屋建筑物一旦发生权属纠纷，将由其承担相关

法律及经济合同规定的责任。对于未办理房屋所有权证的房屋，本次评估
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未考虑办理不动产登记时可能存在的面积差异及额外的办证费用对评估结

论的影响。 

5、本次评估过程中，对建设于林权证范围内的房屋建筑物、构筑物，

由于缺乏进一步证据证明建、构筑物报建手续的齐全、合规，因此评估过

程中，并未考虑该部分建构筑物合规性对建构筑物价值的影响，在此提醒

报告使用者给予关注。 

6、本公司对被评估资产只进行价值估算并发表专业意见，为报告使用

人提供价值参考依据，对评估对象法律权属确认或发表意见不在我们的执

业范围，我们不对评估对象的法律权属提供保证。我们未考虑其产权归属

对于评估价值的影响也未考虑将来产权发生变化时，可能发生的交易对资

产价值的影响，委托人对所提供评估对象法律权属资料的真实性、合法性

和完整性承担责任。 

十二、 评估报告使用限制说明 

1. 本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途。 

2. 委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和

资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机构及其资

产评估专业人员不承担责任。 

3. 除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和

法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何机构和个人不

能成为资产评估报告的使用人。 

4. 资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论。评估结论不等

同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价

格的保证。 

5. 本评估报告的全部或部分内容被摘抄、引用或者披露于公开媒体，

需经本评估机构审阅相关内容，法律、行政法规规定以及相关当事人另有
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约定的除外。 

6. 根据相关规定本评估报告需提交国有资产主管部门备案，完成备案

手续后方可用于实现规定的经济行为。 

7. 评估结论的使用有效期自评估基准日起一年，即超过 2020年 12月

30日使用本评估报告的评估结论无效。 

8. 本评估报告必须完整使用方为有效，对仅使用报告中部分内容所导

致的可能的损失，本资产评估机构不承担责任。 

十三、 评估报告日 

本评估报告的资产评估报告日：2020年 7月 20日。 
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（本页无正文） 

 

 

  

 

中和资产评估有限公司 

 资产评估师： 

  

2020 年 7 月 20 日  
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资产评估报告书附件 

附件一、 资产评估结果汇总表和明细表；  

附件二、 经济行为文件； 

附件三、 委托人暨产权持有人营业执照复印件； 

附件四、 评估对象涉及的主要权属证明资料； 

附件五、 委托人暨产权持有人承诺函； 

附件六、 签名资产评估师承诺函； 

附件七、 中和资产评估有限公司营业执照复印件； 

附件八、 北京市财政局备案公告（2017-0085 号）； 

附件九、 签名资产评估师执业资格证书登记卡复印件； 

附件十、 证券期货相关业务评估资格证书； 

附件十一、 资产评估委托合同。 
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