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一、 重要提示 

 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

  

  

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

 

 

1.3  公司负责人徐晓亮董事长、黄震总裁、主管会计工作负责人邹超及会计机构负责人（会计主

管人员）代东升保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

 

1.4  本公司第三季度报告未经审计。 

 

二、 公司主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 

本报告期末 

上年度末 本报告期末

比上年度末

(调整后) 

增减(%) 

本报告期末

比上年度末

(调整前)增

减(%) 

调整后 调整前 

总资产 110,093,008,876.57 101,054,327,283.97 100,291,318,998.55 8.94 9.77 

归属于上市

公司股东的

净资产 

31,122,138,448.86 32,421,033,997.98 31,922,785,812.33 -4.01 -2.51 

 
年初至报告期末（1-9

月） 

上年初至上年报告期末 

（1-9 月） 

比上年同期

(调整后)增

减(%) 

比上年同期

(调整前)增

减(%) 调整后 调整前 

经营活动产

生的现金流

量净额 

-3,057,666,662.65 -810,273,352.91 -755,296,132.39 -277.36 -304.83 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期 比上年同期
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（1-9 月） （1-9 月） (调整后)增

减 

（%） 

(调整前)增

减(%) 
调整后 调整前 

营业收入 29,068,339,371.28 27,704,982,806.57 27,420,789,594.65 4.92 6.01 

归属于上市

公司股东的

净利润 

1,587,850,226.23 1,211,186,376.68 1,200,574,193.58 31.10 32.26 

归属于上市

公司股东的

扣除非经常

性损益的净

利润 

1,394,775,807.87 1,094,318,470.49 1,094,318,470.49 27.46 27.46 

加权平均净

资产收益率

（%） 

5.139 3.986 3.952 增加 1.15 个

百分点 

增加 1.18 个

百分点 

基本每股收

益（元/股） 

0.410 0.312 0.310 31.41 32.26 

稀释每股收

益（元/股） 

0.410 0.312 0.310 31.41 32.26 

 

变动原因说明： 

(1)报告期经营活动产生的现金流量净额同比减少 22.47 亿元，同比下降 277.36%，主要系由

于报告期内为获取房地产项目引起现金流出增加。 

(2) 报告期内每股收益的增加主要系由于报告期净利润增长导致。 

 

非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  

单位：元  币种：人民币 

项目 
本期金额 

（7－9月） 

年初至报告期末金额

（1-9 月） 
说明 

非流动资产处置损益 -861,246.01 -660,805.35  

越权审批，或无正式批

准文件，或偶发性的税

收返还、减免 

0.00 0.00  

计入当期损益的政府

补助，但与公司正常经

营业务密切相关，符合

国家政策规定、按照一

定标准定额或定量持

续享受的政府补助除

外 

26,829,546.28 142,035,168.37  

计入当期损益的对非

金融企业收取的资金

占用费 

0.00 0.00  
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企业取得子公司、联营

企业及合营企业的投

资成本小于取得投资

时应享有被投资单位

可辨认净资产公允价

值产生的收益 

0.00 0.00  

非货币性资产交换损

益 

0.00 0.00  

委托他人投资或管理

资产的损益 

0.00 0.00  

因不可抗力因素，如遭

受自然灾害而计提的

各项资产减值准备 

0.00 0.00  

债务重组损益 0.00 0.00  

企业重组费用，如安置

职工的支出、整合费用

等 

0.00 0.00  

交易价格显失公允的

交易产生的超过公允

价值部分的损益 

0.00 0.00  

同一控制下企业合并

产生的子公司期初至

合并日的当期净损益 

0.00 -87,675,191.41  

与公司正常经营业务

无关的或有事项产生

的损益 

0.00 0.00  

除同公司正常经营业

务相关的有效套期保

值业务外，持有交易性

金融资产、衍生金融资

产、交易性金融负债、

衍生金融负债产生的

公允价值变动损益，以

及处置交易性金融资

产、衍生金融资产、交

易性金融负债、衍生金

融负债和其他债权投

资取得的投资收益 

70,744,108.86 110,790,383.66  

单独进行减值测试的

应收款项、合同资产减

值准备转回 

0.00 579,329.99  

对外委托贷款取得的

损益  

0.00 0.00  
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采用公允价值模式进

行后续计量的投资性

房地产公允价值变动

产生的损益 

0.00 0.00  

根据税收、会计等法

律、法规的要求对当期

损益进行一次性调整

对当期损益的影响 

0.00 0.00  

受托经营取得的托管

费收入 

0.00 0.00  

除上述各项之外的其

他营业外收入和支出 

-10,720,971.26 -12,963,509.92  

其他符合非经常性损

益定义的损益项目 

20,887,959.07 79,415,477.39  

少数股东权益影响额

（税后） 

6,208,372.63 -5,509,305.05  

所得税影响额 -6,118,824.10 -32,937,129.32  

合计 106,968,945.47 193,074,418.36  

 

 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

单位：股 

股东总数（户） 92,574 

前十名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 
期末持股数量 比例(%) 

持有有限售条件

股份数量 

质押或冻结情况 

股东性质 股份

状态 
数量 

上海复地投

资管理有限

公司 

1,023,403,904 26.35% 1,023,403,904 

无 

 境内非国有

法人 

浙江复星商

业发展有限

公司 

365,163,041 9.40% 365,163,041 

无 

 境内非国有

法人 

上海复星产

业投资有限

公司 

247,745,078 6.38%  

无 

 境内非国有

法人 

上海复川投

资有限公司 

190,210,308 4.90% 190,210,308 
无 

 境内非国有

法人 

上海市黄浦

区房地产开

发实业总公

司 

164,276,968 4.23%  

无 

 国有法人 
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上海复星高

科技（集团）

有限公司 

141,156,338 3.63%  

无 

 境内非国有

法人 

SPREAD   

GRAND 

LIMITED 

131,841,042 3.39% 131,841,042 

无 

 境外法人 

上海艺中投

资有限公司 

120,966,012 3.11% 120,966,012 
无 

 境内非国有

法人 

上海豫园(集

团)有限公司 

95,808,678 2.47%  
无 

 国有法人 

重庆润江置

业有限公司 

89,257,789 2.30% 89,257,789 
无 

 境内非国有

法人 

前十名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件流通股

的数量 

股份种类及数量 

种类 数量 

上海复星产业投资有限公

司 

247,745,078 
人民币普通股 

247,745,078 

上海市黄浦区房地产开发

实业总公司 

164,276,968 
人民币普通股 

164,276,968 

上海复星高科技（集团）有

限公司 

141,156,338 
人民币普通股 

141,156,338 

上海豫园(集团)有限公司 95,808,678 人民币普通股 95,808,678 

香港中央结算有限公司 53,819,523 人民币普通股 53,819,523 

上海豫园商场 43,064,165 人民币普通股 43,064,165 

中央汇金资产管理有限责

任公司 

36,990,800 
人民币普通股 

36,990,800 

上海南房（集团）有限公司 26,470,020 人民币普通股 26,470,020 

上海市黄浦区国有资产监

督管理委员会（上海市黄浦

区集体资产监督管理委员

会） 

22,764,487 

人民币普通股 

22,764,487 

百联集团有限公司 19,417,763 人民币普通股 19,417,763 
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上述股东关联关系或一致

行动的说明 

1.截止 2020 年 9 月 30 日，上海复星高科技（集团）有限公司直接

持有公司 3.63%股份，通过上海复星产业投资有限公司、浙江复星商

业发展有限公司、上海复地投资管理有限公司、上海复科投资有限

公司、杭州复曼投资管理有限公司、杭州复北投资管理有限公司、

PhoenixPrestigeLimited、上海复颐投资有限公司、重庆润江置业

有限公司、南京复久紫郡投资管理有限公司、南京复远越城投资管

理有限公司、上海复晶投资管理有限公司、上海复昌投资有限公司、

上海艺中投资有限公司、上海复川投资有限公司、上海复迈投资有

限公司、SpreadGrandLimited17 家企业持有公司 64.96%股份，合计

持有公司 68.59%股份。上海复星高科技（集团）有限公司与上述 17

家企业为一致行动人。 

 

2.上海豫园(集团)有限公司所持的股份中,其中 73,700,365 股为黄

浦区国有资产监督管理委员会授权上海豫园(集团)有限公司经营管

理。 

表决权恢复的优先股股东

及持股数量的说明 

不适用 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股情

况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

1、主要资产负债表项目大幅度变动情况 

   单位：元  币种:人民币 

项目 本报告期末 上年度末 增减 增减（%） 

衍生金融资产 247,100,834.75 27,352,329.78 219,748,504.97 803.40 

应收账款 2,552,109,106.00 1,215,263,765.04 1,336,845,340.96 110.00 

其他应收款 2,669,740,513.12 1,307,977,553.03 1,361,762,960.09 104.11 

其他非流动金融

资产 

489,193,346.98 834,781,975.96 -345,588,628.98 -41.40 

在建工程 770,675,977.13 354,504,883.24 416,171,093.89 117.40 

其他非流动资产 40,017,800.01 574,633,632.37 -534,615,832.36 -93.04 

短期借款 6,418,488,348.41 4,286,210,958.56 2,132,277,389.85 49.75 

应付职工薪酬 143,529,153.60 308,673,134.44 -165,143,980.84 -53.50 

长期借款 14,422,845,953.2

3 

9,871,928,752.34 4,550,917,200.89 46.10 

应付债券 5,800,000,000.00 2,600,000,000.00 3,200,000,000.00 123.08 



2020 年第三季度报告 

8 / 9 

 

 

变动原因说明：      

(1)衍生金融资产的增长，主要系由于公司购买的黄金 T+D 延期交易的衍生金融工具导致。 

 (2)应收账款的增长，主要系由于第三季度营业收入增长导致。     

(3)其他应收款的增长，主要系由于保证金以及与第三方公司往来款增长导致。  

 (4)其他非流动金融资产的减少，主要系由于公司处置部分金融资产导致。    

(5)在建工程的增加，主要系由于如意情新工厂在建项目增加。      

(6)其他非流动资产的减少，主要系以前年度预付股权款的减少导致。       

(7)短期借款的增长，主要系由于为补充流动资金而增加的银行借款。      

(8)应付职工薪酬的减少，主要系由于本年支付以前年度计提的员工奖金导致。 

(9)长期借款的增加，主要系由于为补充流动资金增加的银行借款。      

(10)应付债券的增加，主要系由于发行债券导致。 

 

2、主要利润表项目大幅度变动情况 

   单位：元  币种:人民币 

项目 年初至报告期末 上年初至上年报

告期末 

增减 增减（%） 

财务费用 594,982,329.75 450,269,668.26 144,712,661.49 32.14 

公允价值变动收益 -108,942,330.59  10,755,152.48 -119,697,483.07 -1,112.93 

投资收益 595,560,906.78 81,610,560.89 513,950,345.89 629.76 

 

变动原因说明：  

 (1)报告期内财务费用比上年同期增长，主要系由于融资金额较上年同期增加。   

 (2)报告期内公允价值收益比上年同期减少,主要系由于按公允价值计量的资产及负债产生公

允价值变动所致。     

(3)报告期内投资收益比上年同期增加，主要系由于被投资单位当期净利润增加所致。 

 

3、主要现金流量表项目大幅度变动情况 

   单位：元  币种:人民币 

项目 年初至报告期末 上年初至上年报告

期末 

增减 增减（%） 

经营活动产生的

现金流量净额 
-3,057,666,662.65   -810,273,352.91  -2,247,393,309.74   277.36  

投资活动产生的

现金流量净额 
-3,753,027,528.77   -696,595,926.42  -3,056,431,602.35   438.77  

筹资活动产生的

现金流量净额 
6,546,495,736.05  -1,312,445,914.30  7,858,941,650.35   -598.80  

 

变动原因说明：  

(1)报告期内经营活动产生的现金流量净额比上年同期减少,主要系由于报告期内为获取房地

产项目引起现金流出增加。 

(2)报告期内投资活动产生的现金流量净额同比减少，主要系由于对外股权投资的增长导致现

金流出。 
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(3)报告期内筹资活动产生的现金流量净额同比增加,主要系由于外部融资的增加导致。 

  

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

□适用 √不适用  

 

 

3.3 报告期内超期未履行完毕的承诺事项 

□适用 √不适用  

 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的

警示及原因说明 

□适用 √不适用  

 

 

                                                              

公司名称 
上海豫园旅游商城（集团）

股份有限公司 

法定代表人 徐晓亮 

日期 2020 年 10 月 26 日 
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