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一、 重要提示 

 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

  

  

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

 

 

1.3  公司负责人高宏彪、主管会计工作负责人王宗磊及会计机构负责人（会计主管人员）欧晓龙

保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

 

1.4  本公司第三季度报告未经审计。 

 

二、 公司主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减(%) 

总资产 18,458,187,519.99 19,155,598,168.43 -3.64 

归属于上市公司

股东的净资产 
6,564,689,481.30 6,749,184,076.38 -2.73 

 
年初至报告期末 

（1-9 月） 

上年初至上年报告期末 

（1-9 月） 
比上年同期增减(%) 

经营活动产生的

现金流量净额 
205,450,488.35 472,363,153.19 -56.51 

 
年初至报告期末 

（1-9 月） 

上年初至上年报告期末 

（1-9 月） 

比上年同期增减 

（%） 

营业收入 2,500,263,537.93 8,661,869,398.85 -71.13 

归属于上市公司

股东的净利润 
325,847,798.60 870,453,233.40 -62.57 
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归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

239,087,948.69 

 
844,309,956.50 -71.68 

加权平均净资产

收益率（%） 
4.92 14.65 减少 9.73 个百分点 

基本每股收益

（元/股） 
0.1881 0.5026 -62.57 

稀释每股收益

（元/股） 
0.1881 0.5026 -62.57 

 

 

非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  

单位：元  币种：人民币 

项目 
本期金额 

（7－9 月） 

年初至报告期末

金额（1-9 月） 
说明 

非流动资产处置损益 115,967.38 141,463.96 
主要为处置固定

资产 

越权审批，或无正式批准文件，或偶发性

的税收返还、减免 
  

 

计入当期损益的政府补助，但与公司正常

经营业务密切相关，符合国家政策规定、

按照一定标准定额或定量持续享受的政

府补助除外 

5,053,744.32 13,395,918.51 

  

计入当期损益的对非金融企业收取的资

金占用费 

   

 
8,899,588.56 

主要是计提内蒙

古维多利商业

（集团）有限公

司（以下简称“维

多利集团”）少

数股东邹招斌借

款利息 

企业取得子公司、联营企业及合营企业的

投资成本小于取得投资时应享有被投资

单位可辨认净资产公允价值产生的收益 

  

 

非货币性资产交换损益    

委托他人投资或管理资产的损益    

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提

的各项资产减值准备 
  

 

债务重组损益    

企业重组费用，如安置职工的支出、整合

费用等 
  

 

交易价格显失公允的交易产生的超过公    
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允价值部分的损益 

同一控制下企业合并产生的子公司期初

至合并日的当期净损益 
  

 

与公司正常经营业务无关的或有事项产

生的损益 
  174,345.25 

  

除同公司正常经营业务相关的有效套期

保值业务外，持有交易性金融资产、衍生

金融资产、交易性金融负债、衍生金融负

债产生的公允价值变动损益，以及处置交

易性金融资产、衍生金融资产、交易性金

融负债、衍生金融负债和其他债权投资取

得的投资收益 

2,743,581.07 3,866,930.02 

 

单独进行减值测试的应收款项、合同资产

减值准备转回 
10,000.00 

19,179,569.45  

 

  

对外委托贷款取得的损益     

采用公允价值模式进行后续计量的投资

性房地产公允价值变动产生的损益 
     75,347,220.51 

  

根据税收、会计等法律、法规的要求对当

期损益进行一次性调整对当期损益的影

响 

  

 

受托经营取得的托管费收入    

除上述各项之外的其他营业外收入和支

出 
-1,470,125.37 -5,855,347.69 

  

其他符合非经常性损益定义的损益项目    

少数股东权益影响额（税后） -140,176.29 -8,020,051.08   

所得税影响额 -1,019,302.45 -20,369,787.58   

合计 5,293,688.66 86,759,849.91   

 

 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况表 

单位：股 

股东总数（户） 28,878 

前十名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 
期末持股数量 比例(%) 

持有有限

售条件股

份数量 

质押或冻结情况 

股东性质 股份

状态 
数量 

深圳茂业商

厦有限公司 
1,401,135,188 80.90  质押 205,000,000 

境内非国有

法人 

深圳德茂投

资企业（有限

合伙） 

45,232,397 2.61  无  其他 
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包头市茂业

东正房地产

开发有限公

司 

32,925,460 1.90  无  
境内非国有

法人 

深圳合正茂

投资企业（有

限合伙） 

18,087,452 1.04  无  其他 

香港中央结

算有限公司 
7,643,251 0.44  未知  未知 

徐意 7,268,275 0.42  未知  未知 

杨龙活 5,152,704 0.30  未知  未知 

张音 3,669,724 0.21  未知  未知 

中国银行股

份有限公司

－华宝标普

中国 A股红利

机会指数证

券投资基金

（LOF） 

3,372,800 0.19  未知  未知 

姜小香 2,327,323 0.13  未知  未知 

前十名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件流通股的数量 股份种类及数量 

种类 数量 

深圳茂业商厦有限公

司 

1,401,135,188 人民币普

通股 

1,401,135,188 

深圳德茂投资企业（有

限合伙） 

45,232,397 人民币普

通股 

45,232,397 

包头市茂业东正房地

产开发有限公司 

32,925,460 人民币普

通股 

32,925,460 

深圳合正茂投资企业

（有限合伙） 

18,087,452 人民币普

通股 

18,087,452 

香港中央结算有限公

司 

7,643,251 人民币普

通股 

7,643,251 

徐意 
7,268,275 人民币普

通股 

7,268,275 

杨龙活 
5,152,704 人民币普

通股 

5,152,704 

张音 
3,669,724 人民币普

通股 

3,669,724 

中国银行股份有限公

司－华宝标普中国A股

红利机会指数证券投

资基金（LOF） 

3,372,800 

人民币普

通股 

3,372,800 
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姜小香 
2,327,323 人民币普

通股 

2,327,323 

上述股东关联关系或

一致行动的说明 

(1）公司第一大股东深圳茂业商厦有限公司（以下简称“茂业商厦”）

除与深圳德茂投资企业（有限合伙）（以下简称“德茂投资”）、深圳

合正茂投资企业（有限合伙）（以下简称“合正茂投资”）和包头市茂

业东正房地产开发有限公司为一致行动人外，与上述其余股东之间无关

联关系，亦不属于《上市公司持股变动信息披露管理办法》规定的一致

行动人。（2）公司未知除上述茂业商厦、德茂投资和合正茂投资和包头

市茂业东正房地产开发有限公司外其余股东之间有无关联关系或属于

《上市公司持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股

股东及持股数量的说

明 

不适用 

 

 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股情

况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

 

报表项目 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年

度末增减金额（元） 

变动比例

（%） 
变动原因 

货币资金 581,541,201.36 1,041,440,873.52 -459,899,672.16 -44.16 

主要为本期包头茂业置业有

限公司支付拆迁款及支付成

都仁和投资有限公司（以下

简称“仁和投资”）股权收

购诚意金、以及向股东分配

股利。 

交易性金融资

产 
19,211,985.98 200,000,000.00 -180,788,014.02 -90.39 

本报告期银行理财产品到期

赎回。 

其他应收款 764,796,464.66 1,192,468,081.63 -427,671,616.97 -35.86 
主要为本期收回邹招斌借款

及利息 4.84 亿元。 

存货 948,161,799.60 539,385,455.55 408,776,344.05 75.79 

主要为本报告期包头茂业置

业有限公司支付土地拆迁款

入开发成本。 

其他债权投资 400,000,000.00 5,000,000.00 395,000,000.00 7900.00 本报告期购买债权型理财产
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品。 

应付票据 159,700,000.00 
 

159,700,000.00 / 
本报告期增加银行承兑汇

票。 

应付账款 1,391,814,523.57 2,135,941,725.60 -744,127,202.03 -34.84 
主要为本报告期应付供应商

货款减少。 

预收款项 93,778,888.81 971,426,934.59 -877,648,045.78 -90.35 
本报告期公司执行新收入准

则，预收储值卡款重分类。 

合同负债 966,719,511.75   966,719,511.75  /  
本报告期公司执行新收入准

则，预收储值卡款重分类。 

应付股利 25,501,278.82 93,150,367.75 -67,649,088.93 -72.62 
本报告期维多利集团向股东

支付分红。 

长期借款 3,880,720,000.00 2,969,500,000.00 911,220,000.00 30.69 本报告期新增银行借款。 

报表项目 
年初至报告期末

（1-9 月） 

上年初至上年报告

期末（1-9 月） 

比上年同期增减金

额（元） 

变动比例

（%） 
变动原因 

营业收入 2,500,263,537.93 8,661,869,398.85 -6,161,605,860.92 -71.13 

本报告期受疫情影响营业收

入下降,以及本报告期公司

执行新收入准则，联营业务

收入以净额法列示，剔除新

收入准则变化的影响（按净

额法同比口径）营业收入下

降为 34.83%。 

营业成本 894,778,408.01 6,005,237,027.12 -5,110,458,619.11 -85.10 

本报告期受疫情影响营业成

本下降，以及本报告期公司

执行新收入准则，不再列示

联营业务成本，剔除新收入

准则变化的影响（按净额法

同比口径）营业成本下降为

24.18%。 

税金及附加 101,895,925.45 167,643,985.16 -65,748,059.71 -39.22 
本报告期营业收入减少，相

应税金及附加减少。 

资产减值损失 0.00 -161,745.21 161,745.21 100.00 

主要为上年同期其他应收款

收回，冲回计提的资产减值

损失。 

信用减值损失 20,006,714.59 
 

20,006,714.59   

本期收回邹招斌、内蒙古新

汇商业管理有限公司等款项

冲回前期计提坏账。 

其他收益 13,395,918.51 7,637,162.86 5,758,755.65 75.40 本期政府补贴收入增加 

公允价值变动

收益 
76,179,627.18 6,324,622.62 69,855,004.56 1,104.49 

主要为投资性房地产评估增

值 

资产处置收益 141,463.96 -60,974.36 202,438.32 332.01 
主要为本期固定资产处置收

益 

营业外收入 2,820,823.96 6,392,755.80 -3,571,931.84 -55.87 
主要为上年同期清理三年以

上供应商款项及收到代垫人
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东店及光华店原股东仁和实

业集团有限公司合并前结算

款项 

营业外支出 8,501,826.40 20,669,096.67 -12,167,270.27 -58.87 

主要为上年同期维多利集团

因未决诉讼计提预计负债约

873 万元，以及泰州一百缴

纳消费税及附加滞纳金约

475 万元； 

所得税费用 122,129,907.27 251,910,094.74 -129,780,187.47 -51.52 
本报告期营业利润减少，相

应所得税费用减少。 

其他综合收益 -69,966,406.77 121,859,776.25 -191,826,183.02 -157.42 

本报告期其他权益工具投资

公允价值减少，其他综合收

益相应减少。 

经营活动产生

的现金流量净

额 

205,450,488.35 472,363,153.19 -266,912,664.84 -56.51 
本报告期受疫情影响，经营

现金净额减少。 

投资活动产生

的现金流量净

额 

-652,351,599.73 44,873,383.90 -697,224,983.63 -1,553.76 

本报告期支付工程款金额较

上年同期增加，同时本期支

付仁和投资收购诚意金 2

亿。 

筹资活动产生

的现金流量净

额 

-103,325,320.69 -286,841,270.52 183,515,949.83 63.98 
本期收到借款较上年同期增

加。 

 

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√适用 □不适用  

1、 因经营发展的需要，本公司全资子公司成商集团控股有限公司（以下简称“成商控股”）拟

与关联方崇德物业管理（深圳）有限公司成都分公司（以下简称“崇德物业成都分公司”）签署

《茂业天地停车场承包经营协议》，将位于成都市锦江区东御街19号的“茂业天地”负二楼和负

三楼的地下停车场出租给崇德物业成都分公司经营管理，该地下停车场可用车位共计241个，租金

为每年100万元，租赁期限自2020年7月1日至2023年6月30日止，租金合计300万元。2020年7月7日，

公司第九届董事会第二十二次会议审议通过了此议案。 

2、 因经营发展的需要，本公司全资子公司成商控股拟与关联方崇德物业成都分公司签署《物业

服务合同》，委托崇德物业成都分公司负责成商控股位于成都市锦江区东御街19号的“茂业天地

（南区）”物业管理服务。物业服务内容包括物业及配套设施的维护、养护、管理、保洁、运行、

地面交通和车辆秩序管理等服务。物业服务范围包括“茂业天地（南区）”第28-46层写字间和物

业公用区域及公共设备设施。物业服务期限自2020年7月1日至2023年6月30日止共计三年服务期，

根据《物业服务合同》约定，成商控股需向崇德物业成都分公司支付的物业服务费用总计约为人

民币2,805,557.04元。2020年7月7日，公司第九届董事会第二十二次会议审议通过了此议案。 

3、 2020年6月2日，公司召开第九届董事会第十八次会议审议通过了《关于控股股东及实际控制

人延长避免同业竞争承诺履行期限的议案》，为继续推动避免同业竞争承诺的履行，避免与公司
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可能存在或潜在的同业竞争情形，公司控股股东茂业商厦及实际控制人黄茂如先生拟参照《上市

公司监管指引第4号——上市公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及上市公司承诺及履行》

的规定，将原承诺的履行期限延长三年，原其他承诺内容不变。2020年6月3日，公司收到上海证

券交易所下发的《关于茂业商业股份有限公司控股股东同业竞争承诺延期相关事项的监管工作函

（上证公函【2020】0658号）》。为确保同业竞争问题能在延长期限内有效解决，控股股东茂业

商厦和实际控制人黄茂如先生拟将延长避免同业竞争承诺履行期限及相关解决方案进一步明确，

申请延长原承诺履行期限，将原承诺的履行期限延长三年，且仅延期一次，原承诺其他内容不变。

同时，控股股东茂业商厦和实际控制人黄茂如先生就后续同业竞争的解决方案及时间作出了相应

安排。2020年7月7日，公司召开第九届董事会第二十二次会议审议通过了《关于控股股东及实际

控制人延长避免同业竞争承诺履行期限及相关解决方案的议案》，2020年7月23日，公司召开的2020

年第四次临时股东大会审议通过了上述事项。 

4、 公司分别于2018年4月11日、2018年4月27日召开第八届董事会三十五次会议、2018年第三次

临时股东大会，审议通过了《关于为购房客户银行按揭贷款提供阶段性担保的议案》，同意公司

为成都“茂业豪园”项目的购房客户向中国建设银行股份有限公司成都岷江支行（以下简称“岷

江支行”）申请的按揭贷款提供合计人民币39,600万元的阶段性担保。2020年7月，因项目进度的

需求，公司拟新增中国建设银行股份有限公司成都第三支行（以下简称“三支行”）作为“茂业

豪园”项目购房客户公积金贷款合作银行，增加方式为由岷江支行将“茂业豪园”项目批复额度

中的10,000万元个人住房贷款协议额度调剂给三支行，并相应调整公司向两家支行承担的最高额

保证担保责任金额。此次调整后，公司为购买“茂业豪园”项目下住房/商业用房的购房人向岷江

支行和三支行承担的最高额保证总金额不变。 

5、 为了加快“茂业豪园”项目的销售和资金回笼速度，公司拟与成都住房公积金管理中心（以

下简称“成都公积金中心”）签署《成都住房公积金个人住房贷款项目合作协议》，同意该项目

的购房客户中符合公积金贷款条件的客户用公积金贷款方式支付除首付款外的剩余购房款，并且

同意为购房客户的公积金贷款提供不可撤销的阶段性连带责任保证担保。公司此次提供的担保总

金额预计不超过人民币10,000万元。担保的具体内容由各方就单笔公积金贷款签订的主合同进行

约定。担保期限为主合同签订之日起至办妥正式抵押登记且指定经办银行取得不动产登记证明（抵

押权）之日止。2020年7月29日，公司召开第九届董事会第二十三次会议，审议通过了该议案。 

6、 2020年8月14日，关于公司2016年实施完成的重大资产重组非公开发行所涉的公司向控股股东

茂业商厦、德茂投资和合正茂投资非公开发行的限售股正式上市流通，此次限售股上市流通数量

为1,076,228,274股。 

7、 因受托经营管理门店的业务发展需要，本公司拟与关联方深圳茂业（集团）股份有限公司（以

下简称“茂业集团”）、深圳兴华实业股份有限公司（以下简称“兴华实业”）及茂业商厦签署

《租赁合同补充协议》，茂业集团将其原出租给茂业商厦的位于深圳市罗湖区世界金融中心A座7

层ABC、37层ACD的办公面积转租给本公司，出租面积合计2,013.75平方米，租赁期限自2020年2月

1日至2021年12月31日止,租金及管理费合计5,280,041元；兴华实业将其原出租给茂业商厦的位于

深圳市福田区八卦岭兴华公寓的住宅面积（员工宿舍）转租给本公司,出租面积合计538.35平方米，

租赁期限自2020年8月1日至2020年12月31日止,租金及管理费合计141,210元。本次关联交易涉及

的合约总金额为5,421,251元。2020年8月26日，公司召开第九届董事会第二十四次会议，审议通

过了该议案。 

8、 根据公司经营发展的需要，公司拟向招商银行股份有限公司成都分行（以下简称“招商银行

成都分行”）申请一年期综合授信，额度为人民币伍仟万元。该授信以公司全资子公司成商控股

持有的位于成都市东御街19号1栋41-44层合计建筑面积为8,001.32平米的房产作为抵押担保。

2020年9月4日，公司董事长审批通过了上述事项，并向全体董事进行了通报。 
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9、 2020年9月7日，公司收到高级管理人员闫一佳女士函件通知，因其个人资金需求，拟自本减

持计划公告之日起15个交易日后的6个月内（窗口期不减持）以集中竞价交易方式减持公司股份合

计不超过162,762股（占公司总股本的0.0094%），拟减持股份总数不超过其所持公司股份总数的

25%，减持价格根据市场价格确定。 

10、 由于经营发展的需要，公司控股子公司维多利集团拟向兴业呼市分行申请一年期的金额为人

民币16,000万元的综合授信。授信使用条件为由东北再担保内蒙分公司为维多利集团提供全额担

保,并由本公司为东北再担保内蒙分公司提供反担保。为支持控股子公司运营发展，保证维多利集

团融资顺利进行，公司拟与东北再担保内蒙分公司签订《反担保保证合同》，为东北再担保内蒙

分公司提供反担保，反担保金额为16,000万元。同时，维多利集团旗下子公司呼和浩特市维多利

房地产开发有限公司将以其名下的位于呼和浩特市回民区中山西路北、贝尔路东的中山西路39号

维多利商厦的负一层和四层总计建筑面积为23,169.57平方米的房产为其提供抵押反担保，房产证

号码为：呼房权证回民区字第2005015722号、呼房权证回民区字第2005015812号。2020年9月21日，

公司第九届董事会第二十五次会议审议通过了该议案。 

11、 经公司董事长审批通过，2020年9月1日、2020年9月3日，公司全资子公司成商控股与第三方

成都仁和实业（集团）有限公司（以下简称“仁和实业”）分别签署了《股权购买意向书》及意

向书约定之《交易资金托管协议》，计划购买仁和实业持有的仁和投资合计100%股权。根据《公

司章程》规定，该事项在董事长审批权限内，并已向董事会汇报。2020年9月30日，公司第九届董

事会第二十六次会议审议通过了《关于全资子公司购买成都仁和投资有限公司100%股权的议案》，

计划由成商控股与仁和实业签署《股权转让协议》，以现金支付方式购买仁和实业持有的仁和投

资100%股权，本次股权转让交易总价由股权转让款与目标公司应付关联方借款及其他应付款金额

相加构成。2020年10月12日，双方签署了前述《股权转让协议》。 

12、 根据成商控股与仁和实业签署的《股权转让协议》之约定：“金融机构借款本金

339,190,000.00元于交割完成日后由仁和投资承担”，基于此次收购完成后，仁和投资将成为成

商控股全资子公司，应农行锦城支行和农商银行金泉支行要求，2020年10月14日，公司第九届董

事会第二十八次会议，审议通过了《关于签署<担保追偿协议书>的议案》由此需进一步明确茂业

商业和仁和实业对仁和投资此笔借款承担保证责任后的追偿权问题，经各方友好协商，公司与仁

和投资、仁和实业签署《担保追偿协议书》，明确在仁和投资的股权与管理权变更至成商控股后，

若仁和实业承担了借款合同项下的连带保证责任，其有权向本公司追偿。2020年10月14日，公司

第九届董事会第二十八次会议，审议通过了《关于签署<担保追偿协议书>的议案》，并于2020年

10月30日公司第五次临时股东大会审议通过。 

13、 根据公司经营发展的需要，公司全资子公司成商控股对自有的位于成都市东御街19号的土地

投资修建盐市口项目（以下简称“茂业天地”）。茂业天地分为南、北两区，整体规划、分期建

设。其中南区项目建设于2011年1月27日经公司股东大会审议通过后开工建设，目前已建设完成，

并已投入运营。现成商控股根据茂业天地（南区）经营情况及市场情况，计划启动投资修建茂业

天地（北区）。该项目建设规划为商业、办公及酒店公寓为一体的城市综合体，占地面积16.26亩，

规划总建筑面积约18.43万平方米，预计总投资额约13亿元，计划自公司决策程序通过后启动拆迁，

拟计划于2020年3月前完成拆迁工作，2021年3月开工建设，预计于2023年底竣工。2020年10月9日，

公司第九届董事会第二十七次会议审议通过了《关于对外投资的议案》。 

 

 

3.3 报告期内超期未履行完毕的承诺事项 

□适用 √不适用  
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3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的

警示及原因说明 

□适用 √不适用  

 

 

                                                              

公司名称 茂业商业股份有限公司 

法定代表人 高宏彪 

日期 2020 年 10 月 30 日 
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