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证券代码：000628          证券简称：高新发展         公告编号：2020-91 

 

成都高新发展股份有限公司 

关于全资子公司签订新川GX2018-23（071）号地块住

宅项目二标段、新川GX2019-15（071）号地块住宅项

目勘察-设计-施工总承包项目合同 

暨关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。 

 

风险提示： 

本公告提供的预估项目毛利仅依据目前公司掌握的情况对工程

利润的初步预测，不代表对利润实现的保证和承诺。工程施工不确定

因素较多，可能出现以下情况影响利润预估的准确性，请以最终审计

的定期财务报告结果为准。 

1、工程总承包模式下的工程项目在中标及签署合同时，尚无勘

察与设计成果，业主方仅出具工程投资控制总价，故工程总造价尚无

准确数据，可能存在工程收入偏差变动较大的风险。 

2、工程总承包模式对成本控制能力要求较高，尤其是在项目实

施过程中要通过完整强大的供应链体系形成规模化成本优势，公司目

前尚无法完全准确预测工程全周期成本。 

3、本合同项下的项目施工周期较长，存在原材料涨价、工程变

更、环境变化、安全生产等不确定因素，进而影响合同最终收益实现
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情况。 

4、本合同项下的项目工期进展可能受天气或其他自然灾害等不

可抗力影响，造成完成工期、质量要求不能依约达成带来不能及时验

收的风险，进而影响合同最终收益实现情况。 

 

一、合同签署及关联交易概述 

公司于 2020 年 10 月 27 日披露了《关于全资子公司收到新川

GX2018-23（071）号地块住宅项目二标段、新川 GX2019-15（071）

号地块住宅项目勘察-设计-施工总承包/标段中标通知书的公告》（具

体详见 2020 年 10 月 27 日的《中国证券报》、《证券时报》、《上海

证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网的公告），确定公司全资子公

司成都倍特建筑安装工程有限公司（联合体牵头人，以下简称倍特建

安）与四川省建筑设计研究院有限公司（联合体成员，以下简称省建

院）、四川省川建勘察设计院（联合体成员，以下简称省勘院）组成

的联合体（以下简称联合体）为该项目的中标人。 

近日，联合体与项目业主成都高投三合置业有限公司（以下简称

三合置业）、代建业主成都高投置业有限公司（以下简称高投置业）

正式签订了《新川 GX2018-23（071）号地块住宅项目设计-施工总承

包二标段》合同，与项目业主成都高投四季置业有限公司（以下简称

四季置业）、代建业主高投置业正式签订了《新川 GX2019-15（071）

号地块住宅项目勘察-设计-施工总承包》合同。根据合同约定，倍特

建安分别承担 763,750,857.45 元、481,136,544.91 元的施工工作。由于
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项目业主三合置业、四季置业为高投置业的全资子公司，代建业主高

投置业为公司控股股东成都高新投资集团有限公司（以下简称高投集

团）的全资子公司，均属于公司的关联方，本次交易构成关联交易。 

本次事项是经过公开招标程序产生，根据《深圳证券交易所股票

上市规则》的有关规定，公司已向深圳证券交易所申请就上述因公开

招标形成的关联交易事项豁免履行关联交易的相关决策程序等需履行

的义务。 

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的

重大资产重组，也无需经过有关部门批准。 

二、合同当事人的基本情况 

（一）业主基本情况（关联方） 

1、成都高投三合置业有限公司（项目业主） 

（1）企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

（2）住所：成都高新区仁和街 39 号 6 栋 2 层 1 号 

（3）主要办公地点：成都高新区仁和街 39 号 6 栋 2 层 1 号 

（4）法定代表人：黄文 

（5）注册资本：500 万元人民币 

（6）统一社会信用代码：91510100MA6CU3L200 

（7）经营范围：房地产开发经营；工程项目管理服务；物业管理。

（涉及资质的凭资质证书经营）。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可展开经营活动）。 

（8）主要股东及实际控制人：三合置业为高投集团全资孙公司。 
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（9）公司与项目业主存在关联关系，三合置业为公司控股股东高

投集团的全资孙公司，属于公司的关联方。 

（10）履约能力：三合置业不是失信被执行人，信誉良好，具备

履行合同义务的能力。 

（11）主要业务近三年发展状况：三合置业成立于 2019 年 8 月

26 日，主要从事房地产开发、经营等。 

（12）主要财务数据： 

单位：元 

指标 2020 年 6 月 30 日（未经审计） 2019 年 12 月 31 日（经审计） 

资产总额 990,049,964.72 98,9527,975.25 

负债总额 1,010,888,443.06 988,968,678.51 

净资产 -20,838,478.34 559,296.74 

 2020 年 1-6 月（未经审计） 2019 年 1-12 月（经审计） 

营业收入 0.00 0.00 

净利润 -2,1397,775.08 -4,440,703.26 

 

2、成都高投四季置业有限公司（项目业主） 

（1）企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

（2）住所：中国（四川）自由贸易试验区成都高新区天府一街

1008 号 A 座 201 号 

（3）主要办公地点：中国（四川）自由贸易试验区成都高新区天

府一街 1008 号 A 座 201 号 
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（4）法定代表人：李世才 

（5）注册资本：500 万元人民币 

（6）统一社会信用代码：91510100MA6ALTRTXR 

（7）经营范围：房地产开发经营；工程项目管理；物业管理。（涉

及资质的凭资质证书经营）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

（8）主要股东及实际控制人：四季置业为高投集团全资孙公司。 

（9）公司与项目业主存在关联关系，四季置业为公司控股股东高

投集团的全资孙公司，属于公司的关联方。 

（10）履约能力：四季置业不是失信被执行人，信誉良好，具备

履行合同义务的能力。 

（11）主要业务近三年发展状况：四季置业成立于 2019 年 12 月

5 日，主要从事房地产开发、经营等。 

（12）主要财务数据： 

单位：元 

指标 2020 年 6 月 30 日（未经审计） 

资产总额 360,225,139.28 

负债总额 363,294,527.92 

净资产 -3,069,388.64 

 2020 年 1-6 月（未经审计） 

营业收入 0.00 
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净利润 -8,031,446.68 

 

3、成都高投置业有限公司（代理业主） 

（1）企业性质：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

（2）住所：成都市高新区天府一街 1008 号 

（3）主要办公地点：成都市高新区天府一街 1008 号 

（4）法定代表人：任正 

（5）注册资本：150,000 万元人民币 

（6）统一社会信用代码：91510100737710541W 

（7）经营范围：房地产开发、经营、销售、物业管理（凭资质许

可证经营）；工程建设管理(凭资质许可证经营)；技术进出口（法律、

法规禁止的除外；法律、法规限制的待取得许可后方可经营）。 

（8）主要股东及实际控制人：高投置业为高投集团全资子公司。 

（9）公司与代理业主存在关联关系，高投置业为公司控股股东高

投集团的全资子公司，属于公司的关联方。 

（10）履约能力：高投置业不是失信被执行人，信誉良好，具备

履行合同义务的能力。 

（11）主要业务近三年发展状况：近三年主要业务是房地产开发、

经营、销售等。 

（12）主要财务数据： 

                                                 单位：元 

指标 2019 年 12 月 31 日（经审计） 2018 年 12 月 31 日（经审计） 
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资产总额 19,592,536,229.36 12,806,201,457.24 

负债总额 16,380,015,200.86 12,179,992,189.78 

净资产 3,212,521,028.50 626,209,267.46 

 2019 年 1-12 月（经审计） 2018 年 1-12 月（经审计） 

营业收入 608,092,844.68 630,647,730.28 

净利润 114,990,342.89 -31,266,872.49 

 

（二）承包人基本情况 

1、成都倍特建筑安装工程有限公司（联合体牵头人） 

（1）法定代表人：祝庆 

（2）注册资本：50,000 万元人民币 

（3）经营范围：工业与民用建筑工程、土石方工程、消防设施工

程、防腐保温工程、建筑防水工程、地基与基础工程、钢结构工程、

机电安装工程、建筑装修装饰工程、化工石油设备管道安装工程、市

政公用工程、水利水电工程、公路路面工程、制冷工程及暖通空调设

备、电器、卫生洁具、通风照明消防安装工程、工程勘察设计、园林

绿化工程设计施工（以上经营项目凭资证书经营）；销售钢材、建筑材

料、五金交电、日用百货；非标准设备的制作、加工、销售；广告设

计、制作、代理、发布（不含气球广告）。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可展开经营活动）。 

（4）住所：成都高新区九兴大道八号 
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（5）倍特建安为公司全资子公司。 

（6）履约能力：倍特建安不是失信被执行人，信誉良好，具备履

行合同义务的能力。 

2、四川省建筑设计研究院有限公司（联合体成员） 

（1）法定代表人：李纯 

（2）注册资本：5,000 万元人民币 

（3）经营范围：（以下范围不含前置许可项目，后置许可项目凭

许可证或审批文件经营）房屋建筑工程设计、人防工程设计、风景园

林工程专项设计；市政公用工程设计；商业、仓储、粮食工程设计；

文物保护工程勘察设计；建筑智能化系统设计；建筑装饰设计；建筑

幕墙、轻型钢结构工程设计；城乡规划设计、旅游规划设计；工程勘

察、测绘服务；工程管理服务，办公服务，自有房地产经营活动，信

息技术咨询服务，建筑工程、市政公用工程、建筑装修装饰工程、建

筑机电安装工程。停车场服务、商品批发与零售；进出口业；租赁业；

物业管理；职业技能培训；科技推广和应用服务业；（依法须经批准的

项目，经相关部门批准后方可展开经营活动）。 

（4）住所：成都市高新区天府大道中段 688 号 

（5）公司与其不存在关联关系。 

（6）履约能力：省建院不是失信被执行人，信誉良好，具备履行

合同义务的能力。 

3、四川省川建勘察设计院（联合体成员） 

（1）法定代表人：黄荣 
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（2）注册资本：1,600 万元人民币 

（3）经营范围：工程勘察综合资质甲级（以上项目及期限以许可

证为准）；地基基础工程；建筑装修装饰工程；建筑幕墙工程；市政公

用工程:建筑机电安装工程；防水防腐保温工程；古建筑工程；园林绿

化工程；施工劳务作业；环保工程；河湖整治工程；特种工程；建筑

工程；城市及道路照明工程；电子与智能化工程；钢结构工程；公路

工程；公路交通工程；公路路基工程；公路路面工程；机场场道工程；

矿山工程；桥梁工程；水利水电工程；隧道工程；铁路工程；工程设

计；土石方工程服务；土地整理；工程管理服务；规划设计管理；绿

化管理；测绘地理信息服务；检测服务；环境与生态监测检测服务；

生态保护；水污染治理；大气污染治理；固体废物治理；地质灾害治

理服务；污水处理及其再生利用。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

（4）住所：中国（四川）自由贸易试验区成都市高新区天府大道

中段 688 号 1 栋 9、11、12 层 

（5）公司与其不存在关联关系。 

（6）履约能力：省勘院不是失信被执行人，信誉良好，具备履行

合同义务的能力。 

三、合同的主要内容 

（一）工程名称：新川 GX2018-23（071）号地块住宅项目设计-

施工总承包二标段、新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目勘察-设

计-施工总承包 
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（二）工程地点：成都市高新区新川创新科技园 

（三）工程内容：主要包括新川 GX2018-23（071）号地块住宅项

目设计-施工总承包二标段、新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目

勘察-设计-施工总承包范围内的方案设计、初步设计、施工图设计、

施工直至竣工验收及整体移交、质量缺陷责任期内的缺陷修复等全部

工作。 

（四）合同工期：1000 个日历天 

（五）合同价款：倍特建安承担合同中的施工工作，暂定施工费

为 1,244,887,402.36 元（其中新川 GX2018-23（071）号地块住宅项目

二标段：763,750,857.45 元，新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目：

481,136,544.91 元） 

（六）本工程无预付款，具体付款进度如下： 

1、进度款： 

（1）按双方约定的工程节点支付至该节点累计完成产值的 75%。 

（2）工程完工且完成节点结算后，支付至节点结算金额的 80% 

2、结算款： 

（1）结算价款支付时先扣除已支付的环境保护费、安全施工费、

文明施工费、临时设施费，以及已支付的农民工工资。 

（2）工程竣工验收、规划验收并终审完成后承包人将全套合格资

料移交给代理业主并配合代理业主将资料移交城建档案馆、接管单位

及代理业主档案室等并取得移交审查意见书后支付至终审金额的 97%

剩余 3%作为质保金，待缺陷责任期满且履行完维修义务后三个月内
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无息返还承包人。 

四、关联交易的定价政策及定价依据 

本次公开招标共 4 家公司参与了投标，本项目的工程建设费招标

控制价为 1,311,160,023.54 元，其中新川 GX2018-23（071）号地块住

宅项目设计 -施工总承包二标段工程建设费的招标控制价为

804,409,772.59 元，新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目工程建设

费的招标控制价为 506,750,250.95 元。倍特建安的中标价为

1,244,887,402.36 元，其中新川 GX2018-23（071）号地块住宅项目设

计-施工总承包二标段的中标价为 763,750,857.45 元，新川 GX2019-15

（ 071 ）号地块住宅项目勘察 - 设计 - 施工总承包的中标价为

481,136,544.91 元，下浮率约为 6.01%。本次关联交易遵守了国家有关

法律、法规和规范性文件的有关要求，投标程序及结果公开公平、交

易条件公允，不存在利用关联方关系损害上市公司利益的行为，也不

存在损害公司合法利益或向关联公司输送利益的情形。 

五、合同暨关联交易的目的和影响 

本项目是公司全资子公司倍特建安以联合体方式参与承建成都市

高新区的建设施工项目，符合公司争取多承揽优质建筑施工项目的发

展规划。本项目预计于 2020 年 12 月开工，施工工期 1000 天。若本项

目能按计划顺利实施并执行完毕，2020 年度预计确认营业收入约

1,181.38万元（已扣除暂列金及税金影响），其中新川GX2018-23（071）

号地块住宅项目设计-施工总承包二标段项目预计确认营业收入约

200.29 万元、新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目勘察-设计-施工
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总承包项目预计确认营业收入约981.09万元。本项目预估毛利率6%，

系根据公司财务部门的初步测算做出，若本公告披露后发生了不可预

计的前述特别风险提示中的事项，将影响本次估计的完工时间及估算

毛利的准确性。本项目产生毛利润的具体数据以公司 2020 年及以后年

度的财务报告审计结果为准。 

本合同的履行不影响公司业务独立性，公司主要业务不会因此而

对发包人形成依赖。 

关联方三合置业、四季置业按公开招标确定的中标价格支付合同

价款，不存在损害关联方股东利益的情形。 

六、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况 

2020 年 1 月 1 日至披露日，除今日公告的关联交易以外，公司分

别与三合置业、四季置业累计已发生各类关联交易的总金额均为 0 元。 

七、备查文件 

1、《新川 GX2018-23（071）号地块住宅项目设计-施工总承包二

标段》合同 

2、《新川 GX2019-15（071）号地块住宅项目勘察-设计-施工总承

包》合同 

 

 

成都高新发展股份有限公司 

董事会 

二〇二〇年十一月五日 


