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证券代码：600208   证券简称：新湖中宝 公告编号：临 2020-065 

新湖中宝股份有限公司 

关于与融创中国等签署启隆实业股权转让及 

项目开发合作协议书的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。 

重要内容提示：  

● 交易内容：公司与融创中国控股有限公司（简称“融创中国”）及

其全资子公司上海颢轩企业管理有限公司（简称“颢轩公司”）签署

《关于浙江启隆实业有限公司股权转让及项目开发合作的协议书》

（简称“本协议”），颢轩公司将受让本公司持有的浙江启隆实业有限

公司（简称“目标公司”或“启隆实业”）50%的股权及相应权利和

权益，支付/投入合计总额为 380,000 万元的交易价款，其中股权转

让价款 112,800万元。 

● 本次交易未构成关联交易 

● 本次交易未构成重大资产重组，需提交公司股东大会审议 

● 风险提示：如项目发生交易对方未按期支付交易价款等情况，则

存在交易可能取消的风险。 

 

新湖和融创有良好合作的共识和基础。为进一步发挥各自的品

牌、土储、资金等优势，双方拟就新湖目前正在开发的亚龙古城国际

花园项目开展合作，实现共赢。本公司与融创中国及其全资子公司颢

轩公司签署了《关于浙江启隆实业有限公司股权转让及项目开发合作
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的协议书》，协议具体内容如下： 

一、交易概述 

1、为共同合作开发亚龙古城国际花园项目（简称“目标项目”），

本公司向颢轩公司转让目标公司 50%的股权及相应权利和权益（简称

“目标股权”），颢轩公司支付/投入合计总额为 380,000 万元的交

易价款，其中股权转让价款 112,800万元。 

2、公司第十届董事会第三十次会议于 2020 年 11 月 9 日以通讯

方式召开。公司应参加签字表决董事七名，实际参加签字表决的董事

七名。与会董事经认真审议，通过了《关于与融创中国等签署启隆实

业股权转让及项目开发合作协议书的议案》。 

3、本次交易未构成关联交易，需提交公司股东大会审议。 

二、交易对方介绍 

（一）公司董事会已对交易对方的基本情况及其交易履约能力进

行了必要的尽职调查。 

（二）交易对方基本情况 

1、上海颢轩企业管理有限公司系融创中国全资子公司。注册资

本：1000万元；注册地：上海市长宁区仙霞路 319号 2704-3室；成

立时间：2019 年 4 月；法定代表人：郑甫；公司类型：有限责任公

司；经营范围：企业管理咨询，企业营销策划，商务信息咨询。 

截至 2019 年 12 月 31 日，颢轩公司总资产 1000 万元，净资产

1000万元；截至 2020年 9月 30日，颢轩公司总资产 1000.09万元，

净资产 1000.09万元。 
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2、融创中国系一家在香港联交所主板上市的上市公司（股票代

码 HK1918），注册地：开曼群岛；董事会主席：孙宏斌；截至本公告

日，融创中国总股本约 46.61亿股，由融创国际投资控股有限公司持

有约 43.82%。 

根据罗兵咸永道会计师事务所出具的《审计报告》，截至 2019年

12 月 31 日，融创中国总资产 9606 亿元，归属于公司股东权益 831

亿元，2019 年 1-12 月，实现营业收入 1693 亿元，归属于公司股东

的净利润 260.3亿元。 

截至 2020 年 6 月 30 日，融创中国总资产 9964 亿元，归属于公

司股东权益 970 亿元，2020 年 1-6 月，实现营业收入 773 亿元，归

属于公司股东的净利润 110亿元。 

颢轩公司、融创中国与本公司不存在关联关系。 

三、目标项目基本情况 

（一）目标公司的基本情况 

1、启隆实业系本公司全资子公司。注册地：浙江省杭州市西湖

区灵隐街道西溪路 128号 1101-24室；注册资本：10000万元；法定

代表人：潘孝娜；公司类型：有限责任公司；经营范围：①工程勘察；

②工程设计工程项目管理服务，园区建设运营管理服务，企业管理咨

询，物业管理，工程设计，建材销售，计算机软件开发。 

2、上海新湖城市开发有限公司（简称“新湖城开”）系本公司子

公司，由目标公司持有 20%股权，中信信托持有 80%股权（本公司或

本公司指定主体有回购该 80%股权的权利，本公司实质上持有新湖城



 4 / 8 

 

开 100%权益；本协议签署后本公司将书面确认该回购权利由目标公

司取得）。注册地：上海市黄浦区北京东路 666号 H区 6楼 H620室；

注册资本：50000万元；法定代表人：冯希蒙；公司类型：有限责任

公司；经营范围：房地产开发经营；物业管理；建筑装潢材料，机械

设备销售；房地产经纪。 

新湖城开持有上海亚龙古城房地产开发有限公司（简称“亚龙房

产”或“项目公司”）100%股权。 

3、本次交易涉及的目标项目为项目公司所持有的亚龙古城国际

花园项目，项目位于上海市黄浦区中华路以东、方浜中路以南、松雪

街以西、复兴东路以北处 508号街坊地块（总面积为 93950平方米、

其中旧改面积为 90916 平方米）。截至目前，该地块尚有少量户数未

完成拆迁。在完成拆迁后，项目公司有权依法在该地块范围内开发“亚

龙古城国际花园”项目。 

（二）目标公司财务情况 

具证券、期货业务资格的天健会计师事务所（特殊普通合伙）出

具了《浙江启隆实业有限公司审计报告》（天健审[2020]9525号）：截

至2020年6月30日，启隆实业总资产204.82亿元，总负债204.38亿元，

所有者权益0.44亿元。 

（三）交易定价情况 

经双方协商，综合考虑目标项目的可比市值、项目发展的资金需

要、预计成本以及回报，双方确定目标股权及相应权利和权益的交易

价款合计总额为 380,000 万元的交易价款，其中股权转让价款
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112,800万元。 

四、交易的主要内容 

（一）交易方案 

1、融创中国与本公司就正在开发的亚龙古城国际花园开展合作。

本公司向颢轩公司转让所持目标公司合计 50%股权及该股权基于协议

约定对应享有的一切权利和权益，并透过目标公司及新湖城开间接持

有项目公司 50%股权。颢轩公司同意受让目标股权，并依本协议约定

的条款和条件支付/投入合计总额为 380,000 万元的交易价款，其中

股权转让价款 112,800万元。 

2、目标股权交割后，新湖方、融创方按照各自对目标公司的实

际持股比例行使股东权利及履行股东义务，共享利益、共担风险。 

（二）支付安排 

1、第一期交易价款：在本协议签约后 3 日内，颢轩公司预付交

易价款 57,000万元。 

2、第二期交易价款：在本协议获得各方有权决策机构审批后，

颢轩公司最迟不晚于2020年12月10日前支付交易价款39,480万元。 

3、第三期交易价款：在目标股权完成交割的前提下，颢轩公司

应于 2021年 1月 15日前支付交易价款 62,640万元。 

4、第四期交易价款：颢轩公司应于 2021 年 2 月 15 日前支付交

易价款 50,000万元。 

5、第五期交易价款：颢轩公司应于 2021 年 3 月 15 日前支付交

易价款 50,000万元。 
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6、第六期交易价款：颢轩公司应于 2021 年 4 月 15 日前支付交

易价款 50,000万元。 

7、第七期交易价款：颢轩公司应于 2021 年 5 月 15 日前支付交

易价款 37,040万元。 

8、第八期交易价款：在项目公司取得目标地块不动产权证后 7

个工作日内，颢轩公司支付交易价款 16,920万元。 

9、第九期交易价款：在目标地块完成拆迁成为净地后 7 个工作

日内，颢轩公司支付交易价款 16,920万元。 

（三）管理结构 

1、目标公司、项目公司董事会由 3 人组成，其中本公司提名 2

名董事、颢轩公司提名 1名董事，经股东会选举产生，董事长由颢轩

公司提名的董事担任。 

2、目标公司、项目公司不设监事会，设监事 2 人，由本公司、

颢轩公司各提名 1人。 

3、目标公司、项目公司设总经理一名，由本公司委派的人员担

任，项目公司另设执行总经理一名，由颢轩公司委派的人员担任。 

（四）利润分配 

目标公司税后利润按如下方式分配：由颢轩公司、新湖中宝按持

股比例分配（即各 50%） 

（五）主要违约责任 

1、颢轩公司未能按照本协议约定及时向本公司/目标公司支付交

易价款的，每逾期一天，应按逾期未付款金额万分之五的标准向本公
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司支付逾期违约金。 

2、本公司未能按本协议约定及时向颢轩公司交割目标股权的，

每逾期一天，应按颢轩公司已支付交易价款金额万分之五的标准向颢

轩公司支付逾期违约金。 

（六）协议终止或解除 

自本协议签署之日起，当（1）协议签署之日起 90日内交易先决

条件未能获得满足或豁免且有关各方未能达成延期约定的；（2）本公

司未按约定将颢轩公司提供的借款用于指定用途等情形发生时，一方

可经向其他方发出一份书面通知后终止或解除本协议。 

（七）担保事项 

截至目前，对新湖城开 36.10亿元融资本金、对目标项目 149.32

亿元的拆迁贷款融资本金，新湖城开提供了目标项目的股权质押，公

司及公司关联方提供了保证担保，其中本公司及本公司子公司提供保

证担保、流动性支持或差额补足的部分为不超过 51.2亿元。 

在目标股权交易完成后，关于前述融资，颢轩公司可不再向相关

债权人提供担保，新湖中宝关联的担保方可就银团贷款中开发贷以外

的部分按担保额度 1.2%的标准向项目公司收取担保费；如颢轩公司

就上述融资向相关债权人提供担保的，则前述担保费不再收取。开发

贷及项目后续融资由双方按股权比例提供担保，如一方股东超出持股

比例提供保证担保的，则该股东可要求另一方股东就该股东超出其持

股比例提供的担保部分提供有效的反担保，并可按融资担保额度 1.2%

的标准向项目公司收取担保费。 



 8 / 8 

 

上述融资主要用于目标项目的拆迁和前期开发费用等，目标项目

位于上海市黄浦区中华路以东、方浜中路以南、松雪街以西、复兴东

路以北处 508号街坊地块，系上海内环核心地块，增值潜力大，资产

价值足够覆盖融资本息，预计不会产生担保风险。 

五、交易目的及对公司的影响 

此次交易系新湖和融创在地产领域良好合作的延续。双方有意向

就未来发展加大投入力度，发挥各自的品牌、土储、资金等优势，就

新湖目前持有的亚龙古城国际花园项目开展合作，实现共赢。本次交

易有利于加快公司相关项目开发进度，提升经营效率，优化公司资产

负债结构，降低资产负债水平，实现更加稳健高效优质的发展。 

根据会计准则，本次交易对公司利润的影响数约 22 亿元；该数

据未考虑最终税费情况且未经审计，敬请投资者注意。 

此项交易尚需获得公司股东大会的批准，请投资者关注本次交易

的进展公告，注意投资风险。 

 

特此公告。 

新湖中宝股份有限公司董事会 

2020年 11月 11日 
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