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中信证券股份有限公司 

关于云南城投置业股份有限公司本次重大资产出售 

前 12 个月内购买、出售资产的核查意见 

 

云南城投置业股份有限公司（以下简称“云南城投”、“公司”）拟公开挂牌

出售 11 家子公司股权，分别为：云南城投持有的苍南银泰 70%股权、杭州海威

70%股权、平阳银泰 70%股权、杭州云泰 70%股权、宁波泰悦 19%股权、宁波银

泰 70%股权、黑龙江银泰 70%股权、淄博银泰 70%股权、哈尔滨银旗 70%股权、

台州置业 70%股权、北京房开 90%股权以及云南城投全资子公司天津银润持有

的宁波泰悦 51%股权（以下简称“本次交易”或“本次重大资产出售”）。 

公司拟在云南产权交易所公开挂牌转让标的资产，并由交易对方以现金方式

购买，本次交易的交易对方将根据公开挂牌结果确定。根据控股股东云南省城市

建设投资集团有限公司（以下简称“省城投集团”）董事会决议，省城投集团将

指定全资子公司云南城投康源投资有限公司按照不高于经有权限的国有资产监

督管理机构备案的标的股权评估结果参与竞买云南城投本次转让 11 家标的股权。

若云南城投康源投资有限公司最终摘牌，则本次交易构成关联交易。 

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的规定：“上市公司在 12 个月内连

续对同一或者相关资产进行购买、出售的，以其累计数分别计算相应数额。已按

照本办法的规定编制并披露重大资产重组报告书的资产交易行为，无须纳入累计

计算的范围。交易标的资产属于同一交易方所有或者控制，或者属于相同或者相

近的业务范围，或者中国证监会认定的其他情形下，可以认定为同一或者相关资

产。” 

中信证券股份有限公司（以下简称“本独立财务顾问”）担任公司本次重大

资产出售之独立财务顾问，就公司本次交易前 12 个月内公司购买、出售资产情

况的核查意见如下： 
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一、本次交易前十二个月内上市公司资产交易情况说明 

（一）资产购买情况 

1、发行股份及支付现金收购成都会展 100%股权并募集配套资金 

2017 年 6 月 24 日，公司筹划以发行股份及支付现金的方式向省城投集团、

邓鸿、赵凯、刘杨、尹红、邹全、柳林购买其合计持有的成都环球世纪会展旅游

集团有限公司 100%股权，同时募集配套资金，所募集资金扣除发行费用后用于

支付本次收购的现金对价，交易价格为 2,357,212.02 万元。 

因国内市场环境、经济环境等客观情况发生了较大变化，交易各方在部分重

要条款上无法达成一致意见，经充分审慎研究，交易各方均认为本次重大资产重

组不具备继续推进的条件。经交易各方友好协商，公司于 2019 年 6 月 19 日决定

终止此次重大资产重组，并已向中国证监会申请撤回本次重大资产重组相关申请

文件。 

2、投资设立联康云养新生活科技有限公司 

2019 年 6 月 19 日，公司第八届董事会第五十二次会议审议通过《关于公司

出资设立合资公司的议案》，同意公司与北京联动天翼科技股份有限公司、北京

广联达创元投资中心签订出资合同，设立联康云养新生活科技有限公司（以下简

称“新生活科技”），公司现金出资 2,000 万元，持有新生活科技公司 20%的股权。

截至本核查意见出具之日，公司已完成上述股权的工商备案登记工作。 

3、向成都民生喜神投资有限公司增资 

2019 年 8 月 23 日，公司第八届董事会第五十三次会议审议通过《关于公司

全资子公司成都民生喜神投资有限公司增加注册资本金的议案》，同意全资子公

司成都民生喜神投资有限公司（以下简称“民生喜神”）采取认缴方式将其注册

资本金由 1,000 万元增加至 10,000 万元，增加注册资本金后，公司仍持有民生喜

神 100%的股权。截至本核查意见出具之日，公司已完成上述股权的工商变更登

记工作。 

4、收购云尚发展（淄博）有限公司 51%股权 
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2020 年 2 月 24 日，公司第九届董事会第五次会议审议通过《关于公司收购

云尚发展（淄博）有限公司 51%股权的议案》，同意公司与北京名尚都市投资有

限公司（以下简称“名尚投资”）、淄博市淄川区财金控股有限公司（下称“淄川

控股”）、名尚国际（香港）有限公司（下称“名尚国际”）签订《关于收购云尚

发展（淄博）有限公司 51%股权合作协议》，公司以 0 元的价格收购名尚投资持

有的云尚发展（淄博）有限公司（以下简称“云尚发展”）的 51%股权，股权转

让完成后，云尚发展 51%股权的出资义务将由公司承担。本次交易完成后，云尚

发展将成为公司的控股子公司，纳入公司合并报表范围。截至本核查意见出具之

日，公司已完成上述股权的工商备案登记工作。 

（二）资产出售情况 

1、公开挂牌转让云南城投天堂岛置业有限公司 90%股权 

2018 年 8 月，经公司第八届董事会第三十二次会议和 2018 年第八次临时股

东大会审议，同意公司采取公开挂牌或协议转让的方式转让云南城投天堂岛置业

有限公司（下称“天堂岛置业”）90%的股权。 

2019 年 3 月 29 日，公司在云南产权交易所（下称“云交所”）公开挂牌转

让天堂岛置业 90%股权，转让底价为 36,388 万元，受让方须代天堂岛置业偿还

欠公司的股东借款本息合计的 90%；竞价报名时间为 2019 年 3 月 29 日至 2019

年 4 月 26 日。 

截至 2019年 4月 26日，公司公开挂牌转让天堂岛置业 90%的股权挂牌期满，

未征集到意向受让方。根据挂牌公告，不变更挂牌条件，挂牌期按照 5 个工作日

为一个周期延长，最多延长 1 个周期。 

2019 年 5 月 7 日，公司收到云交所出具的《挂牌结果通知书》，截至延牌期

满，仍未征集到意向受让方，最终将天堂岛置业 90%股权转让项目做撤牌处理。 

2、申请云南艺术家园房地产开发经营有限公司破产清算 

2019 年 12 月 4 日，公司第八届董事会第五十八次会议审议通过《关于公司

申请控股子公司云南艺术家园房地产开发经营有限公司破产清算的议案》，拟同

意公司以债权人身份向人民法院申请对公司控股子公司云南艺术家园房地产开
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发经营有限公司（下称“艺术家园”）进行破产清算。艺术家园目前的股权结构

为：公司持股 51%；云南文化产业投资控股集团有限责任公司（以下简称“文投

集团”）持股 20%；自然人胡兆祥持股 24.65%；自然人吕燕持股 4.35%。 

截至 2019 年 10 月 31 日，艺术家园净资产值为-43,900.65 万元，严重资不抵

债；且涉及多起诉讼，主要包括：因未能按时偿还文投集团借款本金共计 30,990

万元及相应利息、因未能按时偿还公司借款本金 51,335 万元及相应利息等。艺

术家园银行账户被冻结，主要资产被查封，无法清偿到期债务，明显缺乏清偿能

力，无力维持正常经营。鉴于艺术家园不能清偿到期债务且已资不抵债，符合我

国《破产法》规定的破产条件，为避免国有资产遭受巨大损失，维护自身及股东

的合法权益，公司以债权人身份向人民法院申请艺术家园破产清算。截至本核查

意见出具之日，艺术家园破产清算工作正在有序推进过程中。 

3、协议转让东莞云投置业股份有限公司 90%股权 

2019 年 10 月，公司与广州金地房地产开发有限公司（下称“广州金地”）、

公司控股股东省城投集团签署了《合作框架协议》，拟就包含东莞云投置业股份

有限公司（以下简称“东莞云投”）在内的公司下属公司部分股权及债权转让事

宜同广州金地开展合作，广州金地向公司支付共计人民币 22 亿元作为上述交易

的诚意金，其中，东莞云投持有的华阳花园项目所对应的交易诚意金为 2.5亿元。 

2019 年 12 月，结合公司经营需要，经协商，公司拟向广州金地关联公司保

利湾区投资发展有限公司（以下简称“保利湾区公司”）以非公开协议方式转让

东莞云投 90%的股权，保利湾区公司获取上述股权及华阳花园项目 90%权益的

交易价款为人民币 94,128.27 万元。本次交易完成后，公司将持有东莞云投 10%

的股权，东莞云投不再纳入公司合并报表范围。公司第九届董事会第三次会议于

2019 年 12 月 31 日审议通过了《关于公司转让东莞云投置业有限公司 90%股权

的议案》。截至本核查意见出具之日，公司已完成上述股权的工商变更登记工作。 

4、协议转让昆明欣江合达城市建设有限公司 60%股权 

2019 年 10 月，公司与广州金地、公司控股股东省城投集团签署了《合作框

架协议》，拟就包含昆明欣江合达城市建设有限公司（以下简称“欣江合达”）在
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内的公司下属公司部分股权及债权转让事宜同广州金地开展合作，广州金地向公

司支付共计人民币 22 亿元作为上述交易的诚意金，其中，广州金地已就欣江合

达 60%股权转让事宜向公司支付诚意金 6 亿元。 

2020 年 2 月，结合公司经营需要，经协商，公司拟以协议转让的方式，向

广州金地关联公司云南保利实业有限公司（以下简称“云南保利实业”）转让 60%

股权，标的股权转让价款为 49,124.51 万元。作为公司向云南保利实业转让标的

股权的条件之一，云南保利实业按标的股权比例（即 60%）承担截止实际支付日

对应的欣江合达应付股东借款本息，截至 2019 年 12 月 31 日，云南保利实业应

承担的股东借款本息为 67,234.93 万元。以上股权转让价款及云南保利实业应向

欣江合达提供的股东借款合计为 116,359.43 元。本次交易完成后，公司将持有欣

江合达 10%的股权，欣江合达将不再纳入公司合并报表范围。2020 年 2 月公司

第九届董事会第四次会议、2020 年 3 月公司第二次临时股东大会审议通过《关

于公司转让昆明欣江合达城市建设有限公司 60%股权的议案》。截至本核查意见

出具之日，公司已完成上述股权的工商变更登记工作。 

5、公开挂牌转让西双版纳航投置业有限公司 80%股权 

2020 年 2 月 24 日，公司第九届董事会第五次会议审议通过《关于公司下属

公司公开挂牌转让西双版纳航投置业有限公司 80%股权的议案》，同意公司下属

控股子公司西双版纳航空投资有限公司公开挂牌转让所持有的西双版纳航投置

业有限公司（以下简称“航投置业”）80%的股权。本次交易确定的审计、评估

基准日均为 2019 年 12 月 31 日。截至本核查意见出具之日，公司已取得《国有

资产评估项目备案表》，航投置业经国资监管机构备案的评估净资产值为

2,395.08 万元。公司在云交所挂牌转让标的股权，经云交所组织交易，确定西双

版纳坤宁泰和置业有限公司（下称“坤宁泰和”）为受让方。公司已与坤宁泰和、

航投置业签署了《产权交易合同》，并完成上述股权的工商变更登记工作。 

6、公开挂牌转让西安云城置业有限公司 51%股权 

2020 年 2 月 24 日，公司第九届董事会第五次会议审议通过《关于公司下属

企业公开挂牌转让西安云城置业有限公司 51%股权的议案》，同意公司下属企业

云南安盛创享旅游产业投资合伙企业公开挂牌转让所持有的西安云城置业有限
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公司（以下简称“西安云城”）51%股权。本次交易确定的审计、评估基准日均

为 2019 年 9 月 30 日。截至本核查意见出具之日，公司已取得《国有资产评估项

目备案表》，西安云城经国资监管机构备案的评估净资产值为 16,236.79 万元。公

司在云交所挂牌转让标的股权，经云交所组织交易，确定西安广盛隆商业运营管

理有限公司（下称“广盛隆”）为受让方。公司已与广盛隆、西安云城签署了《产

权交易合同》，并完成上述股权的工商变更登记工作。 

7、公开挂牌转让西双版纳云辰置业有限公司 51%股权 

2020 年 4 月 17 日，公司第九届董事会第七次会议审议通过《关于公司公开

挂牌转让西双版纳云辰置业有限公司 51%股权的议案》，同意公司公开挂牌转让

所持有的西双版纳云辰置业有限公司（以下简称“云辰置业”）51%的股权。本

次交易确定的审计、评估基准日均为 2019 年 11 月 30 日。截至本核查意见出具

之日，公司已取得《国有资产评估项目备案表》，云辰置业经国资监管机构备案

的评估净资产值为 26,650.84 万元。公司在云交所挂牌转让标的股权，经云交所

组织交易，确定西双版纳环球融创旅游发展有限公司（下称“版纳融创”）为受

让方。公司已与版纳融创、云辰置业签署了《产权交易合同》，工商变更登记正

在办理过程中。 

8、公开挂牌转让西双版纳沧江文旅开发有限公司 100%股权 

2020 年 4 月 17 日，公司第九届董事会第七次会议审议通过《关于公司公开

挂牌转让西双版纳沧江文旅开发有限公司 100%股权的议案》，拟同意公司公开挂

牌转让所持有的西双版纳沧江文旅开发有限公司（以下简称“沧江文旅”）100%

股权，股权摘牌方应支付的交易对价包括股权对价款及 13,578.61 万元债权本金

及其对应利息（债权利息计算至实际清偿日）。本次交易确定的审计、评估基准

日均为 2019 年 11 月 30 日。截至本核查意见出具之日，公司已取得《国有资产

评估项目备案表》，沧江文旅经国资监管机构备案的评估净资产值为 38,467.96

万元。公司在云交所公开挂牌转让标的股权，经云交所组织交易，确定西双版纳

环球融创旅游发展有限公司（下称“版纳融创”）为受让方。公司已与版纳融创、

沧江文旅签署了《产权交易合同》，并完成上述股权的工商变更登记工作。 

9、协议转让西双版纳云城置业有限公司 90%股权 
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2019 年 10 月，公司与广州金地、公司控股股东省城投集团签署了《合作框

架协议》，拟就包含西双版纳云城置业有限公司（以下简称“版纳云城”）在内的

公司下属公司部分股权及债权转让事宜同广州金地开展合作，广州金地已向公司

支付共计 22 亿元作为上述交易的诚意金，其中包含就版纳云城 90%股权转让事

宜向公司支付的诚意金 7 亿元。 

版纳云城为公司下属控股子公司，目前的股权结构为：公司持股 95.24%，

国寿云城（嘉兴）健康养老产业投资合作企业（有限合伙）（下称“国寿云城”）

持股 4.76%。根据公司与版纳云城、国寿云城签订的相关协议约定，国寿云城以

增资及提供股东借款的方式向版纳云城提供资金人民币 179,900 万元，其中 100

万元以股权投资方式进入，179,800 万元以股东借款方式提供。版纳云城拟向国

寿云城清偿上述全部借款，公司将收购国寿云城持有的版纳云城 4.76%股权，国

寿云城将退出版纳云城的股东身份并办理相应退出手续，国寿云城退出后，版纳

云城将办理减资手续，上述手续办理完毕后，公司将持有版纳云城 100%股权。 

2020 年 4 月，结合公司经营需要，经协商，公司拟以协议转让的方式，向

广州金地关联公司云南保利实业转让版纳云城 90%股权，标的股权转让价款为

31,606.65 万元。2020 年 4 月公司第九届董事会第六次会议、2020 年 5 月公司 2019

年年度股东大会审议通过《关于公司转让西双版纳云城置业有限公司 90%股权的

议案》。截至本核查意见出具之日，公司已完成上述股权的工商变更登记工作。 

10、公开挂牌转让昆明市官渡区城中村改造置业有限公司 100%的股权 

2020 年 9 月 28 日和 2020 年 10 月 15 日，公司第九届董事会第十三次会议

和 2020 年第七次临时股东大会审议通过《关于公司公开挂牌转让昆明市官渡区

城中村改造置业有限公司 100%股权的议案》，同意公司公开挂牌转让昆明市官渡

区城中村改造置业有限公司（以下简称“官城改公司”）100%的股权，公开挂牌

转让底价不低于经有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估净资产值，转让

价格为最终成交价；股权摘牌方应承接截至 2020 年 6 月 30 日公司及公司下属公

司对官城改公司所有债权本息合计 57.46 亿元。本次交易确定的审计、评估基准

日均为 2020 年 6 月 30 日。截至基准日，官城改公司经评估的净资产值为 6.85

万元。截至本核查意见出具之日，评估结果尚需报有备案权限的上级主管部门或
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单位备案，最终评估结果以有备案权限的上级主管部门或单位备案的评估结果为

准。 

二、上述资产交易与本次交易的关系 

经核查，独立财务顾问认为： 

1、截至本核查意见出具之日，除上述交易外，云南城投在本次重大资产出

售前 12 个月内不存在其他购买、出售资产情况； 

2、前述交易事项与本次重大资产出售相互独立，不存在一揽子安排，上述

交易与本次交易涉及的标的资产不属于同一或相关资产，无需纳入本次重大资产

重组的累积计算范围。 
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（本页无正文，为《中信证券股份有限公司关于云南城投置业股份有限公司本次

重大资产出售前 12 个月内购买、出售资产的核查意见》之签章页） 

 

 

 

独立财务顾问主办人：           

 石衡  黄慈 

 

 

 

 

 

中信证券股份有限公司 

年    月    日 


