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关于彩讯科技股份有限公司申请 
向特定对象发行股票的第二轮审核问询函 

 

审核函〔2020〕020375 号 

 

彩讯科技股份有限公司： 

根据《证券法》《创业板上市公司证券发行注册管理办法（试

行）》（以下简称《注册办法》）《深圳证券交易所创业板上市公司

证券发行上市审核规则》等有关规定，我所发行上市审核机构对

彩讯科技股份有限公司（以下简称发行人或公司）向特定对象发

行股票的申请文件进行了审核，并形成如下审核问询问题。 

发行人本次募投项目实施主体为发行人和发行人子公司广

州百纳软件技术有限公司（以下简称广州百纳），在市场调研和客

户需求管理方面，由发行人和广州百纳共同完成，广州百纳侧重

广州本地客户需求的跟踪分析；在技术研发和项目执行中，发行

人和广州百纳将共同完成，广州百纳侧重于行业解决方案，发行

人侧重于底层架构的研发。本次募投项目涉及购置办公楼作为实

施场所，拟投入金额为 18,830 万元，占本次募集资金的比例为

28.80%，实施地点位于广州市天河区，拟购置办公楼的土地性质

为商业用地或工业用地，目前尚未确定拟购置房产及签署购买意

向合同。此外，截至 2020 年 9 月 30日，发行人投资性房地产账

面价值为 34,809.23万元，主要系公司出租深圳的彩讯科技大厦
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部分楼层所致。彩讯科技大厦 2018 年底建成，公司于 2019 年 1

月开始将其部分楼层出租，目前出租面积 38,114.76m
2
，占大厦总

面积的 55.62%。 

请发行人补充说明或披露：（1）结合报告期发行人广州地区

和深圳地区（以下简称两地区）开展业务的内容、服务的主要客

户、运营模式、功能定位、收入及利润占比、员工岗位性质和数

量、未来人员招聘计划、员工是否常驻主要客户等情况，说明发

行人在深圳彩讯科技大厦大部分面积对外出租的情况下，本次募

投项目拟在广州购置办公楼的必要性、合理性，是否均为公司自

用，是否会用于出租或出售，是否存在变相投资于房地产的情形；

（2）结合公司历史业务开展情况，详细说明本次募投项目由发行

人和广州百纳共同实施的具体方案和分工，募集资金在两地区的

分配安排，相关方案和分工等是否切实可行；（3）说明 2019年至

今发行人投资性房地产科目变动情况、出租面积变动情况、取得

租金情况、深圳地区业务开展情况、目前承租方的租赁期限等，

说明发行人将大部分自有房产出租的原因、合理性，未来对已出

租房产是否存在回收计划，是否会新增出租情况；（4）披露本次

募投项目购置房产落实情况的最新进展，明确相关土地性质、取

得相关房产的后续具体安排、进度。 

请保荐人核查并发表明确意见。 

 

请对上述问题逐项落实并在五个工作日内提交对问询函的

回复，回复内容需先以临时公告方式披露，并在披露后通过本所

发行上市审核业务系统报送相关文件。本问询函要求披露的事项，
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除按规定豁免外应在更新后的募集说明书中予以补充，并以楷体

加粗标明；要求说明的事项，是问询回复的内容，无需增加在募

集说明书中。保荐人应当在本次问询回复时一并提交更新后的募

集说明书。除本问询函要求披露的内容以外，对募集说明书所做

的任何修改，均应先报告本所。 

发行人、保荐人及证券服务机构对本所审核问询的回复是发

行上市申请文件的组成部分，发行人、保荐人及证券服务机构应

当保证回复的真实、准确、完整。 

 

 

 

深圳证券交易所上市审核中心 

2020 年 12 月 28 日 


