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证券代码：000652       证券简称：泰达股份       公告编号：2020-134 

天津泰达股份有限公司 

关于出售两处房产的公告 

 

 

一、交易概述 

（一）交易基本情况 

为盘活存量资产，天津泰达股份有限公司（以下简称“公司”）拟在天津产

权交易中心公开挂牌出售持有的坐落于红桥区南仓道北佳安里 2 号楼 3 门的

411-415 房产及 511-515 的两套房产（以下简称“佳安里房产”）和位于天津市河

东区十一经路 81 号天星河畔广场 15 层的房产（以下简称“天星河畔房产”）。 

（二）公司第九届董事会第五十五次（临时）会议以同意 7 票、反对 0 票、

弃权 0 票通过了上述交易事项。该事项不需提交股东大会审议，不构成《上市公

司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、交易对方基本情况 

标的资产将以公开挂牌方式出售，交易对方尚无法确定。公司将根据挂牌进

展情况，及时披露交易对方等相关情况。 

三、交易标的基本情况 

（一）标的资产概况 

1. 标的资产：佳安里房产坐落于红桥区南仓道北佳安里 2 号楼 3 门的 411-415

房产及 511-515，建筑面积共计 179.92 平方米（两套均为 89.96 平方米）。天星河

畔房产位于天津市河东区十一经路 81 号天星河畔广场 15 层，建筑面积为 1,120.40

平方米。 

2. 标的资产类别：均为固定资产。 

3. 标的资产权属：均不存在抵押、质押或其他第三人权利，不存在涉及有关

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没

有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施。 

（二）标的资产的评估情况 

1. 佳安里房产 

（1）评估方法和评估结果 

中水致远资产评估有限公司受公司委托对佳安里房产的市场价值进行了评估

并出具了《天津泰达股份有限公司拟处置房地产项目资产评估报告》（中水致远

评报字[2020]第 110049 号）。 

本次评估采用市场法和收益法，考虑收益法评估受外部经济环境、市场竞争、

收益年限、投资回报率、租售比不合理等多种因素影响，变化较大，可用性较差，

市场法更能客观地反映出评估对象的公允价值，因此本次评估采用市场法结果作

为最终估价结果。 

截至评估基准日 2020 年 6 月 30 日，佳安里房产的账面原值为 34.12 万元，账

面净值为 19.70 万元，评估价值（不含税）为 321.00 万元（其中 2-3-411-415 房产

评估价值为 165.00 万元，2-3-511-515 房产评估价值为 156.00 万元）。资产评估结

果如下： 

单位：万元 

序号 委估房地产名称 
建筑面积 

（m2） 

账面净值

（不含税） 

评估价值 

（不含税） 
增值额 增值率（%） 

1 
红桥区南仓道北佳

安里 2-3-411-415 
89.96 

19.70 321.00   301.30 1,529.32 

2 
红桥区南仓道北佳

安里 2-3-511-515 
89.96 

（2）资产评估过程 

本次估价以选取与评估对象类似的房地产，成交日期与估价时点相近，成交

价格为正常价格或可修正为正常价格为原则，选取三个案例进行比较，对评估对

象及比较案例各自特点进行分析，设置交易日期、交易情况和实物状况等修正系

数，将比较案例的价格乘以相关修正系数得到比准价格，取 3 个比准价格的简单

算术平均值作为现时评估单价。 

2. 天星河畔房产 
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（1）评估方法和评估结果 

天津中联资产评估有限责任公司受公司委托对天星河畔房产的市场价值进行

了评估并出具了《天津泰达股份有限公司拟处置天星河畔房地产项目资产评估报

告》（中联评报字[2020]A-0111 号）。 

本次评估采取市场法和收益法，考虑到评估对象所在区域办公房地产市场租

售比不合理及未来房地产市场状况等原因，商业房地产租赁收益价格明显低于其

交易价格，因此本次评估采用市场法结果作为最终估价结果。 

截至评估基准日 2020 年 6 月 30 日，天星河畔房产的账面原值为 1,217.98 万

元，账面净值为 619.73 万元，评估价值（含税）为 1,174.70 万元。资产评估结果

如下： 

单位：万元 

序号 
委估房地产

名称 

数量（m2） 账面价值 评估价值 增值额 增值率（%） 

1 
天星河畔广

场 15 层 

1,120.4 619.73 1,174.70   554.97 89.55 

（2）资产评估过程 

本次估价以选取与评估对象类似的房地产，成交日期与估价时点相近，成交

价格为正常价格或可修正为正常价格为原则，选取三个案例进行比较，对评估对

象及比较案例各自特点进行分析，设置交易日期、交易情况和实物状况等修正系

数，将比较案例的价格乘以相关修正系数得到比准价格，取 3 个比准价格的简单

算术平均值作为现时评估单价。 

四、交易协议的主要内容 

（一）交易方式及价款支付： 

本次资产出售采用在天津产权交易中心公开挂牌方式进行。信息披露期满，

如征集到两个及以上符合条件的意向受让方，选择网络竞价（多次报价）方式确

定受让方。价款支付方式为一次性支付。 

（二）挂牌价格：佳安里房产的挂牌价格以经备案后的评估值加 9%增值税为

基础确定，天星河畔房产的挂牌价格以经备案后的评估值为基础确定。 
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（三）交易信息公告期：信息披露公告期为 20 个工作日，信息披露期满，如

未征集到意向受让方，不变更信息披露内容，按照 5 个工作日为一个周期延长，

直至征集到意向受让方。 

（四）交易协议：公司将根据挂牌转让的具体情况，待受让方、成交金额确

定后签订协议，根据要求履行相应的披露程序。 

五、涉及出售资产的其他安排 

（一）本次出售的佳安里和天星河畔房产不涉及员工安置等其他安排。 

（二）本次交易尚无确定的交易对象，目前无法确定是否构成关联交易。 

六、收购、出售资产的目的和对公司的影响 

本次交易有利于盘活公司存量资产，提高公司资产使用效率。上述房产在产

权交易所挂牌转让，该程序将保证交易价格的公平合理性，不会出现损害公司及

其股东特别是中小股东利益的情形。本次交易对公司财务状况和经营成果的影响

需待标的资产被摘牌后方可确定。 

七、中介机构意见结论 

（一）佳安里房产 

北京中伦文德（天津）律师事务所受公司委托对本次处置佳安里房产事项出

具了《法律意见书》。结论意见如下：公司具备本次处置佳安里房产的合法主体

资格。本次拟处置房产权属清晰，不存在限制处置的情况。已经完成对拟处置房

产的评估，在履行相应审批程序后进场挂牌交易，将符合国家及天津市现行法律、

法规及规范性文件的规定。 

（二）天星河畔房产 

北京中伦文德（天津）律师事务所受公司委托对本次处置天星河畔房产事项

出具了《法律意见书》。结论意见如下：公司具备本次处置天星河畔房产的合法

主体资格。本次拟处置房产权属清晰，不存在限制处置的情况。已经完成对拟处

置房产的评估，在履行相应审批程序后进场挂牌交易，将符合国家及天津市现行

法律、法规及规范性文件的规定。 

八、备查文件  
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（一）《天津泰达股份有限公司第九届董事会第五十五次（临时）会议决议》 

（二）《天津泰达股份有限公司拟处置房地产项目资产评估报告》 

（三）《天津泰达股份有限公司拟处置天星河畔房地产项目资产评估报告》 

（四）《北京中伦文德（天津）律师事务所关于天津泰达股份有限公司拟处

置佳安里房产事项之法律意见书》 

（五）《北京中伦文德（天津）律师事务所关于天津泰达股份有限公司拟处

置天星河畔房产事项之法律意见书》 

特此公告。 

天津泰达股份有限公司 

董  事  会 

2020 年 12 月 30 日 


