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中兴华会计师事务所（特殊普通合伙） 

《关于北京光环新网科技股份有限公司申请向特定对象发行股

票的审核中心意见落实函》的专项回复 

 

深圳证券交易所： 

根据深圳证券交易所于 2020 年 12 月 20 日下发的《关于北京光环新网科技股份有限公

司申请向特定对象发行股票的审核中心意见落实函》（审核函〔2020〕020362 号），我们对

所涉及的问题进行了认真核查。现将有关问题回复如下： 

 

问题 1、发行人于 2020 年 11 月披露，拟以公司全资子公司北京中金云网科技有限公

司（以下简称“中金云网”）持有并运营的中金云网数据中心作为公募 REITs 底层资产，进

行基础设施公募 REITs 的申报发行工作（以下简称“公募 REITs 项目”），本次计划募集资

金规模为 57 亿元，公募 REITs 项目完成后，中金云网将不再纳入上市公司的合并范围。

截至 2019 年末，中金云网的资产总额为 44.35 亿元，占上市公司资产总额 36.25%；资产

净额 33.78 亿元，占上市公司资产净额 40.48%。  

请发行人补充披露：（1）截至目前公募 REITs 项目的实施进展、后续流程和预计时间

安排，并量化分析该项目实施完成后对公司经营业绩和资产负债结构的影响，充分提示相

关风险；（2） 结合中金云网报告期内的业务发展和业绩情况、公司未来 IDC 业务的发展

规划等因素，补充说明发行人拟通过公募 REITs 项目出售 IDC 业务重要资产后，又通过本

次募集资金建设多个 IDC 机房的原因及合理性。 

请保荐人及会计师核查并发表明确意见。 

回复： 

一、截至目前公募 REITs 项目的实施进展、后续流程和预计时间安排，并量化分析该项目实

施完成后对公司经营业绩和资产负债结构的影响，充分提示相关风险 

（一）公募 REITs 项目的实施进展、后续流程和预计时间安排 

根据《国家发展改革委办公厅关于做好基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试

点项目申报工作的通知》（发改办投资〔2020〕586 号），REITs 试点项目申报程序如下： 



 

1、发起人（原始权益人）向项目所在地省级发展改革委报送试点项目申请材料；2、对

符合相关条件、拟推荐开展试点的项目，省级发展改革委需向国家发展改革委出具无异议专

项意见，同时一并报送试点项目申请材料；3、在省级发展改革委出具专项意见基础上，国

家发展改革委将严格按照《通知》要求，支持符合国家政策导向、社会效益良好、投资收益

率稳定且运营管理水平较好的项目，开展基础设施 REITs 试点，将符合条件的项目推荐至中

国证监会。 

公司的公募 REITs 项目已完成了北京市发改委的试点申报和评审流程，北京市发改委已

出具无异议专项意见，并将本项目推荐至国家发改委。截至目前，REITs 项目仍处于国家发

改委的评审过程中。REITs 项目后续如果通过国家发改委的评审，将由国家发改委推荐至中

国证监会，并由 REITs 项目的公募基金管理人和计划管理人向中国证监会或深圳证券交易所

提交公募基金注册、上市和基础设施资产支持专项计划申请。由于国家发改委的评审推荐存

在较大不确定性，因此项目的具体时间进度无法可靠预计。 

（二）公募 REITs 项目实施完成后对公司经营业绩和资产负债结构的影响 

开展基础设施 REITs 试点，是国家基于经济发展战略出发，盘活优质存量资产，构建国

内大循环、国内国际双循环相互促进的新发展格局的重要组成部分。公司从事的数据中心业

务属于国家鼓励的新型基础设施项目，公司积极响应国家政策号召发行公募 REITs 项目，有

利于利用社会资本加快新数据中心新项目建设，形成投资的良性循环。 

现阶段公募 REITs 项目仍处于初步阶段，基础设施证券投资基金尚未设立，尚未形成具

体交易方案、交易对象和明确交易对价，同时基础设施公募 REITs 项目的国家发改委评审

推荐存在较大不确定性，后续事项仍需履行公司必要的审议程序，并执行证监会或交易所的

相关审核工作，因此，公募 REITs 项目未来存在无法执行落地的可能性。 

为保证对客户的数据中心服务质量，补充公募 REITs 基金的运营能力，公司已新设成立

了光环新网（北京）数据服务有限公司（以下简称“服务公司”）作为该数据中心的运营管

理机构。服务公司正在与中金云网下游客户协商，直接签署相关业务合同，以运营管理机构

名义向客户直接提供数据中心服务，同时向中金云网支付数据中心租赁成本，上述模式将提

高公司 IDC 运营管理服务类收入，从而增加经营业绩水平。在与客户直接签署正式服务合同

前，服务公司将受公募 REITs 基金相关方委托从事中金云网数据中心的运营管理，并向中金

云网收取年度运营管理费用。 

公司以 2019 年财务数据为例，以 REITs 项目能够顺利完成为假设前提，测算了项目对

经营业绩和资产负债结构的影响，具体测算假设条件如下： 



 

①假设公募 REITs 项目募集资金规模为 57 亿元，中金云网将账面货币资金通过利润分

红形式分配至母公司后，由公募 REITs 采用承债式收购中金云网数据中心资产 100%股权； 

②假设公司作为公募 REITs 的战略配售投资人，持有 30%的公募 REITs 基金份额，且根

据基金合同约定不构成对公募 REITs 的控制，中金云网不再纳入上市公司的合并范围； 

③根据公募 REITs 规定和相关数据测算，假设公募基金未来向公司提供的年度现金分红

约 11,000.00 万元（免税收益，派息率 6.43%）； 

④假设公募 REITs 项目产生的净现金流入，在不考虑利息费用资本化的条件下，按照年

化 5%的融资成本测算对公司财务费用利息支出的减少，同时假设新建数据中心项目稳定运

营期的企业所得税率为 15%。 

⑤假设公司受托提供数据中心的运营管理服务，未来年度管理费率预计为数据中心收入

的 10%，参考中金云网 2019 年财务数据并考虑运营管理的合理成本费用后，公司预计管理

费税后净收益约 4,500.00 万元。 

⑥除上述假设外，暂不考虑 REITs 事项可能造成的其他影响。 

综上，公司已基于现阶段项目的进展情况，尽可能准确的预测了假设条件数字；但项目

未来实际执行时，仍很可能与预测产生较大差异。公司特此强调，上述假设条件仅作为影响

测算的基础，具有较大不确定性，不作为公司未来业绩的支持性证据。 

中金云网系公司于 2016 年并购取得，截至 2019 年末资产净额合计为 33.78 亿元（其中

按照购买日可辨认净资产公允价值持续计量的资产净额 14.26 亿元，商誉账面价值 19.52 亿

元）。根据假设条件①，公募 REITs 项目计划承债式收购中金云网数据中心资产，预计募集

资金规模约 57 亿元，参照中金云网 2019 年末财务报表数据，分别对应中金云网长期债务对

价 9.27 亿元和 100%股权对价 47.73 亿元。 

1、对公司经营业绩的影响 

REITs 项目实施完成后，中金云网将作为项目公司直接持有数据中心资产，公募 REITs

通过专项计划持有项目公司 100%股权，根据假设条件②，中金云网将不再纳入上市公司的

合并范围。中金云网转让对价与其购买日可辨认净资产公允价值持续计量金额和商誉的差额

将确认为公司的长期股权投资处置收益，一次性计入处置当期利润表。 

根据假设条件②，公司未来将作为战略配售投资人持有公募 REITs 基金 30%的份额，在

以后各年以现金分红形式享受中金云网的经营利润。根据假设条件③，公司预计未来年度现

金分红投资收益约 11,000.00 万元。同时公司预计能通过公募 REITs 项目产生约 30 亿元的净

现金流入，上述资金将作为在建数据中心项目的资本金投入，根据假设条件④，按照年化



 

5%的融资成本公司预计能够减少约 15,000.00万元的融资成本，对税后净利润影响约 12,750.00

万元。 

公司拟与公募 REITs 各方签订运营管理协议，受托从事中金云网数据中心的运营管理。

根据假设条件⑤，公司预计年度运营管理费税后净收益约 4,500.00 万元。 

综上，以公司 2019 年财务数据为例，REITs 项目对公司未来年度经营业绩的影响测算如

下： 

单位：万元 

项目 金额 

减少原中金云网净利润 -32,896.01 a  

投资收益增加-基金年度分红 11,000.00 b  

财务费用减少-减少资金成本支出（税后） 12,750.00 c  

运营管理费税后净收益 4,500.00 d 

REITs 项目对公司净利润的影响金额合计 -4,646.01 e=a+b+c+d  

2、对公司现金流及资产负债结构的影响 

截至 2019 年末，公司因并购中金云网形成的商誉账面价值为 19.52 亿元，REITs 项目实

施完成后，中金云网将不再纳入上市公司的合并范围，资产组对应的商誉价值（19.52 亿元）

将包含在本次股权转让交易对价（47.73 亿元）中，并购中金云网形成的商誉将一并转让。 

根据假设条件①、②，公司取得的 57 亿元交易对价，需偿还中金云网长期债务 9.27 亿

元，支付资金 17.10 亿元购买 30%的公募基金份额，公司通过本次交易方案将取得净现金流

入约 30.63 亿元。 

综上，假设 REITs 交易于 2019 年末完成，对公司资产负债结构（以公司 2019 年末财务

报表为基础）的模拟测算影响如下： 

单位：万元 

项目 交易前 交易后 

货币资金 67,741.14 374,062.30 

金融资产/长期股权投资 0.00 171,000.00 

商誉 239,790.43 44,556.20 

资产总额 1,223,320.66 1,257,172.70 

负债总额 388,770.69 283,120.23 

所有者权益 834,549.97 974,052.47 

资产负债率 31.78% 22.52% 



 

根据上表，REITs 项目实施完成后，公司的货币资金储备增加，资产负债率将得到进一

步改善；商誉、负债总额均降低，公司资产负债结构及财务状况具有显著优化；同时公司持

有的大量货币资金储备将为未来项目投资提供资金支持。 

（三）风险提示 

公司已在募集说明书中提示风险如下： 

“公司的基础设施公募 REITs 项目现已完成北京市发改委的试点申报和评审流程，目前

正处于国家发改委的评审过程中，项目后续仍需执行政府机构的相关审核工作。由于基础设

施公募 REITs 项目的国家发改委评审推荐存在较大不确定性，且后续事项仍需公司履行必

要的审议程序，并在证监会或交易所执行相关审核工作，因此 REITs 项目存在无法执行的风

险。公募 REITs 项目完成后，中金云网将不再纳入上市公司的合并范围。公司预计能够通过

基金份额投资收益、资本金补充降低融资利息支出等方式补充公司的经营业绩水平，但项目

后续仍存在较大的实施风险，实施效果可能与管理层预期产生偏差，导致出现无法弥补中金

云网出表造成的经营业绩影响。此外，公司将通过实施 REITs 项目取得的资金投入新建数据

中心项目，如新建项目在短期内无法产生效益或实际效益水平低于预期，可能导致公司经营

业绩下降。” 

二、结合中金云网报告期内的业务发展和业绩情况、公司未来 IDC 业务的发展规划等因素，

补充说明发行人拟通过公募 REITs 项目出售 IDC 业务重要资产后，又通过本次募集资金建设

多个 IDC 机房的原因及合理性 

基础设施 REITs 试点是我国首次在基础设施领域正式推出标准化、权益性的 REITs 产品，

是高品质数据中心基础设施资产证券化的重要战略机遇。公司拟通过公募 REITs 和非公开发

行股票募集资金，共同驱动和保障新数据中心项目的建设，具体原因如下： 

1、中金云网已进入稳定运营期，利用公募 REITs 对成熟存量资产进行市场化定价 

报告期内，中金云网的财务数据情况如下： 

单位：万元 

科目 2019 年末/2019 年度 2018 年末/2018 年度 2017 年末/2017 年度 

营业收入 83,344.98 77,042.41 63,380.71 

营业利润 38,745.86 33,143.25 25,794.31 

净利润 32,896.01 28,090.05 21,886.08 

根据上表，中金云网机柜的营业收入和净利润在 2017 年和 2018 年持续增长，至 2019

年末已接近饱和，数据中心已进入成熟稳定运营期，未来增长空间趋缓。 



 

公司利用公募 REITs 的价值发现功能，能够对成熟的数据中心重新进行市场化定价。本

次 REITs 项目计划募集资金 57 亿元，根据承债式收购方案中金云网 100%股权的交易对价约

47.73 亿元，中金云网转让对价与其购买日可辨认净资产公允价值持续计量金额和商誉的差

额将确认为公司的长期股权投资处置收益，一次性计入处置当期利润表。因此，公司能够通

过公募 REITs 项目将存量的成熟数据中心资产以合理估值定价变现，同时除购买 REITs 基金

份额外，公司能够回收约 30.63 亿元的流动资金，显著改善公司的资产负债结构，以支持其

他数据中心的投资建设。 

2、并购中金云网形成的商誉全部得到处置，未来不存在商誉减值风险 

截至目前，公司并购中金云网形成的商誉账面价值为 19.52 亿元，公募 REITs 收购中金

云网 100%股权后，中金云网商誉将通过股权转让交易对价以现金形式一次性收回，未来将

不会承担商誉减值的相关风险。 

3、投资培养高成长数据中心项目，完善成熟项目退出通道，资本增值收益 

在本次公募 REITs 项目实施完成后，公司将持有 30%的基金份额，能够借助公募 REITs

平台用以适配全周期的数据中心项目。上市公司未来将着重建设高潜力、高成长性的数据中

心项目，充分发挥自身行业经验和市场拓展能力优势；公募 REITs 适合高稳定性、高派息率

的成熟数据中心项目，公司前期培育的优质数据中心在进入稳定运营期后，可通过基金扩募

等方式注入公募 REITs 平台。数据中心的自然运营周期对应不同类型的投资需求，上市公司

借助 REITs 平台有助于满足对重资产基础设施的滚动资本投入。 

三、会计师核查并发表意见 

（一）核查程序 

针对上述问题，保荐机构及申报会计师履行了以下核查程序： 

1、查阅中国证监会、国家发改委及深圳证券交易所关于基础设施领域不动产投资信托

基金（REITs）的相关法规及政策规定； 

2、查阅公募 REITs 项目的申报材料和其他相关项目资料、了解评估机构 57 亿估值的预

测原则、取值依据等； 

3、现场查看中金云网机房出租及运营情况，与公司运营部门相关人员了解公司目前机

房出租率及机柜上架情况，查看中金云网所有销售合同； 

4、访谈公司企业发展与投资部负责人，访谈公募 REITs 项目基金管理人，了解公募 REITs

的具体交易方案、实施进展、流程及时间安排等相关情况，询问公司实施 REITs 项目的原因

及合理性，并量化分析 REITs 项目对公司经营业绩和资产负债结构的影响。 



 

（二）核查结论 

经核查，我们认为：  

1、公司客观的披露了公募 REITs 项目的实施进展、后续流程和预计时间安排，项目实

施完成后对公司经营业绩和资产负债结构的影响并作风险提示等内容； 

2、公司结合中金云网报告期内的业务发展和业绩情况、公司未来 IDC 业务的发展规划

等因素，补充说明了发行人拟通过公募 REITs 项目出售 IDC 业务重要资产后，又通过本次募

集资金建设多个 IDC 机房的原因及合理性等内容分析充分。 

3、根据此项目的实施进展情况，中金云网在 2020 年仍纳入公司合并范围。 

 

问题2、公司 2016 年发行股份购买资产的配套融资主要用于绿色云计算基地项目建设。

截至 2019 年 12 月 31 日，前次募投项目燕郊绿色云计算基地二期和上海嘉定绿色云计算基

地一期的累计产能利用率分别为 77.42%、78.91%，2019 年项目实际效益分别为 6061.31 万元

和 5966.99 万元，占募投项目承诺效益的比例分别为 139.96%和 46.29%。  

请发行人补充披露：（1）前次募投项目的最新进展情况，并结合各项目的机柜上架率

及其攀升情况、截至目前的收益实现情况说明其进展情况是否符合预期；（2）补充说明燕

郊绿色云计算基地二期和上海嘉定绿色云计算基地一期在产能利用率相当的情况下，效益

实现比例差异较大的具体原因；并结合上海嘉定绿色云计算基地一期项目实际效益与承诺

效益的差异情况，说明本次募投项目上海嘉定绿色云计算基地二期效益测算的谨慎性、合

理性；（3）结合北京和上海地区 IDC 市场的竞争格局、在建或已有机房的市场消化情况、

发行人的在手订单或意向性合同等，补充说明本次募投项目新增产能规模的具体消化措施。  

请保荐人和会计师核查并发表明确意见。 

【回复】 

一、前次募投项目的最新进展情况，并结合各项目的机柜上架率及其攀升情况、截至目前

的收益实现情况说明其进展情况是否符合预期 

单位：万元 

项目 
项目预

计效益 

实际效益情况 机柜上架率 

2020 年

1-11 月 
2019 年 2018 年 2017年 

2020 年

11月末 

2019 年

末 

2018年

末 

2017年

末 

燕郊绿色云 4,330.74 4,583.56 6,061.31 4,650.39 338.00 78.94% 77.42% 71.97% 13.71% 



 

计算基地二

期项目 

上海嘉定绿

色云计算基

地一期项目 

12,890.48 7,742.74 5,966.99 179.83 -317.05 88.65% 78.91% 36.44% 3.87% 

房山绿色云

计算基地一

期项目 

23,834.88 1,339.01 758.06 - - 28.61% 21.67% - - 

截至 2020 年 11 月末，燕郊绿色云计算基地二期项目上架率为 78.94%，实现效益 4,583.56

万元，进展符合预期。 

截至 2020 年 11 月末，上海嘉定绿色云计算基地一期项目上架率为 88.65%，实现效益

7,742.74万元。嘉定一期项目原计划于 2019 年末满负荷运营，2020年开始获得全额营业收入；

目前嘉定一期规划建设的 4,500 个机柜均达到可运营状态且已全部签约销售，进展情况略晚

于预期，主要由于客户机柜上架速度较慢，仍处于产能提升周期，2020 年末嘉定一期已逐

步达到满负荷运营状态。 

截至 2020 年 11 月末，房山绿色云计算基地一期项目上架率为 28.61%，实现年度效益

1,339.01 万元。房山一期项目原计划将分期建设，逐步投入正式运营，目前房山一期项目已

完成 1#、2#楼的数据中心交付，3#、4#楼仍处于机电、网络设施安装过程中，预计于 2021

年内交付。房山一期项目已经签约的机柜数量占比 50%，有购买意向的机柜数量占比 50%，

已覆盖房山一期数据中心全部产能。房山一期项目主要受客户规划和机柜上架进度等客观因

素影响，项目的机电工程进度延期。 

二、补充说明燕郊绿色云计算基地二期和上海嘉定绿色云计算基地一期在产能利用率相当

的情况下，效益实现比例差异较大的具体原因；并结合上海嘉定绿色云计算基地一期项目

实际效益与承诺效益的差异情况，说明本次募投项目上海嘉定绿色云计算基地二期效益测

算的谨慎性、合理性 

根据项目可行性研究报告，燕郊绿色云计算基地二期和上海嘉定绿色云计算基地一期项

目的主要经济效益参数对比如下： 

项目名称 功率 
单机柜预计

收入 

单机柜预计

净利润 

预计销售净

利率 

实际销售净利

率（2019 年） 

燕郊二期 10KW 14.18 3.28 23.14% 35.61% 

嘉定一期 5KW 9.32 2.86 30.75% 35.26% 

嘉定二期 6KW 9.60 3.27 34.08% - 

根据上表可知，燕郊二期设计功率密度为 10KW，单机柜预计收入、预计净利润和预计

销售净利率均较低，主要系公司于 2015 年起开始针对燕郊二期项目进行可行性研究，当时

北京地区的数据中心项目建设尚未受到严格管控，公司基于燕郊地理位置偏、周边用户覆盖



 

少等客观条件限制，确定了项目的关键指标参数。燕郊二期项目投入运营后，北京地区数据

中心审批持续趋严，数据中心供需失衡导致单机柜实际收入高于预测数字，运营环节实际销

售净利率为 35.61%，超过预计销售净利率 23.14%。因此，2019 年末燕郊绿色云计算基地二

期项目产能利用率为 77.42%，实际效益 6,061.31 万元，完成承诺效益的 139.96%。 

嘉定一期设计功率密度 5KW，单机柜收入、净利润等关键指标参数预测较为合理，运营

环节的实际销售净利率为 35.26%，略高于预测值。2019 年末，上海嘉定绿色云计算基地一

期项目产能利用率为 78.91%，实际效益 5,966.99 万元，仅完成承诺效益的 46.29%，主要由于

2019 年嘉定一期项目仍处于产能提升周期，上架率由 2018 年末的 36.44%提升至 2019 年末的

78.91%，2019 年度加权平均上架率约 50%，与承诺效益完成比例接近。 

本次募投上海嘉定绿色云计算基地二期项目，在效益测算环节已考虑机柜平均上架速度

对经营业绩的影响，嘉定一期和二期项目单机柜净利润分别为 2.86 万元和 3.27 万元，主要

系项目单机柜功率提升导致，项目效益测算具有谨慎性和合理性。 

三、结合北京和上海地区 IDC 市场的竞争格局、在建或已有机房的市场消化情况、发行人

的在手订单或意向性合同等，补充说明本次募投项目新增产能规模的具体消化措施 

截至本问询函回复出具日，公司本次募投项目已形成购买意向的包括房山二期、嘉定二

期和燕郊三四项目，机柜标的数量约 1.48 万个，具体情况如下： 

在建项目 在建（规划）机柜数量 已签约 购买意向 

房山二期 5,000  2,000 

嘉定二期 5,000  5,000 

燕郊三四期 15,000  7,800 

注：上述购买意向中，已有 2 家客户与公司签订了正式的合作备忘录，涉及机柜数量

约 5,300 个；其余意向客户未签署正式文件。 

除本次募投项目外，公司其他数据中心仅有约 3,000 个机柜尚未销售，其余机房已全部

签订销售订单或意向性合同。 

由于北京、上海、广州等地区数据增长速度远超数据中心建设进度，且建设项目审批条

件控制严格等因素，导致一线城市数据中心存在供需失衡局面。根据中国信息通信研究院数

据显示，2018 年北京地区可用数据中心机架规模为 17.2 万架，IDC 需求规模为 22 万架，机

架供给缺口达到 4.8 万架。国内主要数据中心提供商如万国数据、宝信软件、世纪互联等公

司，均在积极抢占国内一线城市数据中心资源。本次募投项目主要集中于北京、上海及周边

等地，公司拟针对募投项目新增产能规模采取如下具体消化措施： 

1、持续开展营销网络建设，加大一线城市市场开发力度 



 

公司具有北京、上海及周边城市运营数据中心的经验，并已在北京、上海两地的组建了

完善的市场销售团队体系。未来公司将继续基于原有销售架构，加大市场开发力度，拓展更

大范围的营销网络建设，重点跟踪主要互联网厂商、金融机构等重要客户，寻求建立稳定的

业务合作关系。 

2、加强销售和运维的团队建设和人才梯队培养 

公司始终把人才培养作为发展战略的重要组成部分，具有丰富行业经验的销售人员，对

于客户需求及产业发展具有较深的理解和较强的判断力，能够快速的把握行业市场趋势及需

求。为保障未来新增产能的销售预期，公司将继续通过外部引进高端人才和内部培养挖掘，

加强销售团队建设和人才梯队培养，优化现有组织架构；同时扩大专业运维管理团队的规模，

满足大型数据中心对运维服务水平的标准和要求。 

3、增加数据中心运营维护投入，保持数据中心技术服务优势 

公司将持续推进数据中心的绿色节能建设，提高数据中心系统的能源利用效率，在数据

中心运营优化管理、自动化运维、混合云计算应用、网络安全防护等领域加强研发投入，提

升数据中心运营管理效率和自动化运维水平，增强运维团队管理能力，保持数据中心同行业

内的技术服务优势；同时，加强网络防护能力，确保客户业务的连续性，保持数据中心运营

维护的人员投入，保障数据中心运营的稳定性、安全性。 

四、会计师核查并发表意见 

（一）核查程序 

1、查阅燕郊绿色云计算基地二期、上海嘉定绿色云计算基地一期和上海嘉定绿色云计

算基地二期的可行性研究报告和效益测算表； 

2、访谈公司销售部门负责人，了解市场竞争格局、公司在建或已有机房的市场消化情

况和在手订单或意向性合同情况，以及公司为应对募投项目新增产能规模拟采取的具体措施；

访谈企业发展与投资部负责人和财务总监，了解前次募投项目的最新进展和实现效益情况，

了解前次募投项目的历史上架率数据，询问前次募投项目存在承诺效益差异的合理性。 

（二）核查结论 

经核查，我们认为： 

公司已如实说明前次募投项目的最新进展、效益实现情况，房山一期和嘉定一期的项目

进展存在一定程度延缓；燕郊绿色云计算基地二期和上海嘉定绿色云计算基地一期效益实现



 

比例差异较大，主要系燕郊二期项目可行性研究报告预测较为保守，而嘉定一期项目年度平

均上架率较低导致，具有合理理由。 

 

问题 4、最近一期末，发行人商誉余额为 23.98 亿元，主要为收购中金云网、无双科技

和科信盛彩产生。 

    请发行人补充说明：（1）收购中金云网和无双科技的定价依据及定价的公允合理性，

商誉形成过程，是否将收购对价分摊至相应资产；（2）收购前后的业绩变动情况，收购整

合效果是否良好，业绩承诺实现情况；（3）结合被收购资产财务状况、收购时评估预测、

历年减值测试预测业绩及实现情况等说明商誉减值准备计提充分性；（4）科信盛彩收购定

价情况及定价的公允合理性，业绩承诺实现情况，是否存在向科信盛彩业务倾斜或由母公

司承担成本费用等情况以实现业务承诺的情形。 

回复： 

一、收购中金云网和无双科技的定价依据及定价的公允合理性，商誉形成过程，是否将收

购对价分摊至相应资产 

截至 2019 年 12 月 31 日，北京光环新网科技股份有限公司（以下简称“光环新网”）商誉

账面余额 23.98 亿元，其中中金云网有关商誉 19.52 亿元，无双科技有关商誉 4.44 亿元。中

金云网、无双科技的主要情况如下： 

（一）收购中金云网的定价依据及定价的公允合理性，商誉形成过程，是否将收购对

价分摊至相应资产 

1、定价依据及定价的公允合理性 

2016 年 1 月 28 日，经中国证券监督管理委员会（以下简称“证监会”）《关于核准北京光

环新网科技股份有限公司向中金盛世投资有限公司等发行股份购买资产并募集配套资金的

批复》（证监许可〔2016〕207 号），北京光环新网科技股份有限公司（以下简称“光环新网”）

向北京中金云网科技有限公司（以下简称“中金云网”）原股东发行 74,506,119 股股份购买其

持有的中金云网 100%股权。本次交易价格是以北京中同华资产评估有限公司的评估结果为

依据，评估基准日为 2015 年 8 月 31 日，经交易各方协商后最终确定的交易价格。根据北京

中同华资产评估有限公司出具的《资产评估报告书》（中同华评报字(2015)第 716 号）的评估

结果，标的资产评估值为 241,400.00 万元，交易各方确认标的资产的交易价格为 241,359.59

万元。 



 

本次交易价格以评估结果为依据，并经各方协商一致后确定，交易价格与评估值不存在

实质差异，且与同期可比同行业上市公司市盈率较为接近，相关定价公允合理。 

2、商誉形成过程及收购对价的分摊 

2016 年 2 月 3 日，中金云网全体股东将其持有的中金云网 100%股权通过工商变更登记

至光环新网名下。 

公司于购买日将收购对价分摊到相应的资产，分摊情况如下： 

单位：万元 

项目 金额 

交易价格 241,359.56 

购买日净资产账面价值 38,859.06 

固定资产增值 1,029.98 

无形资产增值 7,518.57 

上述资产增值对递延所得税负债的影响 1,282.28 

收购日可辨认净资产公允价值 46,125.32 

商誉金额（合并成本大于取得的可辨认净资产公允

价值份额的金额） 
195,234.23 

（二）收购无双科技的定价依据及定价的公允合理性，商誉形成过程，是否将收购对

价分摊至相应资产 

1、定价依据及定价的公允合理性 

2016 年 1 月 28 日，经证监会《关于核准北京光环新网科技股份有限公司向中金盛世投

资有限公司等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可〔2016〕207 号），光环

新网向施侃、冯天放发行 9,891,331 股股份购买其持有的北京无双科技有限公司（以下简称“无

双科技”）100%股权。本次交易价格是以北京中同华资产评估有限公司的评估结果为依据，

评估基准日 2015 年 8 月 31 日，经交易各方协商后最终确定的交易价格。根据北京中同华资

产评估有限公司出具的《资产评估报告书》（中同华评报字(2015)第 717 号）的评估结果，标

的资产评估值为 49,600.00 万元，交易各方确认标的资产的交易价格为 49,542.57 万元。 

本次交易价格以评估结果为依据，并经各方协商一致后确定，交易价格与评估值不存在

实质差异，且与同期可比同行业上市公司市盈率较为接近，相关定价公允合理。 

2、商誉形成过程及收购对价的分摊 



 

2016 年 3 月 9 日，无双科技全体股东将其持有的无双科技 100%股权通过工商变更登记

至光环新网名下。 

公司于购买日将收购对价分摊到相应的资产，分摊情况如下： 

单位：万元 

项目 金额 

交易价格 49,542.57 

购买日净资产账面价值 2,685.74 

固定资产增值 45.84 

无形资产增值 2,860.00 

上述资产增值对递延所得税负债的影响 435.87 

收购日可辨认净资产公允价值 5,155.70 

商誉金额（合并成本大于取得的可辨认净资产公允

价值份额的金额） 
44,386.87 

二、收购前后的业绩变动情况，收购整合效果是否良好，业绩承诺实现情况 

（一）中金云网收购后业绩变动及整合情况、业绩承诺事项 

1、中金云网被收购后整体业绩逐年增长，整合效果较好，具体如下： 

单位：万元 

项目 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 

营业收入 48,593.92 63,380.71 77,042.41 83,344.98 

净利润 14,962.30 21,886.07 28,089.04 32,896.01 

资产总额 198,298.23 206,529.83 220,593.21 240,819.88 

净资产 53,409.53 75,295.62 103,385.66 136,281.67 

重组完成后，公司从战略、业务、财务等多方面加强对中金云网的整合。公司在数据中

心建设及运营方面已经积累了二十余年丰富的经验，通过借助中金云网的技术能力和经验积

累，进一步拓展了相关业务，并提升上市公司作为互联网综合服务商的行业地位。近年来，

中金云网业绩增加迅速，彰显出了较强的协同发展效应。 

2、中金云网业绩承诺情况 

2016 年交易各方签署了《北京光环新网科技股份有限公司与北京中金云网科技有限公

司股东之发行股份和支付现金购买资产协议》及其补充协议和北京光环新网科技股份有限公
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司与中金云网业绩承诺方签订的《利润补偿协议》及其补充协议。中金云网原股东承诺：中

金云网 2016 年度、2017 年度及 2018 年度经审计后扣除非经常性损益后的归属于母公司所有

者的净利润分别不低于 13,000.00 万元、21,000.00 万元和 29,000.00 万元。 

2016-2018 年中金云网原股东业绩承诺完成情况如下： 

单位：万元 

项目 2016 年度 2017 年度 2018 年度 三年合计 

业绩承诺数 13,000.00 21,000.00 29,000.00 63,000.00 

实际盈利数 15,058.01 22,037.22 28,158.69 65,253.92 

完成率（%） 115.83% 104.94% 97.10% 103.58% 

中金云网原股东承诺 2018 年度标的资产扣除非经常性损益后的归属于母公司所有者的

净利润为 29,000 万元，实际实现扣除非经常性损益后的归属于母公司净利润 28,158.69 万元，

当年完成率 97.10%，至 2018 年公司已累计业绩承诺金额 63,000.00 万元，累计实际实现扣除

非经常性损益后的归属于母公司净利润 65,253.92 万元，累计完成率 103.58%。 

（二）无双科技收购后业绩变动及整合情况、业绩承诺事项 

1、无双科技被收购后整体业绩逐年增长，整合效果较好，具体如下： 

单位：万元 

项目 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 

营业收入 83,628.81 133,987.09 232,397.85 302,442.44 

净利润 4,842.40 8,444.44 8,511.63 10,220.44 

资产总额 27,778.94 60,438.36 123,414.17 139,637.60 

净资产 7,025.42 15,469.86 23,981.49 36,101.93 

重组完成后，公司从战略、业务、财务等多方面加强对无双科技的整合。公司和无双科

技均在其各自细分行业处于领先地位，拥有核心技术或资源优势，具有较强的市场竞争力和

丰富的客户资源。借助无双科技的技术能力和经验积累，提升了上市公司作为互联网综合服

务商的行业地位。近年来，无双科技业绩增加迅速，彰显出了较强的协同发展效应。 

2、无双科技业绩承诺情况 

2016 年交易各方签署了《北京光环新网科技股份有限公司与北京无双科技有限公司股

东之发行股份和支付现金购买资产协议》及其补充协议和《利润补偿协议》及其补充协议。

无双科技原股东施侃、冯天放承诺：公司 2015 年度、2016 年度及 2017 年度经审计的扣除非

经常性损益后归属于母公司所有者的净利润分别不低于 3,500.00 万元、4,550.00 万元和
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5,915.00 万元。其中 2015 年的净利润是指剔除 DSP 业务实现的净利润（亏损）后的模拟净利

润数。 

2015-2017 年无双科技原股东业绩承诺完成情况如下： 

单位：万元 

项目 2015 年度 2016 年度 2017 年度 三年合计 

业绩承诺数 3,500.00 4,550.00 5,915.00 13,965.00 

实际盈利数 3,607.91 4,840.47 8,445.68 16,894.06 

完成率（%） 103.08% 106.38% 142.78% 120.97% 

综上，无双科技被收购后业绩逐年增长，收购整合效果良好，业绩承诺全部实现。 

三、结合被收购资产财务状况、收购时评估预测、历年减值测试预测业绩及实现情况等说

明商誉减值准备计提充分性 

（一）中金云网商誉减值准备计提充分性分析 

1、简要财务状况 

单位：万元 

项目 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 

营业收入 48,593.92 63,380.71 77,042.41 83,344.98 

净利润 14,962.30 21,886.07 28,089.04 32,896.01 

资产总额 198,298.23 206,529.83 220,593.21 240,819.88 

净资产 53,409.53 75,295.62 103,385.66 136,281.67 

从上表可知，近年来中金云网财务状况较好，业绩持续稳定增长。 

2、收购时评估预测、历年减值测试预测业绩及实现情况 

中金云网收购时评估预测、历年减值测试预测的净利润及实现情况如下： 

单位：万元 

净利润 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

收购时评估预测业绩 12,494.08 20,860.37 28,502.62 32,956.81 36,110.25 

2016 年减值测试预测  20,860.37 28,502.62 32,956.81 36,110.25 

2017 年减值测试预测   28,502.62 32,956.81 36,110.25 

2018 年减值测试预测       32,797.60 36,315.79 

2019 年减值测试预测         31,970.46 
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净利润 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

实现业绩 14,962.30 21,886.07 28,089.04 32,896.01   

由上表可知，中金云网 2016 年、2017 年实现净利润均超额完成了收购时点评估预测及

减值测试的预测业绩，不存在商誉减值迹象。2018 年及 2019 年实现净利润接近收购时点评

估预测，且累计净利润均超过收购时点的预测累计金额，中金云网的经营情况与收购时业务

经营情况没有发生较大的变化。 

针对 2018 年-2019 年的商誉减值测试，公司聘请评估机构出具了评估报告，根据评估报

告，中金云网与商誉相关的资产组预计可收回金额高于包含商誉的资产组账面价值，未发生

减值，故期末未计提减值准备。 

综上，考虑到中金云网报告期内财务状况较好，业绩持续稳定增长，业绩承诺完成情

况较好，且根据历年商誉减值测试及评估报告，中金云网含商誉资产组可收回金额高于包含

商誉的资产组账面价值，故未计提商誉减值准备。 

（二）无双科技商誉减值准备计提充分性分析 

1、简要财务状况 

单位：万元 

项目 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 

营业收入 48,593.92 63,380.71 77,042.41 83,344.98 

净利润 14,962.30 21,886.07 28,089.04 32,896.01 

资产总额 198,298.23 206,529.83 220,593.21 240,819.88 

净资产 53,409.53 75,295.62 103,385.66 136,281.67 

从上表可知，近年来无双科技财务状况较好，业绩持续稳定增长。 

2、收购时评估预测、历年减值测试预测业绩及实现情况 

无双科技收购时评估预测、历年减值测试预测的净利润及实现情况如下： 

单位：万元 

净利润 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

收购时评估预测业绩 4,520.51 5,875.08 5,864.96 5,929.03 6,100.98 

2016 年减值测试预测  5,875.08 5,864.96 5,929.03 6,100.98 

2017 年减值测试预测   7,305.56 7,331.41 7,503.41 

2018 年减值测试预测 
   

8,789.11 9,784.43 
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净利润 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

2019 年减值测试预测 
    

10,502.96 

实现业绩 4,842.40 8,444.44 8,511.63 10,220.44 
 

由上表可知，无双科技 2016 年-2019 年实现净利润均超额完成了收购时点评估预测及历

年减值测试的预测业绩。 

针对 2017 年-2019 年的商誉减值测试，公司聘请评估机构出具了评估报告，根据评估报

告，无双科技与商誉相关的资产组预计可收回金额高于包含商誉的资产组账面价值，未发生

减值，故期末未计提减值准备。 

综上，考虑到无双科技报告期内财务状况较好，业绩持续稳定增长，业绩承诺完成情况

较好，且根据商誉减值测试及评估报告，无双科技含商誉资产组可收回金额高于包含商誉的

资产组账面价值，故未计提商誉减值准备。 

四、科信盛彩收购定价情况及定价的公允合理性，业绩承诺实现情况，是否存在向科信盛

彩业务倾斜或由母公司承担成本费用等情况以实现业务承诺的情形 

（一）科信盛彩收购定价情况及定价的公允合理性 

2015 年光环新网与控股股东北京百汇达投资管理有限公司（以下简称“百汇达”）共同

投资北京科信盛彩云计算有限公司（以下简称“科信盛彩”），其中光环新网投资 6,870 万元

持有其 15%的股权，百汇达投资 16,488 万元持有其 36%的股权，同时光环新网与百汇达签订

一致行动协议，并纳入光环新网合并范围。 

2018 年 7 月 30 日，经证监会《关于核准北京光环新网科技股份有限公司向共青城云创

投资管理合伙企业（有限合伙）等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许可〔2018〕

1192 号），光环新网向北京科信盛彩云计算有限公司（以下简称“科信盛彩”）原始股东购买

其合计持有的 85%股权。本次交易价格是以北京中同华资产评估有限公司评估结果为依据，

评估基准日 2017 年 12 月 31 日，经交易各方协商后最终确定的交易价格。根据北京中同华

资产评估有限公司出具的《资产评估报告书》（中同华评报字(2018)第 010168 号）的评估结

果，公司 100%股权的评估值为 135,000.00 万元，经交易各方友好协商，本次交易标的公司

85%股权作价为 114,750.00 万元。 

本次交易价格以评估结果为依据，并经各方协商一致后确定，交易价格与评估值一致。

同时，由于科信盛彩 2017 年尚处于业务扩展阶段，收入规模和净利润水平较低。本次交易

中，科信盛彩首年及平均承诺净利润对应的市盈率、市净率指标均低于上市公司收购互联网

数据中心业务资产交易案例中相应指标的平均值，定价属于合理范围内，综合来看，相关定

价公允合理。 



 

（二）业绩承诺实现情况 

2018 年交易各方签署了《发行股份及支付现金购买资产协议》及其补充协议和《业绩

补偿协议》及其补充协议。科信盛彩原股东金福沈、光环控股、国创投承诺：科信盛彩 2018

年、2019 年、2020 年实现的扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润将分别不低于

9,210 万元、12,420 万元、16,100 万元。 

2018-2019 年度科信盛彩原股东业绩承诺完成情况如下： 

单位：万元 

项目 2018 年度 2019 年度 

业绩承诺数 9,210.00 12,420.00 

实际盈利数 9,498.37 12,655.60 

完成率（%） 103.13% 101.90% 

（三）是否存在光环新网向科信盛彩业务倾斜或由母公司承担成本费用等情况以实现

业务承诺的情形 

1、2017 年-2019 年科信盛彩与光环新网及其他关联方的内部交易金额 

单位：万元 

项目 2017 年度 2018 年度 2019 年度 

关联方：北京光环新网科技股份有限公司   

销售金额 5,359.10 18.069.49 20,329.69 

采购金额 324.59 818.55 589.48 

其他交易金额（关联担保） 0.00 62,000.00 62,000.00 

关联方：北京首信圆方机电设备有限公司（关联关系：子公司关键管理人员控制的企业） 

采购金额 1,021.04 0.00 797.88 

关联方：北京德信致远科技有限公司（关联关系：光环新网全资子公司） 

销售金额 0.00 0.00 27.25 

采购金额 0.00 0.00 78.16 

2、内部交易的合理性与定价依据 

科信盛彩在取得 IDC 业务资质证书前，由于无法独立承接业务，因此与光环新网签订《数

据中心合作协议书》，由光环新网与第三方客户签订合同，提供机柜出租/服务器托管等服务，

并按照合同金额的一定比例与科信盛彩结算；2017 年-2019 年，科信盛彩向光环新网分别销



 

售 5,359.10 万元、18.069.49 万元和 20,329.69 万元。2016 年 12 月，科信盛彩取得相关业务资

质后，在 IDC 合同到期后开始逐步独立承接客户资源，但是部分客户如果联通、移动由于科

信盛彩不在其供应商入围名单中还无法换签。2017 年-2019 年，科信盛彩向光环新网采购带

宽使用费分别为 324.59 万元、818.55 万元和 589.48 万元，主要由于光环新网与电信部门签订

了统一的带宽使用合同并支付全部带宽费用，子公司根据机房带宽实际使用流量分配计算后，

统一向光环新网平价采购。在机柜出租/服务器托管业务中，科信盛彩直签客户和通过光环

新网对外签订客户的定价原则一致（如维沃移动通信公司，与两个主体签订的合同价格一致）；

科信盛彩向光环新网采购带宽费用，系光环新网与电信部门的合作结算模式导致，根据实际

使用情况平价采购。 

除销售和采购外，为支持子公司业务发展，报告期内光环新网为科信盛彩银行借款提供

了关联担保。 

科信盛彩因数据机房建设需要采购数据机柜、冷通道等产品，北京首信圆方机电设备有

限公司（以下简称“首信圆方”）主营业务为配电柜、网络机柜等的生产销售，因此科信盛

彩于 2017 年和 2019 年以市场价格向首信圆方采购机柜 1,021.04 万元和 797.88 万元；2019 年，

科信盛彩向北京德信致远科技有限公司销售出线柜电缆 27.25 万元，向其采购环境设施监控

优化服务和电缆 51.89 万元和 26.32 万元。 

3、母公司不存在向科信盛彩业务倾斜的情况 

经查询光环新网会计凭证、业务合同及其他财务单据，科信盛彩与光环新网的交易结算，

与光环新网和第三方客户的业务一一对应，不存在母公司向科信盛彩业务倾斜、虚增业绩的

情况。 

4、母公司不存在替科信盛彩承担成本费用的情况 

通过查询光环新网明细账并抽取成本、费用凭证，母公司不存在替科信盛彩承担成本费

用等情况。 

综上，科信盛彩与上述关联方的内部交易具有合理性、必要性及公允性，销售和采购

业务均未形成对科信盛彩的业绩支持，不存在关联方向科信盛彩业务倾斜、通过显失公允

的关联交易或者由关联方承担成本、费用等方式提升并购标的业绩的情形。 

五、会计师核查并发表意见 

（一）核查程序 

1、查询光环新网提供的收购中金云网、无双科技的资产评估报告、评估说明、商

誉减值测试报告、财务报告等资料；查看光环新网董事会及股东会决议等，与相关人员了



 

解收购股权的目的，确认交易的真实性、合规性；核查被并购子公司服务合同情况，通过本

期和上期比较数据分析收入成本的构成及价格异常；对被并购子公司大额往来款、销售、采

购及所有银行存款进行函证，对未回函的往来款等查验期后收付款情况；查看被并购子公司

大额收支情况，了解业务发生的真实性，查验相关原始凭单、审批手续等； 

2、询问公司业务和财务负责人，了解内部交易的原因、背景、定价依据和会计处理方

式； 

3、检查通过光环新网签署的科信盛彩太和桥机房合同，单独对科信盛彩形成的机房收

入及应收账款进行发函确认，查看收款单据，抽查关联交易的合同等其他相关资料；对比

太和桥机房本期 IDC 及其增值服务业务与上期进行比较，分析毛利率变动的原因；实地抽盘

机房机柜等； 

4、查询光环新网明细账并抽取收入、成本、费用等凭证，核查母公司是否存在替科信

盛彩承担成本费用等情况。 

（二）核查结论 

经核查，我们认为： 

1、公司收购中金云网和无双科技的定价公允合理，并已将收购对价分摊至相应资产；  

2、公司收购整合效果及业绩承诺完成情况良好； 

3、无双科技广告营销业务及中金云网 IDC 业务所形成的含商誉资产组可收回金额高于

相关的资产组公允价值和商誉的账面价值，故未计提商誉减值准备； 

4、科信盛彩与上述关联方的内部交易具有合理性、必要性及公允性，销售和采购业务

均未形成对科信盛彩的业绩支持，不存在关联方向科信盛彩业务倾斜、通过显失公允的关联

交易或者由关联方承担成本、费用等方式提升并购标的业绩的情形。  

  



 

 

（本页无正文，为《中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）<关于对北京光环

新网科技股份有限公司申请向特定对象发行股票的审核中心意见落实函>的专项回

复》之签章页） 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）  中国注册会计师： 

           （项目合伙人） 

 

中国·北京                  中国注册会计师： 
 
 
 

 

                 

                    二零二零年十二月二十八日 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


